Porvoon kaupunki

VANHA PORVOO 1303

Kaupunginosa 1

Kortteli 1303 tontit 1 ja 2

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 1303, tontit 1 ja 2
kaupunginosassa 1 Vanha Porvoo.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:  1:500
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Liike- ja majoitusrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantoa.

3 metri@ kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista.

Ohjeellinen jatteiden kerdilypistettd varten varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa hotelli- ja liketoimintaa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Sailytettava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakenussuojelulailla suojeltu kohde. Rakennusuojelulailla suojeltua rakennuksia
ei saa muuttaa asumiseen. Korjaus- tai muutostéita koskevat mééraykset on
annettu rakennussuojelupaatoksessa. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisérakentamistdita, jotka heikentévat rakennuksen rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu talliasia toimen-
piteitd, on se muutostdiden yhteydessa korjattava alkuperaistoteutuksen mukaisiksi
tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Korjaustdiden lahtokohtana tulee olla alkuperéisten tai niihin verrattavien rakenteiden
ja rakennusosien sailyttaminen. Sisatilojen osalta tulee sailyttaa alkuperaiset porras-
huoneiden lattiapinnoitteet, portaat ja kasijohteet.

Julkisivuihin ei saa sijoittaa uusia parvekkeita.

Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivujen ja vesikaton yksityis-
kohdat, materiaalit seka alkuperaiset parvekekaiteet, ikkunat ja ovet. Pihanpuoleista
vesikattoa saa korottaa erityismaaraysten mukaisesti, ja siihen voidaan tehdé ryhmi-
teltyja lapivienteja siten, etté rakennuksen ominaispiirteet ja vesikaton eheé ilme
sailyvat. Kadunpuoleiseen vesikattoon saa tehda l&pivientejé vain olemassa oleviin
hormiryhmiin liittyen.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston/museoviranomaisen kanssa.

Borga stad

GAMLA BORGA 1303

Stadsdel 1

Kvarter 1303 tomterna 1 och 2

Detaljplaneandringen berdr del av kvarter 1303, tomterna 1 och 2 i
stadsdel 1i Gamla Borga

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser:  1:500
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Kvartersomrade for affars- och évernattningsbyggnader. Det ar tillatet att investera
i omradet stdrningsfri produktion.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Del av gréansomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvéanda i dversta vaning for ett utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar man far placera boende.

Riktgivande for uppsamling av avfall reserverad del av omrade.

Byggnadsyta dar man bor anvisa hotell- och affarsverksamhet.

Linje som anger takésens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Byggnad som ska bevaras. Byggnaden far inte rivas.

Ett omrade som skyddas av byggnadsskyddslagen. Bygnader som ar skyddade
enligt byggnadsskyddslagen far inte byggas om till bostéder. Bestammelserna for
renoverings- eller ombyggnad faststéalls i beslutet om byggnadsskydd. Byggnaden
far inte rivas.

Byggnad av betydande varde med tanke pa arkitektur, historia och stadsbild. Byggnaden
eller dess del far inte rivas och man far inte i byggnaden géra sadana renoverings- och
andringsarbeten eller kompletterande byggande som minskar pa byggnadens vérde med
tanke pa arkitektur, historia eller stadsbild eller andrar pa arkitektoniska sardrag. Ifall det
har tidigare gjorts sadana har atgarder bér de i samband med &ndringsarbetena repareras
s& att de motsvarar det ursprungliga byggnadssattet eller annars passar till arkitekturen.

Utgangspunkten i reparationerna bér vara bevarandet av ursprungliga eller med dem jam-
forbara konstruktioner och byggnadsdelar. Nar det galler inre utrymmen bér man bevara
de ursprungliga golvbelaggningarna, trapporna och ledsténger i trappuppgangarna.

Det ar inte tillatet att placera nya balkonger pa fasaderna.

De delar av byggnadens exteriér som kommer att bevaras ar detaljerna i fasaderna och
vattentaket, de material som anvéants och de ursprungliga balkongrackena, fonstren och
ddrrarna. Taket pa innergarden far hojas i enlighet med sérskilda bestimmelser och far
grupperas med Oppningar pa ett sadant satt att byggnadens karaktar och takets integritet
bevaras. Taket mot gatan far endast genombrytas i anslutning till befintliga grupper av
skorstenar.

Del av omrade dar en fast fornlamning som &r skyddad enligt lagen om fornminnen
befinner sig. Enligt lagen om fornminnen &r det forbjudet att gréva, tacka dver, andra
eller pa annat satt gora ingrepp i fornlamningen. Atgarder och planer for omradet
ska samradas med Museiverket/museimyndigheten.
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Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i omradesanvandningslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti  24.11.2025  Karin Kolis
Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringschef

Asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi
Detaljplanchef

Suunnitteluavustaja Christina Eklund
Planeringsassistent

Alustava kuulutus MRA 30§
Prelimindr kungdrelse MarkByggF §30 ... 20.1.-262.2021 .

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden ~ SLARON S UL STLSNN s
Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus

Stadsstyrelsen ~ LLLLLLSTLSNENS SN
Kaupunginvaltuusto 10.12.2025 § 72
Stadsfulmakiige D 122025872
Voimaantulo

lkrafttradande L 2122026 o

ERITYISMAARAYKSET:

Asemakaava-alueen rakennustapaohjetta AK 512 Vanhan Porvoon erityismaaraykset ja rakennustapaohjeet, on noudatettava
asemakaavan alueella. Rakennustapaohjeen maaraysten liséksi tai niist poiketen asemakaavaa koskevat seuraavat erityis-
maaraykset:

1303-1 ja 1303-2 tonteilla ei ole mahdollista toteuttaa erityisméaraysten 7 §:n mukaista laajennusta tai 9 §:n mukaista ullakkotilojen
kayttoonottoa.

Rakentaminen, pihaty6t ja erilaiset julkisivuja muuttavat toimenpiteet alueella edellyttavat Vanhan Porvoon rakennuslupatyéryhman
puoltavaa lausuntoa.

Valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde.
Kaava-alue on kokonanisuudessaan osa valtakunnallisesti merkittavaa arkeologista kohdetta VARK ID 100588 Vanha Porvoo.
Kajoaminen edellyttad Museoviraston lupaa.

Pilaantuneisuus

Mikali alueella todetaan pilaantuneisuutta, on pilaantunut maa-alue kunnostettava rakennustdiden yhteydessa tai ennen rakennus-
tdihin ryhtymistd. Maanrakennustditi edellyttivista toimenpiteistd on pyydettava lausunto toimivaltaiselta ympéristdnsuojelu-
viranomaiselta. Pilaantunut maa-alue on kunnostettava rakennustdiden yhteydessa tai ennen rakennustéihin ryhtymista toimi-
valtaisen ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Mikali tontilla 1 olevan rakennuksen kellaritiloihin tehdaan lattiarakenteisiin kajoavia muutoksia, tulee mahdolliset haitta-aineet
huomioida rakentamisessa ja purkujatteen kasittelyssa.

Tontti 1
Tontilla 1 olevan suojellun rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema ja kadun puoleinen kaltevuus tulee sailyttaa.

Vesikaton ja julkisivun leikkauskohtaa saa muuttaa sisépihan puolella siten, etté vesikattopinta toteutuu koko lappeen osalta
yhtenaisena. Vesikaton enimmaiskorkeus pihan puoleisella raystaalla on +21,55. Rakennuksen paatyjen palomuureja tulee
kattomuutoksen yhteydessa korottaa siten, ettd ne ovat yhtendiset uuden kattolinjan mukaisesti.

Uudet kattoterassit saa sijoittaa kattokorotuksen yhteydesséa rakennuksen sisapihan puolelle sisénurkkiin. Terassien ulkoreunan
tulee olla alemman kerroksen parvekkeen linjan mukainen. Terassit eivat saa erottua julkisivusta. Terassia ei saa kattaa. Muita
uusia parvekkeita tai ranskalaisia parvekkeita ei sallita.

Korotettavan seindosuuden tulee olla yhtendinen. Uusien ikkunoiden tulee ylimmissa kerroksissa olla puurakenteiset, rakennuksen
alkuperaisia ikkunoita mukailevat ja selvasti pienemmat kuin alemmissa kerroksissa.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa konehuoneita tai muita hairitsevia kokonaisuuksia. Vesikaton lapiviennit tulee ryhmitelld savu-
hormeja muistuttaviksi kokonaisuuksiksi. Yksittéisia lapivienteja ei tule tehda.

Vuorikadun varrelle sijoittuva uudisrakentaminen tontilla 2

Rakennuksen raystaslinjan tulee Vuorikadun puolella liittya tontilla 1 sijaitsevan rakennuksen ullakkotasoa maarittelevaan julkisivun
koristelistaan. Kerroksia Vuorikadun puoleisella julkisivulla saa olla kaksi. Uudisrakennuksen enimmaisharjakorkeus on tontilla 1
olevan suojellun rakennuksen harjakorkeuden mukainen. Rakennuksen pohjoispaadyn kattolape tulee aumata. Sisapihan puolella
katemateriaali tulee ulottaa ylimman kerroksen kohdalle osaksi julkisivua.

Pihan puolella ylimman kerroksen ikkunoiden tulee olla alempien kerrosten ikkunoita pienempia.
Parvekkeita tai ranskalaisia parvekkeita ei sallita.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa iimanvaihtokoneita. Mahdolliset hormit, alipainetuulettimet tai muut vesikaton ylapuolelle tulevat
ilmanvaihdon osat tulee ryhmitelld yhtendisiksi savupiippuja muistuttaviksi hormiryhmiksi. Yksittdisi@ vesikatolla olevia lapivienteja ei
hyvaksyta.

Rakennuksen julkisivuihin ei saa kiinnittaa erillisia ilmanvaihtolaitteita tai lamp&pumppuja. llmanvaihto ja jadhdytys tulee ratkaista
rakennuksen sisalla.

Rakennuksen rungon tulee olla massiivikivirakenteinen. Rakennus tulee rapata. Rakennuksen maalityypin tulee olla kalkkimaali.
Rappauspinnan tekstuurin tulee olla vaihteleva. Rappauksesta ja vareista tulee jarjestaa varimallit ja katselmus Vanhan Porvoon
rakennuslupatyéryhman kanssa ennen lopullisen tydn suorittamista.

Jateastiat tulee sijoittaa umpinaiseen rakennukseen.

Vuorikadun varrella olevan rakennusalan kohdalle saa kellarin tasolle rakentaa hotellitoimintaa palvelevia aputiloja sekd varasto- ja
huoltotiloja. Maanalaiset tilat on toteutettava niin ettei niisté aiheudu vahinkoa tai haittaa ymparéiville rakennuksille ja niiden kulttuuri-
historialliselle arvolle. Haittaa ei saa aiheuttaa puille, kaduille, kunnallistekniikan verkostolle tai muille maanalaisille tiloille.

Arkeologisen valvonnan ja tarvittavien selvitysten osalta tulee rakennuslupavaiheessa pyytéa erillinen museoviranomaisen lausunto.

Pysakointi tontilla tontilla 1303-1 ja Vuorikadun puoleisella tontinosalla 1303-2
Hotellille tulee varata runkolukittavia polkupydrapaikkoja ulkotiloihin vahintdan 10. Lisaksi sisatiloihin tulee osoittaa vahintaan
10 polkupydrapaikkaa.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
1 ap /150 k-m? liike- ja toimistokerrosalaa.

Hotellin pihalle tulee sijoittaa vahintaan kaksi likuntaesteisille varattua pysakéintipaikkaa.

Muilta osin henkilékunnan ja asiakkaiden tarvitsemien pysakéintipaikkojen toteuttamisesta tulee tehda erillinen sopimus kaupungin
ja hankkeen valilla. Pysakadintipaikkoja ei saa sopien osoittaa Vanhan Porvoon alueelle tai Rihkamatorille.

Paloturvallisuus

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittda hyvaksytty selvitys henkildturvallisuus sekd sammutus- ja pelastus-
tehtavien jarjestelyista, myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutusalueelta. Paloturvallisuutta
koskeviin maarayksiin tulee kiinnittda suunnittelussa ja toteutuksessa erityista huomiota. Rakennusten varatiejarjestelyt tulee
sisapihan puolella toteuttaa siten, ettei palokunnan tarvitse kéyttda nostoautoa. Pelastustoiminnan edellytyksiin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota, jotta pelastusautot mahtuvat toimimaan alueella.

Pelastuslaitoksen kanssa on neuvoteltava suunnittelutydn aikana ja rakennuslupaa haettaessa.

Pihat

Hotellin piha on suunniteltava yhtenéiseksi oleskelu-, istutus- ja leikkialueeksi kohteen rakennustaiteellisen arvon edellyttdmélla
tavalla. Huolto- ja pysakointilikenteen ohjaaminen tonttien hotellin pihojen vélillé on sallittu. Hotellin pihalle sallitaan rakennustapa-
ohjeesta poiketen noppakiveys. Hotellin pihasta saa olla lapaisematénta kiveysta enintdéan 50 % . Pihan pinta-alasta vahintaan 20%
tulee olla istutettua useammalle istutusalueelle jasenneltyna. Muun alueen tulee olla puolildpaisevaa pintaa tai istutettua pintaa.
Istutuksissa tulee kéyttaa rakennustapaohjeen AK 512 mukaisesti Vanhan Porvoon lajistolle ominaisia puu- ja perennalajeja.

Tontille 1303-2 saa sijoittaa aidan hallinta-alueiden rajalle AK 512 erityismaarayksista poiketen.

Tontilla 1303-2 on Valikadun puoleiselle tontinosalle uudisrakentamisen yhteydessa laadittava pihasuunnitelma ja toteutettava se
osana rakennushanketta. Pihalle tulee toteuttaa asunnoille sopiva oleskelualue, johon liittyy rakennustapaohjeen AK 512 mukaisesti
Vanhalle Porvoon lajistolle ominaisia puu- ja perennaistutuksia useammalle istutusalueelle jasenneltyna. Koko pihan kiveédminen ei
ole sallittua.

Pihojen hulevesi ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena. Hulevesia ohjata kasvillisuudelle mahdollisuuksien
mukaan.

Vélikadun puoleisella tontinosalla sisapihalle sijoittuva uudisrakentaminen tontilla 2
Uudisrakennuksen harjalinjan tulee noudattaa suojellun rakennuksen harjan korkeusasemaa.

Rakennuksen tulee arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja erottua suojellusta rakennuksesta.
Rakennuksen rungon tulee olla massiivikivirakenteinen.

Rakennus tulee rapata. Rakennuksen maalityypin tulee olla kalkkimaali. Rappauksesta ja vareista tulee jarjestaa varimallit ja
katselmus Vanhan Porvoon rakennuslupatydryhmén kanssa ennen lopullisen tydn suorittamista.

Uudisrakentamiseen liittyen tulee tontin 2 osalla toteuttaa arkeologiset tutkimukset nykyisen vajarakennuksen purkuvaiheessa.
Muinaismuistolain mukaan pienessa yksityisessa tydhankkeessa voidaan tutkimuksiin kayttdéd Museoviraston koekaivausryhmaa.
Toimeksianto koekaivausryhmalle tehdéén asukkaiden yhteydenoton perusteella Porvoon museosta. Yhteydenotto tulee tehdé
hyvissé ajoin, mielellddn vuosi ennen suunniteltua purkutydta.

Vilikadun puoleisella tontinosalla (1303-2) noudatetaan pysakdinnissa asemakaavan 512 erityismaarayksia.

Tonttijako
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

SPECIALBESTAMMELSER:

Bygganvisningen for detaljplaneomradet, DP 512 De sarskilda bestdmmelserna och bygganvisningarna for Gamla stan, ska foljas
i detaljplaneomradet. Utdver bestdmmelserna i bygganvisningen galler for detaljplanen de féljande sarbestdmmelserna:

Pa tomterna 1303-1 och 1303-2 ar det inte mdjligt att genomfdra en utvidgning enligt 7 § i de sarskilda bestdmmelserna eller ett
ibruktagande av vindsutrymmen enligt 9 §.

Byggande, gardsarbeten och olika atgarder som forandrar fasaderna i omradet kraver ett positivt utidtande av arbetsgruppen for
bygglov i Gamla stan.

Ett arkeologiskt objekt av riksintresse
Planomradet r i sin helhet en del av det arkeologiska objektet av riksintresse VARK ID 100588 Gamla stan i Borga. Att rubba omradet
kraver tillstand fran Museiverket.

Férorening

Om fororenad mark konstateras pa omréadet ska det fororenade markomradet istandséttas i samband med byggarbetena eller innan
byggarbetena pabdrjas. Innan atgarder som forutsétter markbyggnadsarbeten vidtas ska ett utiatande begéras av den behdriga miljo-
vardsmyndigheten. Fororenad mark skall istandsattas i samband med byggarbetena eller innan byggnadsarbetena pabdrjas pa ett satt
som godkants av den behdriga miljsvardsmyndigheten.

Om det gdrs andringar i kallarutrymmena av byggnaden pa tomt 1 som ingriper i golvkonstruktionerna, ska eventuella skadliga @mnen
beaktas i byggandet och behandlingen av rivningsavfallet.

Tomt 1
Den hdgsta hdjden och lutningen mot gatan i den skyddade byggnaden pa tomt 1 skall behallas.

Skarstallet mellan yttertaket och fasaden far &ndras pa innergardens sida sa att ytan for yttertakets takfall hela tiden halls enhetlig.
Yttertakets h6jd och den maximala hojden pa takskagget pa gardssidan &r +21,55. Brandvaggarna i byggnadens gavlar ska i samband
med takandringen hojas sa att de ar enhetliga med den nya taklinjen.

Nya takterrasser kan i samband med att taket hojs placeras i de inre hornen pa den sidan dar byggnaden har en innergard. Terrassens
yttre kant bor ligga i linje med linjen fér balkongen pa den underliggande vaningen. Terrasserna far inte skilja sig fran fasaden. Terrassen
far inte tackas. Andra nya balkonger eller franska balkonger tillats inte.

Vaggandelen som hdjs ska vara enhetlig. De nya fonstren i de dversta vaningarna bor vara av tra, likna byggnadens ursprungliga fonster
och vara klart mindre an i de nedre vaningarna.

Det ar inte tillatet att placera maskinrum eller andra storande helheter ovanfor yttertaket. Yttertakets genomféringar bor grupperas som rok-
kanalsliknande helheter. Enskilda genomforingar ska inte goras.

Nybyggnad langs Berggatan pa tomten 2

Pa Berggatans sida ska byggnadens takskéagg ansluta sig ill fasadens dekorationslist som ligger i vindsplanet pa byggnaden pa tomt 1.
Pa fasaden mot Berggatan ar tillatna vaningsantalet tva. Den maximala hojden for nybyggnadens taknock motsvarar taknocken pa
byggnaden pa tomt 1. Takfallet pa byggnadens norra gavel bor valmas. Pa innergardens sida ska takmaterialet stracka sig upp till
dversta vaningen som en del av fasaden.

Pa gardssidan ska oversta vaningens fonster vara mindre an fonstren pa de nedre vaningarna.
Balkonger eller franska balkonger tillats inte.

Det &r inte tillatet att placera ventilationsmaskiner ovanfor yttertaket. Eventuella luftkanaler, vakumflaktar eller andra delar av ventilationen som
placeras ovanfor yttertaket bor grupperas som enhetliga skorstensliknande grupper. Enskilda genomféringar godkénns inte pa yttertaket.

Det ar inte tillatet att forankra separata luftkonditioneringsapparater eller varmepumpar i fasaderna. Ventilation och kylning bor [6sas inom
byggnaden.

Byggnadens stomme bor vara av massiv sten. Byggnaden bdr rappas. Byggnaden bdr malas med kalkfarg. Rappningsytans textur bor vara
varierande. Fargprover pa rappningen och fargerna bor goras och en syn forrattas med arbetsgruppen for bygglovsarenden i Gamla Borga
innan det slutliga arbetet utfors.

Avfallskérlen bor placeras i en sluten byggnad.

For byggnadsarealen langs med Berggatan pa ar det tillatet att pa kallarniva bygga hjalplokaler for hotellverksamhet samt lager- och service-
utrymmen. De underjordiska utrymmena ska utféras sa att de inte fororsakar skada eller olagenheter for de omkringliggande byggnaderna
och deras kulturhistoriska varde. Olagenhet far inte orsakas for trad, gator, kommunaltekniska natverk eller andra underjordiska utrymmen.

Nar det géller arkeologisk dversyn och behdvliga utredningar ska man i bygglovsskedet be ett separat utlatande fran museimyndigheten.

Parkering pa tomten 1303-1 och pa tomtdelen 1303-2 mot Berggatan
Till hotellet ska reserveras minst 10 cykelplatser dar man kan lasta fast cykelramen vid utomhusutrymmena. Dessutom ska minst 10 cykel-
platser dar man kan lasta fast cykelramen anvisas inomhus.

Bilplatser ska reserveras enligt foljande:
1 bp / 150 m*vy affars- och kontorsvaningsyta.

Pa hotellgarden ska det placeras minst tva parkeringsplatser som reserverats for personer med rérelsehinder.

For dvrigt bdr man gora ett separat avtal mellan staden och projektet om byggandet av parkeringsplatser for personal och kunder. Parkerings-
platserna far inte genom éverenskommelse anvisas pa omraden i Gamla Borga eller Kramaretorget.

Brandsékerhet

| samband med ans6kan om bygglov ska en godkand utredning éver arrangemangen fér personlig sakerhet samt slécknings- och raddnings-
arbete presenteras av den sokande. Arrangemangen ska dven innefatta omraden utanfor det omrade som avses i bygglovet men som hér till
det faktiska influensomradet. Vid planeringen och genomfdrandet ska sarskild uppmérksamhet fastas vid bestdmmelserna om brandsakerhet.
Arrangemangen for byggnadernas reservutgangar mot innergarden ska genomféras sa att brandkaren inte behdver anvénda kranbilar. Man
bor fasta sarskild uppmarksamhet vid forutsattningarna for rdddningsverksamheten, sa att raddningsbilarna har plats att agera pa omradet.

Forhandlingar ska foras med raddningsverket under planeringsarbetet och vid ansdkan om bygglov.

Gardar

Hotellets gard ska planeras som en enhetlig plats for vistelse, planteringar och lek enligt dess byggnadskonstnéarliga varde. Styring av
underhalls- och parkeringstrafik ar tillatet mellan hotellets tomter. Nubbstenar tillates avvikande fran bygganvisningen pa hotellets gard.

Hogst 50% av hotellets gard far vara ogenomtranglig stensattning. Minst 20% av gardens areal ska vara planterat och delat i flera planterings-
omraden. Resten av omradet ska vara yta som delvis slapper igenom vatten, eller planterad yta. Vid planteringarna ska man i enlighet med
byggséattanvisning for DP 512 anvanda de trad- och perennarter som ar typiska for artrikedomen i Gamla stan.

Avvikande fran sarbestammelsen i DP 512 &r det tillatet att vid gransen av besittningsomradet pa tomt 1302-2 placera ett gransstaket.

Pa tomten 1303-2 ska upprattas en gardsplan for tomtdelen mot Mellangatan i samband med nybygget och planen ska genomféras som en
del av byggprojektet. Pa garden bor anlaggas ett for bostader lampligt vistelseomrade, som i enlighet med byggséattanvisning AK 512 omfattar
trad- och perennplanteringar som ar typiska for Gamla stans artrikedom, uppbyggda pé flera planteringsomraden. Det r inte tillatet att sten-
beldgga hela garden.

Dagvatten och draneringslésningar bor planeras och genomfdras som en helhet. Dagvatten ska ledas till vaxtligheten i man av méjlighet.

Nybyggnad pa innergarden pa Mellangatans sida pa tomt 2
Nybyggnaden och takfotslinjen ska folja den skyddade byggnadens hojdlage.

Byggnaden ska vara arkitektoniskt hdgklassig och sta ut frdn den skyddade byggnaden.
Byggnadens stomme bér vara av massiv sten.

Byggnaden bor rappas. Byggnaden bér malas med kalkfarg. Fargprover pa rappningen och fargerna bor goras och en syn forrattas med
arbetsgruppen for bygglovsarenden i Gamla stan innan det slutliga arbetet utfors.

| samband med nybyggnation pa tomt 2 ska arkeologiska undersokningar utforas da rivningen av det befintliga skjulet inleds. Enligt lagen
om fornminnen kan undersékningarna i ett litet privat arbetsprojekt utféras av Museiverkets grupp for provutgravningar. Borgdmuseum
ger uppdraget till gruppen for provutgravningar pa basis av kontakt fran invanarna. Kontakten ska tas i god tid, minst ett ar fore det
planerade rivningsarbetet.

Pa tomtdelen mot Mellangatan (1303-2) f6ljs vid parkeringen de sarskilda bestimmelserna i detaljplan 512.

Tomtindelning
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r separat.
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