Porvoon kaupunki

KORTTELI 18

Kaupunginosa 2
Kortteli 18

Asemakaavamuutos koskee:
Korttelia 18 kaupunginosassa 2

Kaavamerkinnat ja -maaraykset 1:500
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Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkavaatimus:

1 ap / 120 k-m? asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,7 autopaikkaa / asunto.
1 ap / 160 k-m? liike- toimisto- ja palvelutilaa .

80 % uudishankkeen pysakdintipaikoista tulee toteuttaa maanalaiseen pysakdintilaitokseen.

Suojellut rakennukset kayttotarkoituksesta riippumatta enintdan 1 ap / 160 k-m?2.
Polkupydrapaikkoja: 1 pp / 30 k-m?2.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta
kerroksesta kadun puolella tulee kéyttaa liike-, toimisto- tai palvelutilaksi.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina, kuinka suuren osan saa rakennusalalle osoitetun
rakennusoikeuden liséksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin eik tata tilaa varten tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen paatyyn saa liittya enintdan 40k-m? laajuinen lasitettu ja katettu terassi.
Terassin arkkitehtuurin ja varityksen tulee soveltua suojellun rakennuksen ulkoasuun.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Ajoluiska tulee kattaa.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia
tiloja. Pysakaintilaitoksen kannen tulee liittyd Rihkamakadun korkeustasoon. Tontin puolella
pysakaintilaitoksen aiheuttamat tasoerot tulee porrastaa luontevasti osaksi pihaa. Ratkaisu
on toteutettava siten, ettd pohjaveden pinta ymparistssé ei sen johdosta alene.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB (A) .

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikéli
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu téllaisia toimenpiteita, on se muutostdiden
yhteydessa korjattava alkuperdistoteutuksen mukaisiksi tai muutoin arkkitehtuuriin
soveltuvalla tavalla.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston/museoviranomaisen kanssa.

Borga stad

KVARTER 18

Stadsdel 2
Kvarter 18

Detaljplaneandringen beror:
Kvarter 18 i stadsdel 2

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1:500
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Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Krav pa bilplatser:

1 bp / 120 m?-vy boende, dock minst 0,7 bilplatser / bostad.
1 bp / 160 m?vy for affars-, kontors- och serviceutrymmen.

80 % av parkeringsplatserna i nybygget ska genomféras i en underjordisk parkeringsanlaggning.

Skyddade byggnader oavsett anvandningsandamal: hégst 1 bp / 160 m?vy.
Cykelplatser: 1 cykelplats / 30 m2-vy.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Grans for omrade med olika planebestammelser.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del dérav.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvénda i byggnadens oversta vaning for ett utrymme som inraknas
i vaningsytan.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av byggnadens nedersta vaning vid gatan bor
anvandas till affars-, kontors- och serviceutrymmen.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del anvandas utéver den byggratt som anvisats
pa byggnadsytan for invanarnas gemensamma anvandning och inga bilplatser behdver
byggas for detta utrymme.

Hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

En inglasad och takforsedd terrass pa hégst 40 m?-vy far anslutas till byggnadens gavelsida.
Terrassens arkitektur och fargsattning ska passa in i den kulturminnesmérkta byggnadens
utseende.

Del av omrade dar en ramp som leder till underjordiska utrymmen far placeras.
Rampen ska vara tackt.

Underjordiskt utrymme, dar det &r tillatet att bygga parkeringsplatser, forradsutrymmen,
befolkningsskyddsrum och tekniska utrymmen. Parkeringsanlaggningens plan ska vara
i samma hdjdniva som Krdmaregatan. Pa tomtens sida ska de nivaskillnader som
parkeringsanlaggningen orsakar terrasseras som en naturlig del av garden. Lésningen
ska genomforas sa att grundvattennivan i omgivningen inte pa grund av detta sjunker.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida
av byggnadsytan .

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Byggnad av varde med tanke pa arkitektur, historia och stadsbild. Byggnaden eller dess
del far inte rivas och man far inte i byggnaden gora sadana renoverings- och andrings-
arbeten eller kompletterande byggande som minskar pa byggnadens varde med tanke
pa arkitektur, historia eller stadsbild eller &ndrar pa arkitektoniska séardrag. Om sadana
atgarder tidigare har utforts i byggnaden, ska de i samband med andringsarbetena
repareras sa att de motsvarar det ursprungliga byggnadssattet eller annars passar till
arkitekturen.

Del av omrade dér en fast fornlamning som &r skyddad enligt lagen om fornminnen
befinner sig. Enligt lagen om fornminnen &r det forbjudet att grava, tacka over, andra
eller pa annat satt géra ingrepp i fornlamningen. Atgérder och planer for omradet
ska samradas med Museiverket/museimyndigheten.
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SARSKILDA BESTAMMELSER:

Samregleringsavtal

Fastigheterna i omradet ska sluta ett samregleringsavtal. Gardsarrangemangen néar det galler gardsanslutningar, parkering,
raddningsvagar, vistelseomraden for boende, dagvattenhantering, avfallshantering, eventuell parkeringslokal och cykel-
parkering ska l6sas pa ett satt som ar mest [ampligt for helheten, och funktionerna ska betjana samtliga fastigheter i planerings-
omradet. Forverkligandet av genomgang mellan tomter pa omradet kan inte nekas.

Parkering
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Maximalt 11 bilplatser far placeras pa garden. Minst 44 bilplatser ska placeras i kvarteret. Minst 80 % av bilplatserna ska placeras

i en parkeringsanlaggning i kvartersomradet. Resten av bilplatserna far placeras i ett omrade eller en anléggning som reserverats
for allman parkering i enlighet med ett avtal som ingas med staden. Platserna far dock inte placeras pa Kramaretorget eller i
Gamla stan i Borga.

Cyklar och hjalputrymmen for rérelsehjalpmedel

Lokalerna ska utrustas med skap eller andra Iésningar for brandsékerhet som ar lampliga for laddning av ackumulatorer till
elcyklar eller hjalpmedel, samt med mdjlighet att tvatta cyklarna. Det ska vara méjligt att utan besvar anvanda forvarings-
utrymmena dagligen. En Iatt anvandbar dérr ska leda direkt ut ur forradet. Dérrens fria dppning ska vara minst 130 cm.

10 % av cykelplatserna kan byggas ute under ett tak med mdjlighet for ramlasning. Cykelparkeringsplatser med tak kan byggas
utan begransning av byggnadsytor. Cykelparkeringsplatserna ska anges i en gardsplan som ar gemensam for hela kvarters-
omradet. Skyddstaken ska ha gront tak.

| cykelférraden kan man anvénda forvaringssystem déar cyklar placeras pa flera plan. Systemen ska vara latta att anvanda
och gora det méjligt att anvanda cyklarna dagligen.

Om en separat forvaringsplats for rérelsehjalpmedel inte byggs, ska forvaringsplatsen for cyklar lampa sig ocksa for férvaring av
ovriga rorelsehjalpmedel. Utrymmen avsedda for rrelsehjalpmedel far inte minska pé antalet platser som ar avsedda for cyklar.

Nybyggnaderna

Nybyggnaderna ska utgéra en enhetlig helhet som bildar en arkitektoniskt tidsenlig, materiellt hallbar, vackert aldrande och
hogklassig helhet. Fasaderna pa nybyggnaden pa Mannerheimgatans och Fredsgatans sida ska muras pa plats och de évre
vaningarna ska rappas. Rappningsytans textur ska vara varierande. Sockeln pa forsta vaningen i vaningshuset och i ny-
byggnaderna ska vara av handslagna tegelstenar eller naturstenar med matt yta. De fristdende byggnaderna mot Kramaregatan
ska vara av trapanel och tackmélade.

De underjordiska utrymmena ska utforas sa att de inte fororsakar skada eller oldgenheter for de omkringliggande byggnaderna
och deras kulturhistoriska vérde. Olagenhet far inte orsakas for trad, gator, kommunaltekniska natverk eller andra underjordiska
utrymmen. Nér det galler arkeologisk dversyn och behdvliga utredningar ska man i bygglovsskedet be ett separat utlatande
fran museimyndigheten.

Balkonger far inte byggas pa fasaden pa Mannerheimgatans sida. Lagenheterna far inte endast dppna sig mot Mannerheim-
gatan.

Byggnadernas vattentak ska vara svartmalad, maskinfogad plat. Det ar forbjudet att placera ventilationsmaskiner ovanfor
yttertaket. Eventuella luftkanaler, vakumflaktar eller andra delar av ventilationen som placeras ovanfor yttertaket bor grupperas
som enhetliga rokkanalgrupper.

Byggnadernas takform ska pa Mannerheimgatans och Fredsgatans sida vara mansardtak i den del som stracker sig ill den
Oversta vaningen.

Vid Krémaregatan &r takformen for ekonomibyggnaderna sadeltak.

Det ar inte tillatet att forankra separata luftkonditioneringsapparater eller virmepumpar i fasaderna. Ventilations- och kyl-
utrustning ska placeras inne i byggnader.

Avfallskarlen ska placeras centrerat i djupa uppsamlingskérl, i ett slutet skyddstak eller i ett soprum. Djupa uppsamlingskarl
ska separeras fran gaturummet med ett staket. Skyddstaken ska ha gront tak.

Parkeringsanlaggningens dack ska byggas som en hdgklassig gard reserverad for vistelse och lek, dar vaxtlighet anvands
mangsidigt.

Parkeringsanléggningens delar som befinner sig ovan jord ska vara av hdg kvalitet. Stédmurar och ventilationsgaller, samt
tekniska byggnadskonstruktioner etc. ska genomfdras hogklassigt och eventuellt terrasserat sa att de fungerar som en del
av gardens planterings- och vistelseomrade.

Pa kvartersomradet ska uppforas gemensamma utrymmen for invanarnas bruk, sasom klubblokaler, tvattstugor, bastu eller
liknande. For dessa utrymmen behdver det inte anvisas parkeringsplatser. | kvarteret ska pa 1,5 % av nybyggnadernas
vaningsyta byggas gemensamma utrymmen.

Minst en av de nya affarslokalerna ska utrustas med fastighetsteknik som majliggdr drift av ett restaurangkék.

Skyddade byggnader
| fraga om alla andringsarbeten som géller skyddade byggnader ska utlatande begaras av museimyndigheten och den
myndighet som ansvarar for stadsbilden.

| alla atgarder ska byggnadernas arkitektoniska utseende och de reparationsmetoder och -material som lampar sig for deras
stil beaktas.

Objekt som ska bevaras i byggnadens yttre ar fasadens och yttertakets detaljer, material och fargsattning samt ursprungliga
fonster och dérrar. Luftvarmepumpar far inte placeras vid fasader som vetter mot gatan. De nya luftvarmepumpar som
placeras pa gardssidan ska placeras sa diskret som mdjligt i nedre delen av fasaden och tackas med ett galler som ar malat
med samma farg som fasaden. Eventuella nya genomféringar av luftkonditioneringsanlaggningar ska goras sa att byggnadens
sardrag och vattentakets enhetliga bild bevaras. Till yttertaket som ligger pa gatans sida ar det endast tillatet att géra genom-
foringar i samband med befintliga rokkanalgrupper.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bygganvisningar
| detaljplanen ingar en bygganvisning som ska fdljas i detaljplaneomradet.

Brandsékerhet
| samband med ans6kan om bygglov ska sdkanden uppvisa en godkand utredning dver arrangemang som galler person-,
slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfér det omrade som
bygglovet galler.

Parkeringsanlaggningen far byggas enhetligt oberoende av fastigheternas granser sa att skiljevaggar mellan tomter inte
behgver byggas. Korférbindelser till service- och parkeringsutrymmen far ordnas via en angransande tomt.

Géardar
Gardarna ska inhdgnas med ett 150 cm hdgt stangt trastaket mot gatorna. Grindarna ska vara av tra.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for gronytefaktorn i Borga.

For bostaderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som uppfyller kraven i statsradets beslut om
riktvarden for bullerniva 993/1992 och som skyddas mot buller. Tomten ska planteras pa de ytor som inte anvands for
byggande eller som gangvagar.

Gardens vistelseomraden far inte asfalteras. Ytmaterialen ska vara varierande och av hog kvalitet, pa gangvagar av sand,
stenmjol, natursten eller tegel. Pa parkeringsplatserna ska grasstenar anvandas i anslutning till parkeringsplatserna.

Underhall och styrning av parkeringstrafik &r tillatet mellan tomterna. | gardsplanerna ska hela omradets raddningsvagar
beaktas.

De nivaskillnader som parkeringsanlaggningen orsakar ska anslutas ill terrasseringarna och planteringarna som en
naturlig del av garden.

Dagvatten

Dagvatten fran tak- och gardsytor ska fordrojas pa omradet 1 m® per varje 100 m? som inte slapper igenom vatten.

Vattnet ska férdréjas pa tomten eller gemensamma omradet under 12 timmar innan det avleds till regnvattenavioppet

eller ett annat dagvattensystem. Dagvattenfordrjningarna ska tdmmas inom 24 timmar efter regnets borjan och ett beharskat
dversvamningssétt ska planeras for dem. | gardsplanen ska det redogdras for dversvamningsrutterna vid kraftiga regn i
situationer dar vattnet inte hinner ledas till fordréjningssystemen. Skyldigheterna galler ocksa dagvatten under byggandet.
Dagvatten- och draneringslésningar ska planeras och genomféras som en helhet. Dagvatten ska fordréjas och styras till
tomtens vaxtlighet i den man det ar mgjligt.

Byggnader
Ventilationen i bostadshusen ska ordnas s att trafikféroreningar inte férs inomhus. Eventuella rokplatser pa gardarna
ska anvisas i planen for gardsplanen och placeras pa ett tillrackligt avstand fran fonster och ventilationsanordningar.

Byggnaderna ska byggas sa att de maximala bullernivderna enligt statsradets beslut om riktvarden for bullerniva
(993/92) inte Gverskrids.

Byggandet ska vara radonsakert.
Markféroreningar ska undersdkas innan bygglov beviljas.

Tomtindelning
Detta detaljplaneomrade ska ha en separat tomtindelning.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i omrddesanvandningslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet &r N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti Karin Kolis

Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringschef

Asemakaavapaallikko Emilia Saatsi
Detaljplanechef

Suunnitteluavustaja Christina Eklund

Planeringsassistent

ERITYISMAARYKSET:

Yhteisjarjestelysopimus

Alueen kiinteist6jen tulee solmia yhteisjarjestelysopimus. Pihajarjestelyt pihaliittymien, pysékoinnin, pelastusteiden,
asumisen oleskelualueiden, hulevesijarjestelyiden, jatehuollon, mahdollisen pysakéintilaitoksen ja polkupyora-
pysakainnin osalta tulee ratkaista kokonaisuuden kannalta parhaalla tavalla, ja toimintojen tulee palvella suunnittelu-
alueen kaikkia kiinteistoja. Alueen tonttien valisté kauttakulkua toisilleen ei voi kieltaa toteuttamasta.

Pyséakainti

Pihalle saa sijoittaa enintd&n 11 autopaikkaa. Kortteliin tulee sijoittaa vahintdén 44 autopaikkaa. Autopaikoista vahintdan
80% on sijoitettava korttelin alueella olevaan pysékdintilaitokseen. Loput autopaikat saa sijoittaa yleiseen pysékaintiin
varatulle alueelle tai laitokseen kaupungin kanssa tehtavan sopimuksen mukaisesti. Paikkoja ei kuitenkaan saa sijoittaa
Rihkamatorille tai Vanhaan Porvooseen.

Polkupyaorat ja liikkumisen apuvilinetilat

Polkupydrille ja likkumisen apuvélineille varatut sailytystilat on varustettava soveltuvilla paloturvallisilla latauspisteilla
ja pesupaikalla. Sailytystilojen tulee olla vaivattomasti kaytettavissa paivittain. Tiloista tulee olla helppokayttdinen ovi
suoraan ulos. Oven vapaan aukon tulee olla vahintaan 130 cm. 10 % polkupyorapaikoista saa toteuttaa ulkokatokseen,
jossa on mahdollisuus runkolukitukseen. Polkupydrépysakdintikatoksia on mahdollista toteuttaa rakennusalojen
rajoittamatta. Katosten paikat tulee osoittaa koko korttelialueen yhteisessé pihasuunnitelmassa. Katoksissa tulee olla
viherkatto.

Polkupydravarastoissa voidaan kayttaa sailytysjarjestelmia, joissa pyoria sijoitetaan useampaan tasoon.
Jarjestelmien tulee olla helposti kaytettavia ja mahdollistaa pydrien paivittdinen kéyttdminen.

Mikali erillista likkumisen apuvalinetilaa ei rakenneta, tulee polkupydrien sailytystilan soveltua myds muiden liikkumisen
apuvélineiden sailyttdmiseen. Liikkumisen apuvalinetilat eivat saa vahentaa polkupydrille osoitettuja paikkoja.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten tulee olla yhtendiseksi suunniteltu kokonaisuus, joka muodostaa arkkitehtonisesti ajanmukaisen,
materiaaleiltaan kestavan, kauniisti vanhenevan ja korkealaatuisen kokonaisuuden. Mannerheiminkadun ja Rauhan-
kadun kohdalle sijoittuvan uudisrakennuksen julkisivut tulee muurata paikalla ja ylemmat kerrokset rapata. Rappaus-
pinnan tekstuurin tulee olla vaihteleva. Kerrostalon ensimmaisen kerroksen ja uudisrakennusten sokkelien tulee olla
kasinlyotya tiilta tai mattapintaista luonnonkivea. Rihkamakadun puoleisten erillisrakennusten tulee olla puuverhoiltuja
ja peittomaalattuja.

Maanalaiset tilat on toteutettava niin ettei niistd aiheudu vahinkoa tai haittaa ympardiville rakennuksille ja niiden
kulttuurihistorialliselle arvolle. Haittaa ei saa aiheuttaa puille, kaduille, kunnallistekniikan verkostolle tai muille
maanalaisille tiloille. Arkeologisen valvonnan ja tarvittavien selvitysten osalta tulee rakennuslupavaiheessa pyytaa
erillinen museoviranomaisen lausunto.

Mannerheiminkadun puoleiselle julkisivulle ei saa rakentaa parvekkeita. Asunnot eivat saa avautua vain Manner-
heiminkadun suuntaan.

Rakennusten vesikattojen tulee olla mustaksi maalattua konesaumattua peltia. Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa
ilmanvaihtokoneita. Mahdolliset hormit, alipainetuulettimet tai muut vesikaton ylapuolelle tulevat iimanvaihdon osat
tulee ryhmitella yhtenaisiksi hormiryhmiksi.

Rakennusten kattomuodon tulee Mannerheiminkadun ja Rauhankadun puolella olla mansardikatto ylimman kerroksen
osalla.

Rihkamakadun varrella talousrakennusten kattomuoto on satulakatto.

Rakennuksen julkisivuihin ei saa kiinnittaa erillisia iimanvaihtolaitteita eik& lampdpumppuja. limanvaihto ja ja&hdytys
tulee sijoittaa rakennusten sisélle.

Jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti syvakerayssailidihin, suljettuun katokseen tai jatehuoneeseen. Syvakerayssailiot
tulee erottaa aidalla katutilasta. Katoksissa tulee olla viherkatto.

Pysékaintilaitoksen kansi tulee toteuttaa korkealaatuisena oleskeluun ja leikkiin varattuna pihana, jossa on monipuoli-
sesti kasvillisuutta.

Pysakaintilaitoksen maanpaalliset osat tulee toteuttaa korkealaatuisina. Tukimuurit ja ilmanvaihtosaleikot seka talo-
tekniset rakennelmat yms. tulee toteuttaa laadukkaina ja mahdollisesti porrastettuina, niin etta ne toimivat osana
pihan istutus- ja oleskelualuetta.

Korttelialueelle on rakennettava asukkaiden yhteiskayttoisia tiloja, kuten kerho-, pesula- tai saunatiloja tai vastaavia.
Naita tiloja varten ei tarvitse osoittaa pysakdintipaikkoja. Yhteiskayttdtiloja on rakennettava 1,5 % korttelin uudis-
rakennusten kerrosalasta.

Vahintaan yksi uusista liiketiloista tulee varustaa ravintolakeittion mahdollistavalla talotekniikalla.

Suojellut rakennukset
Kaikista suojeltuja rakennuksia koskevista muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen ja kaupunkikuvasta
vastaavan viranomaisen lausunto.

Kaikissa toimenpiteissé pitd& huomioida rakennusten arkkitehtoninen ilme ja tyyliin sopivat korjaustavat ja -materiaalit.

Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivujen ja vesikaton yksityiskohdat materiaalit ja varitys seka
alkuperaiset ikkunat ja ovet. limaldmpOpumppuja ei saa sijoittaa kadunpuoleisille julkisivuille. Pihan puolelle sijoitettavat
uudet ilmalamp6pumput tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamattomasti julkisivun alacsaan ja suojata julkisivun variin
maalatulla saleikolla. Mahdolliset uudet ilmastointilaitteiden lapiviennit tulee tehda siten, etta rakennuksen ominaispiirteet
ja vesikaton eheé ilme sailyvat. Kadunpuoleiseen vesikattoon saa tehda l&pivientejé vain olemassa oleviin hormiryhmiin
liittyen.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennustapaohje
Asemakaavaan liittyy rakennustapaohje, jota on noudatettava asemakaavan alueella.

Paloturvallisuus
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittda hyvaksytty selvitys henkildturvallisuus sekd sammutus- ja
pelastustehtévien jarjestelyista myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta alueelta.

Pysakointilaitoksen saa rakentaa yhtenaisena kiinteistdjen rajoista riippumatta siten, etta tonttien valisia rajaseinia ei
tarvitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysékéintitiloihin saa jarjestaa viereisen tontin kautta.

Pihat
Pihat tulee aidata 150 cm korkealla umpinaisella puuaidalla katuja vasten. Porttien tulee olla puiset.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttda Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Asunnoille on jarjestettdva kooltaan riittdva ja valtioneuvoston melutasopéatoksen 993/1992 ohjearvot tayttdva melulta

suojattu yhteiskayttdinen ulko-oleskelupaikka. Tontti on istutettava niiltd osin kuin sita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuteina.

Pihan oleskelualueita ei saa asfaltoida. Pintamateriaalien tulee olla vaihtelevia ja laadukkaita, kulkureiteilld hiekkaa,
kivituhkaa, luonnonkivea tai pihatiilta. Pysakointipaikoilla nurmikivina pysakointipaikkojen yhteydessa.

Huolto- ja pysakdintilikenteen ohjaaminen tonttien valilla on sallittu. Pihasuunnitelmissa tulee huomioida koko alueen
pelastustiet.

Pysakointilaitoksen aiheuttamat tasoerot tulee liittda porrastuksin ja istutuksin luontevasti osaksi pihaa.

Hulevedet

Katto- ja pihapintojen hulevesia tulee viivyttaa alueella 1 m? jokaista vetta lapaisematonta 100 m? kohden. Vetta tulee
viivyttaa tontilla tai yhteisjarjestelyalueella 12 tuntia ennen sen johtamista sadevesiviemariin tai muuhun hulevesi-
jarjestelmaan. Hulevesien viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen alusta ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Pihasuunnitelmassa tulee esittaa rankkasateiden tulvareitit tilanteissa, joissa vesi ei ennaté ohjautua viivytys-
jarjestelmiin. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia. Hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella
ja toteuttaa kokonaisuutena. Hulevesia tulee viivyttaa ja ohjata tontin kasvillisuudelle mahdollisuuksien mukaan.

Rakennukset

Asuinrakennusten ilmanvaihto tulee jarjestaa siten, ettei likenteen epapuhtauksia kulkeudu sisatiloihin. Mahdolliset pihojen

tupakointialueet tulee osoittaa pihasuunnitelmassa ja sijoittaa riittdvan kauas asuntojen ikkunoista ja iimanvaihtolaitteista.

Rakennukset on toteutettava siten, etteivat valtioneuvoston melutasopaatdksen 993/92 mukaiset enimmaismelutasot ylity.

Rakentamisen tulee olla radonturvallista.
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ennen rakentamisluvan mydntamista.

Tonttijako
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Alustava kuulutus MRA 30§

Preliminar kungdrelse MarkByggF §30 29.4.-29.5.2026

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden
Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 s
Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen e ——
Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige s
Voimaantulo
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