Porvoon kaupunki

KILPILAHTI, INNOVAATIOTIE

Kaupunginosa 36
Kortteli 4012 ja katualue

Asemakaava osalle Kulloota
Asemakaavan muutos koskee:
Kortteli 4012 ja katualuetta kaupunginosassa 36

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

— ) — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 6 Kaupunginosan numero.

401 2 Korttelin numero.

INNOVAATIOTIE Kadun nimi.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

— L Rakennusala.
-
E hule j Ohjeellinen pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.
Katu.
:@T; Johtoa varten varattu alueen osa.
o o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
YLEISET MAARAYKSET:

Pysakointi on jarjestettava korttelialueella. Autopaikkoja on varattava riittava maara tyontekijdille ja vierailijoille.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa laskelma tulevista tydntekijoista ja heille riittavista pysékointipaikoista.
Pysakainnissa tulee osoittaa polkupyorille selked oma katettu pysakointipaikka ja jarjestaa sahkopyoarille lataus-
mahdollisuus.

Koko korttelialueelle tulee suunnitella yleispiirteinen hulevesien hallintasuunnitelma ensimmaisen rakentamisluvan
yhteydessa. Rakentamisen aikainen hulevesijarjestelma tulee suunnitella ja toteuttaa ennen rakentamiseen
ryhtymista. Lisaksi tyomailla eroosion suojaamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota seka saastaa alkuperaista
kasvillisuutta ja pintamaata, mikali mahdollista.

Huleveden viivyttamiseksi tulee rakentaa viivytysjarjestelma, joka viivyttda hulevetta 1 m*/ 100 m? tontin kovaa
rakennettua pintaa kohti. Pinta-alaan lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaisemattomat alueet.
Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee hyvaksyttaa osana rakentamislupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla
vahintaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan hulevesijarjestelmaan. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt
noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Hulevesijarjestelma tulee suunnitella siten, etta se voidaan sulkea
onnettomuustilanteessa. Huleveden laatua tulee seurata saanndllisesti. Liikennealueilta tulee hulevedet ohjata
hulevesijarjestelméan 6ljynerotuskaivojen kautta.

Rakennusten ulkomuodon, ulkomateriaalien ja varityksen on sopeuduttava ymparistoonsa.

Julkisivujen valaistukseen ja varitykseen tulee kiinnittad huomiota. Julkisivuissa ei sallita kirkkaita vareja suurina
pintoina.

Rakennusten on sijaittava vahintdén 4 metrin paassa tontin rajasta, kuitenkin niin, ett jos rakennuksen korkeus
on yli 8 m, tulee se sijoittaa rakennuksen korkeuden etéisyydelle tontin rajasta.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista tontille sijoitettujen laitosten konsultointivydhykkeelle on
pyydettava pelastusviranomaisen ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.

Suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden maankayton suunnittelussa huomioitavat suuronnettomuusskenaariot
eivat saa ylittda Nesteentieta eika Kilpilahden suojavyohyketta 2. ja laitosten tulee voida sijoittua alueelle Tukesin
lupakaytanteita noudattaen.

Rakennettavan suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden myota muille kiinteistdille ei saa muodostua Kilpilahden
suojavyohykkeita 1. ja 2. laajempia maankayton rajoitteita.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon.

Tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.
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Kvarter 4012 och gatuomrade

Detaljplan for en del av Kullo
Andring av detaljplan beror:
Kvarter 4012 och gatuomrade i stadsdel 36

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1: 1000

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dér en betydande anlaggning
for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras.

—_— — Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

-— Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

® Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

3 6 Stadsdelsnummer.

401 2 Kvartersnummer.

INNOVATIONSV Namn pa gata.

e=0.40 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnadera,
i byggnaden eller i en del darav.

— L Byggnadsyta.
o
T Riktgivande del av omrade som reserveras for behandling och ledning
L 4 av ytvatten.
Gata.
—— For ledning reserverad del av omrade.
o Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Parkeringen ska placeras pa kvartersomradet. For anstallda och besdkare ska reserveras tillrackligt med
parkeringsplatser. | samband med bygglovet ska man lagga fram en kalkyl dver kommande anstallda och
tillrackliga parkeringsplatser for dem. Vid parkeringen ska det tydligt anvisas en separat tackt parkerings-
plats avsedd for cyklar och ordnas laddningsmdjligheter for elcyklar.

For hela kvartersomradet ska en dversiktlig plan for dagvattenhantering planeras i samband med det forsta
bygglovet. Dagvattensystemet under byggtiden ska planeras och genomfdras innan byggandet pabdrjas.
Dessutom ska sérskild uppmarksamhet fastas vid forebyggandet av erosion pa byggarbetsplatserna och
ursprunglig vaxtlighet och ytjord ska sparas, om mojligt.

Pa tomten ska byggas ett fordrojningssystem for dagvatten, som fordréjer 1 m® av dagvattnet per 100 m?
tomtens harda bebyggda yta. | arealen ingar takytorna och de omraden pa garden som inte slapper igenom
vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet. Vattnet ska fordrojas pa
tomten minst 12 timmar innan det avleds till dagvattensystemet. Fordrojningssystemet ska bli tomt inom cirka
24 timmar efter det att det borjat regna. Dagvattensystemet ska planeras sa att det kan stangas i handelse av
en olycka. Dagvattnets kvalitet ska fljas upp regelbundet. Dagvattnet fran trafikomraden ska ledas fill dag-
vattensystemet via oljeavskiljningsbrunnar.

Byggnadernas utseende, fasadmaterial och fargsattning ska passa in i miljon.

Uppmarksamhet bor fastas vid fasadernas belysning och fargséattning. Inga granna farger i stora ytor ar tillatna
pa fasaderna.

Byggnaderna ska ligga minst 4 meter fran tomtgransen, anda sa att om byggnadens hojd verstiger 8 m, ska
avstandet fran tomtgransen vara samma som byggnadens hojd.

Da man planerar att placera riskfyllda verksamheter inom konsulteringszonen for befintliga anlaggningar pa
tomten ska man begéra utlatande av raddningsverket samt av Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes).

De scenarier for stora olyckor som ska beaktas vid planering av markanvéndning for industri med risk for
storolycka far inte dverskrida Nestevéagen eller skyddszon 2 i Skoldvik, och anlaggningara bor kunna
placeras pa omradet enligt Tukes tillstandspraxis.

| och med industrin med risk for storolycka som byggs far det inte pa andra fastigheter uppsta mer omfattande
begransningar i markanvandningen &n skyddszonerna 1 och 2 i Skdldvik.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malvérdet for Borgas gronkoefficient.
Radonsékert byggande ska beaktas.

Tomtindelningen &r bindande och ingér i detaljplanen.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i lagen om omradesanvéndning.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti  18.12.2025  Karin Kolis
Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkod Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringschef

Kaavoittaja Johannes Korpijaakko
Planlaggare

Suunnitteluavustaja Christina Eklund
Planeringsassistent
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