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Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

BORGA

DP 573 Skoéldvik, Innovationsvagen

36. STADSDEL, KVARTER 4012 OCH GATUOMRADET

Detaljplan for en del av Kullo

Detaljplaneandringen galler:

Stadsdel 36, kvarter 4012 och gatuomradet

Detaljplan och andring av detaljplan

Behandling av detaljplan

Anhangiggorande: planlaggningsoversikt 2025

Detaljplanen offentligt framlagd: stadsutvecklingsnamnden 30.9.2025 § 141

Godkannande av detaljplanen: stadsutvecklingsnamnden 9.12.2025 § 196,
stadsstyrelsen 12.1.2026 § 3, stadsfullmaktige 28.1.2026 § 5

Planomradets lage

Planeringsomradet for detaljplanen ligger i narheten av Skoldviks omrade for storindustri
mellan bangarden for transport av farliga amnen (VAK) och Skoldviks foretagsomrade.
Planeringsomradet bestar av en tomt, ett gatuomrade och ett cirka 13 hektar stort omrade

utan detaljplan. Tomten ar obebyggd. En del av gatuomradet &ar bebyggt.

Planens syfte

Med detaljplanen vill man gora det mgjligt att pA omradet anvisa ett kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader dér en betydande anlaggning for produktion eller lagring av

farliga kemikalier far placeras (T/kem).
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Kulloo Nyby — Hulevesiselvitys 2015 (Kulloo Nyby Dagvattenutredning 2015), Sito
Uppdatering av studien om beaktande av storolyckor vid planering av markanvandning i
Skoldvik 2024, Gaia consulting

Kulturmiljdutredning for delgeneralplanen fér Skéldvik, Kullo och Mickelsbéle, Arkkitehtitoi-
misto Kristina Karlsson, 2021

Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbolen osayleiskaava, Luontoselvitys, 2023, Borga stad (Delgene-
ralplan for Skéldvik, Kullo och Mickelsbdle, naturutredning)

Porvoon osayleiskaavan liikennetarkastelut -selvitys 2024, Ramboll (Delgeneralplan for
Borga, trafikutredning 2024)

Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbdlen osayleiskaava hulevesiselvitys 2024, AFRY (Delgeneralplan
for Skoldvik-Kullo-Mickelsbole, dagvattenutredning 2024)
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AK 557 Kilpilahti ja Kulloo asemakaavan liikenneselvitys 2024, A-insinéoérit (DP 557
Skoldvik och Kullo, trafikutredning 2024)

Vetyselvitys 2025, Sweco (Vateutredning 2025)

Porvoon meluselvitys (Bullerutredning for Borgd) 2024, Sitowise

Luontoselvitys 2025 (Naturredning 2025), Ymparistokonsultointi Niemeldinen Oy

SAMMANFATTNING

Olika skeden i planprocessen

Borgé stad och Woikoski Oy har ingatt ett avtal om detaljplanering och tomtforsaljning i
januari 2025. Detaljplanen togs upp till behandling i planlaggningséversikten 2025. Utkas-
tet till detaljplan var framlagt i maj 2025. Forslag till detaljplan l&aggs fram under hdsten

2025 och malet &r att detaljplanen behandlas for godkannande i slutet av 2025.

Genomfdrande av detaljplanen

Detaljplanen stoder sig pa det byggda gatunatet och ar fardig att genomfoéras i sin helhet
genast nar detaljplanen vunnit laga kraft. Forutom detaljplanen planerar Woikoski Oy ge-
nomférandet och deras mal ar att gora investeringsbeslutet genast nar planen vinner laga
kraft.
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Utgangspunkterna for forhallandenai planerings-
omradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger cirka 13 km sydvast om Borga centrum och dess areal ar cirka
20 hektar. Planeringsomradet ar ett utvidgningsomrade for industriomradet och en del av
omradet har detaljplanerats som industritomt 2019. En gata har byggts pa omradet, men

for ovrigt ar omradet ramark.

Naturmiljo och landskapsstruktur

En del av skogen i planeringsomradet har avverkats tidigare, en del under varen 2025.
Landskapet ar ett oppet kalhygge. Tvars éver omradet gar ett gatuomrade, vars norra del

ar fardigbygat.

Planeringsomradet ligger i landskapet pa en avsats som &r en aning hégre an sin omgiv-
ning. Korévningsbanans hojdposition ligger cirka 5 meter under det dvriga planeringsom-
radet. Vid planeringsomradets ostra kant finns ocksa omraden som ar lagre och dar ter-
rangen ar fuktigare. | sydvast ar omradet bergigare och nagra meter hogre. Hojdlagena
varierar fran cirka 25 meter vid korévningsbanan till 40 meter vid den sydvastra kanten.

Storsta delen av omradet har ett hojdlage pa cirka 32 meter.

| norr och nordost gransar planeringsomradet till Skoldviks foretagsomrade med sina ga-
tor. | soder och sydvast gransar planeringsomradet till en kraftledningsgata bakom vilken
det finns en TFA-bangard pé cirka 350 meters avstand fran planeringsomradet. | 6ster
gransar planeringsomradet till en skogsmark som saknar detaljplan, och i vaster till en

kordvningsbana.

For delgeneralplanen Skoldvik-Kullo-Mickelsbdle har man 21.6.2023 gjort en naturutred-
ning som utgoér en del av generalplanen. Utredningen har inte upptackt vardefulla objekt
pa planeringsomradet. | utredningen har ett lokalt vardefullt tradfattigt omrade med berg i
dagen markerats med beteckningen P-40. Omradet ligger cirka 150 m Gster om plane-
ringsomradet. S6der om planeringsomradet pa cirka 350 meters avstand finns ett omrade
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med beteckningen M-2 Fagelmossen, den Gstra delen, som &r en odikad ratt sa vidstrackt

hégmosse.

| samband med utarbetandet av detaljplanen har det gjorts en na-
turutredning om planeringsomradet.

| naturutredningen om planeringsomradet lades fokus pé att beskriva naturen i omradet i
allmanna drag och eventuella objekt som vore vardefulla med tanke pa naturens mang-
fald. S&dana ar skyddade naturtyper enligt 64 § i naturvardslagen, sarskilt viktiga livsmil-
joer enligt 10 § i skogslagen, smavatten enligt 11 § i vattenlagen samt objekt som i 6vrigt
ar vardefulla med tanke pa miljon. | frdga om djur och véxtarter pa planeringsomradet
gjorde man iakttagelser sarskilt om hotade arter (75 § i naturvardslagen) samt arter som
kraver sarskilt skydd (77 § i naturvardslagen) och deras livsmiljder. Dessutom granskades
arter i bilaga IV (a) till habitatdirektivet och arter i bilaga | till fageldirektivet samt omraden

som lampar sig som habitat for dem.

Utredningsomradet bestar i huvudsak av nyligen kalhuggen ratt sa torr och torr mo. Det
allmanna intrycket man far av den norra @andens kalhuggna omrade ar att det ar grasbe-
vuxet och buskigt. Buskaget erbjod gomstallen for bland annat skogssnéppan och vits-
vanshjorten. | omradets 6stra delar finns ris-tallmosse och tuvulls-tallmosse, som till sitt
tradbestand och sin vattenhushallning har bevarats i nagotsanar naturligt tillstind. Bada
mosstyperna har klassificerats som hotade i sodra Finland. P4 omradet konstaterades

inte sarskilt viktiga livsmiljoer eller smavatten enligt vattenlagen eller skogslagen.

Pa utredningsomradet upptacktes hotade fagelarter och fagelarter som &r skyddade enligt
fageldirektivet. Avverkningarna i omradet inskrénkte och splittrade habitatet for hotade
skogsmesarter och andra beaktansvarda skogsarter som observerats i omradet. Att omra-
det tas i industribruk paverkar saledes i hogre grad det artbestand som etablerat sig pa
omradet efter avverkningen och som omfattar arter pa gardsomraden och pa omraden
med buskage, akrar och andra 6ppna marker, eller faglar som har det som rastplats under
flyttningstiden. Pa grund av det fabriksomrade som redan ar i drift och de fragmenterade
moskogarna bedéms férandringen i markanvandningen inte medféra nadgon betydande

skada med tanke pa en gynnsam skyddsniva for dessa arter.

| utredningsomradets omgivning har man gjort vissa observationer av asknatfjaril (fridlyst,
dir) som inforts i Artdatacentrets system, varfér man i samband med besok i terrdngen

ocksa bedomde hur lampliga naturtyperna i utredningsomradet ar for arten. Under
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terrangbesoket gjordes inga observationer av asknatfjaril. PA omradet konstaterades
emellertid att det vaxer rikligt med angskovall, den vaxt som arten tar sin naring fran. Pa
grund av kalhygget finns det anda sannolikt inga lampliga fortplantningsplatser for asknéat-
fjarilen pa utredningsomradet, eftersom arten i larvstadiet kraver en skyddad, ljus slutt-
ning. En biotop av detta slag bedoms finnas i de fastigheter som gréansar till utrednings-

omradet.

| omradet upptacktes inga fridlysta eller hotade arter. | omradets norra del i narheten av

en dikesren upptacktes blomsterlupin som det rekommenderas att man tar bort.

3.3 Mark och byggbarhet

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av berg och delvis moran, sandmark och torv.

Markundersokningar har gjorts i planeringsomradet och byggbarheten har faststallts.

3.4 Byggd miljo

3.4.1 Byggnadsbestand

Planeringsomradet ar huvudsakligen obebyggt. En gatuforbindelse har byggts till omra-

dets ostra kant. En del av traningsbanan for halkkorning ligger pa planeringsomradet.

3.4.2 Dagvatten

Pa detaljplanens omrade har gjorts en dagvattenutredning av nivan generalplan och pa
grannfastigheten av nivan detaljplan. Dagvatten i omradet bestar av vatten som rinner
bort fran omradet i riktning mot norr och nordvast. Det vatten som rinner mot norr samlar
dagvatten till Kullobacken och det vatten som rinner nordvéast gar genom Neste raffinaderi
i Skoldvik. Situationen med dagvatten ar inte kritisk pa nadgotdera hallet, men den far inte
forsamras, utan dagvatten bor fordréjas och behandlas forran vattnet far rinna vidare fran

tomten.
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Bild 1 Utdrag ur kartan 6ver avrinning runt planeringsomradet.

En allméan princip och malséattning i delgeneralplanens utredning &r att dagvatten behand-
las och utnyttjas dar det bildas, och att dagvatten leds bort frdn denna plats med ett sy-
stem som gor att vattnet rinner lAngsammare och férdrojer det, ett system dar vatten ab-

sorberas i marken, blir kvar i vegetationen och avdunstar i luften.

| utredningen for detaljplanen som godk&ndes 2019 har man samlat faktorer som ar bety-
dande for dagvattenhanteringen pa omradet, som fungerar som anvisning hur detaljpla-

nens dagvattenhantering verkstalls.

Hotfaktorer som orsakar kvalitetsolagenheter &r féroreningar i de dagvatten som spolar
avrinningsytorna och erosion. Trafikomradena orsakar mest féroreningar i dagvatten pa
omraden for industri- och lagerverksamheter. Bland annat organiska amnen, naringsam-
nen, metaller, oljor och fetter kan spolas ut i dagvatten fran trafikomraden. Klorider spolas
ut till f6ljd av saltning och fasta amnen till féljd av sandning. Andra faktorer som eventuellt
orsakar kvalitetsolagenheter ar tunga arbetsmaskiner, hantering och lagring av avfall samt
andra eventuella utslapp, vars bekampning man faster uppmarksamhet vid genom att f6-

rebygga att skadliga &mnen kommer till omgivningen.
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Den mest rekommenderade l6sningen ar biofiltrering av dagvatten (sarskilt trafik-/parke-
ringsomréden) som ocksa har en positiv inverkan p& dagvattenkvaliteten. Aven ovanjor-
diska sankor kommer i frdga och vid behov underjordiska system sasom fordrojningskas-

setter, 6verstora avlopp utrustade med en konstruktion som fordréjer flodet med mera.

Nar dagvatten avrinner fran en tomt i kraftigt sluttande eller annars erosionskanslig ter-
rang bor man sorja for tillrackligt erosionsskydd och att lugna flodet redan pa fastigheten
som byggs, fore vatten leds i terrangen. Avledning av dagvatten ovan jord bor planeras sa

att dagvatten inte kan rinna och skada grannfastigheter och byggnader.

Formodligen ar byggarbetsplatserna i byggets inledningsfas den stérsta enskilda vatten-
belastande faktorn. Erosionen ar som starkast under byggtiden och kvaliteten pa det dag-
vatten som rinner ut i vattendrag ar dalig da ytjord och vegetation ofta har avlagsnats.
Detta ar fallet sarskilt nar man inte har fast tillracklig uppmarksambhet vid det tillfalliga
erosionsskyddet. Det genomsnittliga specifika belastningsvardet for fasta partiklar ar éver
sex ganger storre under byggtiden an till exempel pa ett fardigt smahusomrade. Aven fos-

fors specifika belastningsvarde ar betydligt hégre under byggtiden an darefter.

Dagvatten eller draneringsvatten som innehaller rikligt med fasta partiklar, slam eller skad-
liga amnen fran byggarbetsplatsen far inte ledas direkt i vattendrag eller dike. Byggtidens
dagvattenhantering bor planeras noggrant och planeringen kan paverka pa ordningsfolj-
den for hela byggnadsobjektets genomforande. Byggnadsskedets dagvattenhantering bor
beaktas genom att starta med att bygga upp ett system for dagvatten med diken, s&nkor
och bassanger. Dessutom bor sarskild uppmarksamhet fastas vid skydd mot erosion pa
byggarbetsplatserna. Ursprunglig vaxtlighet och ytjord bér sparas, om mdjligt. En foérut-
sattning for byggarbetsplatserna &r bl.a. en plan for byggtiden dar man tagit i beaktan
dagvattenhantering och skydd av ytor som ar utsatta for erosion.

Véxtlighet som binder ytjord bor sparas sa mycket som mgjligt, i synnerhet i narheten av
de platser dar dagvatten farorna borjar. For behandling av dagvatten i byggskedet rekom-
menderas att man anvander enkla konstruktioner, t.ex. sedimenteringsdammar som
byggs genom uppdamning av svackor i terrangen. Om en dagvattenkonstruktion som ar
avsedd vara permanent ocksa uppfors for behandling av vatten som rinner under byggti-
den, bér man sorja for erosionsskydd och vid behov avldgsna de fasta partiklar som sam-

las.
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3.4.3 Trafik

Den huvudsakliga vagforbindelsen till Skéldvik ar motorvagen mellan Helsingfors och
Vaalimaa (riksvag 7), fran vilken man kommer till Nestevagen (regionvag 148), som ar en
allman landsvag. Till planeringsomradet kommer man genom att fardas ca 2 km langs

Nestevagen till anslutningen Kullo industrivag och genom att sedan fortsétta langs Kullo

industrivag ca 1 km.

7| 2450 Keskiarkivuorokausiliilkenne (KAVL)

400 Keskiarkivuorokausiliikenne, raskas
likenne:

— Vaylaviraston ilmoittamat
likenneméaarat, v. 2021

— Alueella tehtyjen liikennelaskentojen
mukaiset likennem&arat (Sweco 2022)

1) 500 1000 m

L EEE—

Bild 2 Trafikmangderna pa landsvagarna som leder till Skoldvik 2021 enligt Trafikledsverkets
material.

Enligt Trafikledsverkets uppgifter om trafikméngder &r den genomsnittliga trafiken per var-
dagsdygn (KAVL 2021) p& Nestevagen (rv 148) cirka 6 000 fordon/dygn (figur 4.1) och pa
Skéldviksvagen cirka 3100-3200 fordon/dygn (figur 4.1). Den tunga trafikens méangd per
vardagsdygn ar 800 fordon pa Nestevagen och 400-610 fordon pa Skoldviksvagen.

De uppskattade trafikmangderna for tung trafik i foérsta fasen for Woikoski fabriks projekt
ar cirka 10-20 fordon/dygn och for arbetsplatstrafik cirka 35 fordon/dygn. Trafiken 6kar
relativt lite. i Skoldviks omrade for storindustri ar effekten jamfort med férandringarna i tra-
fiken mycket liten. Med tanke pa anslutningarnas tillracklighet kan det i den langa utveckl-

ingsgangen uppsta samverkan mellan Skéldviks foretagsomrade och det intilliggande
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omradet som ar agt av Fortum. | detaljplan 573 Skoldvik Kullo har man dock i dimension-
eringen av trafikomradena beaktat majligheterna att i framtiden, vid behov, forbéattra eller
andra anslutningarna. Aven gatuférbindelsens forlangning langs Kullo industrivag till en
gata som heter Nyby anslutning majliggor i framtiden ett trafiktryck mellan anslutningarna.
| delgeneralplanearbetet har man ocksa undersokt mojligheten att forverkliga en direkt for-
bindelse fran Metsapirttivagen éver banan till Skoldviksvagen, men det eventuella genom-

forandet ar langt i framtiden.

| trafikutredningen 573 Skoldvik Kullo undersoktes olika scenarier for trafikens 6kning. |
olika scenarier ar den genomsnittliga vardagstrafiken pa Nestevagen (rv 148) 5600—7600
fordon/dygn (KAVL 2050). Den genomsnittliga variationen i trafiken per vardagsdygnstrafi-
ken ar 400-910 fordon/dygn. Motsvarande pa Skoldviksvagen (lv 11746) ar KAVL-pro-
gnosen for ar 2050 2900-3 900 fordon/dygn. Prognoserna for tung trafik ar 300-690 for-
don/dygn (KAVL). Trafikmangderna ar ganska sma i forhallande till anslutningarnas kalky-
lerade kapacitet, och kapaciteten fér den nuvarande kanaliserade Kullo industrivags an-
slutning ar betydligt storre &n nuvarande trafikmangder. Problemen uppstar stundvis av
kobildning, orsakade av driftstopp. Nestes portldsning foérnyas, vilket kommer att forbattra

situationen under driftstoppen, da trafiken momentant okar kraftigt.

Tekniskt underhdll och specialverksamheter

Detaljplanen godkandes 2019 och darefter har gator byggts pa omradet.

Borgéa energi placerar en elstation cirka 300 m norr om planeringsomradet, varifran till-

rackliga elforbindelser kan byggas till planeringsomradet.

Borga vatten har byggt vatten- och avloppsforbindelser pa planeringsomradet. Vatten-

trycket ar inte pa tillracklig niva for industriell anvandning utan investeringar.

Markéagarforhallanden

Borga stad ager planeringsomradet.

12/28



3.5

3.5.1

PORVOO4&sBORGA

Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan (vunnit laga kraft 13.3.2023), som
ingar i planhelheten Nylandsplanen 2050. Planeringsomradet ligger i landskapsplanen vid
utvecklingsomradet for produktion och logistikverksamhet och anvisas med beteckning-
arna "skyddszonen i Skoldvik” och "konsulteringszonen i Skoldvik”. Sédra sidan av omra-

det anvisas med beteckningarna "kraftledning” och "Skdldvikbanan”.

v

Bild 3 Utdrag ur landskapsplanen. Planeringsomradets ungefarliga lage anvisas med rott i mitten
av bilden.

3.5.2 Generalplan

For planeringsomradet galler delgeneralplanen for Skéldvik som faststalldes 1988. | del-
generalplanen anvisas planeringsomradet delvis som industri- och lageromrade (T) och
delvis som jord- och skogsbruksomrade (MT-O). Delgeneralplaneandringen pagar och ar i
utkastskedet. Generalplanen kan anses vara uppenbart foraldrad. Detaljplanen kan av
grundad anledning utarbetas eller till sitt innehall &ndras avvikande fran 42 § 1 mom. i
MarkByggL. Detaljplanen anpassas till helheten, som bestar av generalplanen och land-
skapsplanen, och uppfyller kraven pa generalplanens innehall, eftersom tillrackliga utred-

ningar har gjorts for att uppdatera generalplanen.
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Bild 4 Utdrag ur delgeneralplanen for Skoldvik med ungefarlig avgransning av planeringsomradet.

Delgeneralplanens preliminara mal holls framlagda under hosten 2023. De har harletts
fran landskapsplanen, stadens strategi, bystrukturprogrammet, omradets utgangspunkter
och den forsta invanarenkéaten. Enligt delgeneralplanens preliminara mal ligger plane-
ringsomradet pa ett omrade for produktion och logistik. Malet &r att lagga fram utkastet till
delgeneralplanen i slutet av 2025.
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Bild 5 Karta 6ver preliminara mal for den delgeneralplan som ska utarbetas. Utvecklingsomrade for
produktion och logistik med ljusgratt.

3.5.3 Detaljplan

| detaljplanen 2019 har knappt hélften av planeringsomradet detaljplanerats med beteck-
ningen T-11 som kvartersomrade dar man far placera industriverksamhet som lampar sig
for en skyddszon och i narheten av en TFA-bangard. Dessutom finns det gatuomraden pa

planeringsomradet.
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Bild 6 Utdrag ur detaljplanesammanstallningen pa stomkartan. Planeringsomradet ar utmarkt med

rott.

3.6

Skyddszoner

Utredningen om beaktande av storolyckor vid planering av markanvandning i Skéldvik
uppdaterades pa uppdrag av Borga stad och fardigstalldes vintern 2024. Utredningen
styrs av en styrgrupp bestdende av representanter fran Tukes, Raddningsverket i dstra
Nyland och NTM-centralen i Nyland samt Miljohalsovarden i Borga. Utredningen tacker
industrianlaggningarna pa omradet samt den néarliggande bangarden och hamnverksam-
heter. Man har i arbetet gatt igenom de forandringar som skett under de fem senaste aren
i omradets foretag och i deras scenarier for storolyckor som paverkar planeringen av mar-

kanvandningen samt kanda utvecklings- och andringsprojekt for féretag.

| utredningen ar omradet indelat i tva skyddszoner, av vilka skyddszon 2 motsvarar kon-

sultzonen. | skyddszon 2 tillats inte ndgon betydande 6kning av sarbarheten jamfort med
nulaget. Det har konstaterats att tillaten markanvandning inom skyddszon 1 ar: industriell
verksamhet som medfdr risk for storolyckor och industriell verksamhet, kontorsarbetsplat-
ser, om de hanfor sig till industriell verksamhet i Skoldvik som medfor risk for storolyckor,

skyddsgronomraden samt jord- och skogsbruk.
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Skyddszonerna 1 och2 gata %%

Inga permanenta eller
sommarbostader ar
tillatna inom
skyddszon 1.

| skyddszon 2 tillats
inte nagon betydande
okning av sarbarheten
fran den nuvarande
nivan.

Bild 7 Utdrag ur Skoldviks utredning av skyddszoner, med avgransningarna fér omradena 1 och 2.

En kontrollerad utveckling av industrin bor vara méjlig. Vid planeringen av markanvand-
ning for industri med risk for storolycka far scenarierna inte 6verskrida de inre delarna av
skyddszon 1, och anlaggningarna bér kunna placeras pa omradet genom att folja Tukes
tillstandspraxis. Annan markanvandning i omradet ar forbjuden. Arbetsgivarna bor forbe-
reda sig pa storolyckor i omradet samt regelbundet ordna evakuerings- och skyddsév-

ningar.
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Bild 8 Granserna for skyddszonerna 1. (bld) och 2. (r6d) samt avgransning av planeringsomradet
pa bakgrundskartan.

Detaljplanens planeringsomrade ligger i kanten av TFA-bangardens skyddszon 1 och
inom omrade 2. Fran planeringsomradets kant till 2. omradets kant ar det cirka 750 meter.
Den planerade verksamheten pa tomten dvervakas ocksa av Tukes. | detaljplanen be-
stams att: "de scenarier om storolyckor som beaktas vid planeringen av markanvandning
for industri med risk for storolycka far inte Gverskrida Nestevagen eller skyddszon 2 i
Skoldvik och anlaggningarna bor kunna placeras pa omradet enligt Tukes tillstands-

praxis.”

Genom denna bestammelse uppstalls som villkor for verksamheten att dess verkningsom-
rade inte far medfora storre begransningar for fastigheterna runt Skoldvik an vad de nuva-

rande skyddszonerna for Skoldviks industri orsakar.

| Woikoskis forsta fas modelleras en olycka vid luftgasfabriken. De storsta avstanden bil-
das av ett massivt lackage av flytande syre fran en cistern (t.ex. rorbrott vid lastning).
Syredverskottet ar 3,9 procent, dvs. luftens syrehalt ar cirka 25 procent. Da vinden &r 3
m/s ar verkningsomradet cirka 195 m. Nar vinden ar 5 m/s ar verkningsomradet endast
cirka 60 m. Man bor observera att foljande tal inte &r sékerhetsavstand, utan maximala

verkningsomraden vid syrelackage.
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Olyckor vid andra mdjliga anlaggningar som byggs i framtiden, sasom vatefabrik, acety-
lenfabrik eller flytgasfabrik koncentrerar sig pa sprangverkan. | dessa bildas de storsta av-
standen av en gasmolnsexplosion (en lastbil som transporterar flytgas exploderar), eller
verkningsomradet for bitar som flyger da en flaska exploderar vid en eldsvada i acetylen-
fabriken. Dessa verkningsomraden ar som storst 300 m, men aven har ar det fraga om
verkningsomraden, inte sakerhets- eller skyddsavstand. | allméanhet ar de modellerade ef-
fekterna av explosionernas 6vertryck endast tiotals meter.

Bild 9 Exempel pa avstandscirklar 100, 200 och 300 meter ovanpa gransningen av detaljplanen. |
allmanhet blir de modellerade effekterna av explosionernas 6vertryck pa ett avstand som ar betyd-
ligt mindre &n 100 m.
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Olika skeden | planeringen av detaljplanen

Behov av detaljplanering

Orsaken till att detaljplanearbetet har inletts &r att planeringsomradet behover andras sa
att det mojliggér byggande som uppfyller behoven for Woikoski Oy:s industriproduktion.
Borga stadsstyrelse beslutade 14.8.2024 reservera den detaljplanerade tomten 638-36-
4012-1 till Woikoski Oy. Tomten &r inte ensam tillrackligt stor for Woikoski Oy:s behov,
varfor fastigheter i tomtens omgivning har kartlagts hdsten 2024 for att maéjliggéra den
verksamhet som motsvarar Woikoskis behov. Resultatet var att Borga stad har kopt ra-
marken pa fastigheten 638-440-2-60. Borga stad och Woikoski Oy har ingatt ett avtal om
detaljplanering och forsaljning av tomter. Avtalet godkandes i stadsstyrelsen 13.1.2025
och undertecknades 14.1.2025.

Deltagande och samrad

Myndighetssamarbete

NTM-centralen, Tukes och Raddningsverket ar de viktigaste férhandlingsparterna i detalj-
planeprocessen. Dessutom begars kommentarer och utlatanden om detaljplanen av myn-

digheter, sdsom Borga vatten och miljohalsovarden.

| inledningsskedet forde man samrad om detaljplanen med NTM-centralen, Tukes och

R&ddningsverket och man begarde kommentarer om detaljplaneutkastet.

Utlatandena och bemétandena till dem finns som bilaga.

Deltagande

Detaljplaneutkastet var framlagt 21.5-24.6.2025, grannarna informerades per brev och ett
meddelande skickades till Kullo byaférening. En presentation av detaljplaneutkastet holls i
Kullo skola 2.6.2025. Vid evenemanget lyssnade och fragade 10 deltagare stadens och

Woikoskis representanter om planerna.

Det lamnades tva asikter om detaljplaneutkastet. BAde asikter och deras bemétanden

finns i bilagan nr 4.
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Forslaget till andring av detaljplan hélls framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF 15.10—
14.11.2025. Det lamnades en anméarkning mot planforslaget. Den som lamnat anmark-
ningen upprepade sin tidigare asikt om utkastet. Det har inte varit nédvandigt att géra

andringar i detaljplaneférslaget pa grund av anmarkningen.

Ingen av delaktiga myndigheter hade nagot att anmarka mot detaljplaneforslaget. Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har 18.11.2025 per e-post bedomt att ett myndig-

hetssamrad i forslagsskedet ar onddigt.

Mal for detaljplanen

Med detaljplanen vill man gora det mgjligt att pA omradet anvisa ett kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader dér en betydande anlaggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier far placeras (T/kem). Malet ar att bilda ett fungerande kvartersomrade
med byggratt som racker till for industriell verksamhet och lampar sig pa planeringsomra-
det samt att ansluta tomten till en tillracklig infrastruktur for gator, vatten och el. Malet ar
att sa langt som majligt forebygga de olagenheter som den nya industrin pa planerings-
omradet orsakar for annan verksamhet i omradets omgivning. Man vill inte heller i onédan

hindra utvecklingen av de omgivande fastigheterna.

| detaljplanen vill man forsakra att skyddsavstanden till bostadsomraden och andra kans-
liga omraden ar tillrackliga, mojliggora forebyggandet av olyckor och minimera olyckors
foljder. Dessutom vill man genom detaljplanen skapa sa goda forutsattningar som mojligt

for raddningsverksamheten i eventuella olyckssituationer.

Malet &r att detaljplanen ska forhindra onddiga olagenheter fér naturen och miljon och
styra genomforandet sa att det foljer principerna for hallbar utveckling. Malet ar att dag-
vattnet pa planeringsomradet ska hallas under kontroll sa att det inte orsakar olagenheter

pa avrinningsomradena.

Alternativen i detaljplaneldsningen

Beskrivning och gallring av preliminara alternativ

Planeringsomradet bestar av tomt och ramark och malet &r att kombinera dem till en hel-
het. Innan detaljplaneringen inleddes undersoktes mdjligheter att utvidga tomten i olika

riktningar. Man kunde képa mark pa norra sidan och saledes galler detaljplaneringen nu
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det alternativ som var lyckat med tanke pa markanskaffning. Planeringsomradet bildar i

frdga om markanvandningen en vettig helhet.

Beskrivning av detaljplanen

Planens struktur

Detaljplanen bestar av en tomt och ett gatuomrade. Planens losning ar enkel och mojlig-

gor storskalig industriverksamhet.

Dimensionering

Byggrattens exploateringstal ar e= 0.4, vilket mojliggor cirka 80 000 m2-vy byggratt pa om-
radet. Omradesexploateringen anvands allmant pa Skoéldviks foretagsomrade. Exploate-
ringen mojliggor byggande av betydande omfattning pa tomten. Tomten ar relativt jamn
och tillganglig nastan helt for byggande. Industriverksamheten kraver férutom byggnader
aven flera trafikomraden, sa omradet kommer till stor del att vara belagt och bebyggt. Ex-
ploateringen lamnar dock tillrackligt med omrade for att kunna genomféra gronytefaktorn
och dagvattenlosningarna i omradet. Byggratt anvisas exakt 77 386 m2-vy. Detaljplane-
andringen galler en tomt som har detaljplanerats 2019 och som har en areal pa 7,25 ha.
Tomtens omradesexploatering andras inte, sa av det exploateringstal som ramarken fatt

bildas 48 378 m2-vy ny byggratt med detaljplanen.

Planbeteckningar och -bestammelser

| detaljplanen anges ett gatuomrade och kvartersomradet med beteckningen T/kem. Med
beteckningen T/kem anvisas ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar man
far placera betydande anlaggning for produktion eller lagring av kemikalier. Med beteck-
ningarna anvisas dessutom vaningsantalet och byggnadsytan. P& grund av kraftledning-
ens narhet har man i omradets sodra del reserverat en del av omradet for ledning. Man

bor fraga kraftledningens agare om man vill bygga i omradet eller anvanda omradet.

Med de allmanna bestdammelserna i detaljplanen styrs genomférandet av parkeringsplat-
ser, dagvattenhantering, byggnadernas utseende och placering samt skyddszoner. Dess-
utom bestams att Borgas gronkoefficient ska iakttas, att man bor ta i beaktan radon i mar-

ken och att tomtindelningen ar bindande.
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Med dagvattenhanteringen styrs dagvattenhanteringens genomférande under byggtiden
samt fordrojningen av dagvatten for att minska belastningen av rikliga regn. Bestammel-

sernas mal &r att halla situationen med dagvatten oféranderlig i avrinningsomradena.

Genom bestammelserna om skyddszoner sdkerstélls att verksamheten inte kan forandras
sa att den i framtiden hindrar markanvandningen utanfor detaljplanen mer &n de nuva-

rande skyddszonerna i Skoldvik gor.

Namn

Nya namn uppstar inte pa detaljplanen. Ur detaljplanen fran 2019 forblir Innovationsvagen

och Resursvagen som gatunamn pa omradet.

Detaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for samhallsstruktur

Detaljplanen fortsatter utvecklingen av Skoldviksomradet i Borgad som en betydande indu-
strikoncentration i Finland. Detaljplaneomradet ligger i narheten av ett befintligt industri-
omrade som &r strategiskt viktigt. Detta gor det mojligt att utvidga och utveckla den indust-
riella verksamheten pa detta omrade, som redan ar etablerat for industriell verksamhet.
Planen stdder Skoldviks stallning som centrum fér den kemiska industrin och skapar forut-

sattningar for nya investeringar och arbetsplatser.

Den centrala principen i detaljplanen ar att integrera nya funktioner genom att utvidga det
nuvarande industriomradet. Detta innebar att byggnaderna och funktionerna enligt planen
placeras pa ett omrade vars miljo redan &r i industribruk och dar markanvandningen be-

gransas av narheten till den kemiska industrin. Genom detaljplanen sakerstéller man att

utvidgningen sker kontrollerat och med beaktande av miljdaspekterna, samtidigt som be-
fintlig infrastruktur utnyttjas effektivt. Planen gor det mdijligt att placera funktioner for indu-
strins behov i omradet, vilket kan ytterligare starka omradets livskraft och skapar potential

for livskraftens synergifordelar.

Detaljplanen andrar inte betydligt den nuvarande markanvandningen i Skoldvik och ut-
vecklingen av samhallsstrukturen. Utvecklingen av Skoldviks industriomrade fortsatter,
detaljplanens funktioner omfattas av det nuvarande gatu- och ledningsnatet och skydds-

zonerna for den kemiska industrin 6kar inte.
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Konsekvenser for naturmiljé och landskap

Avverkningarna pa omradet och den 2019 detaljplanerade tomten har redan férandrat pla-
neringsomradets naturmiljo till en miljo andrad av manniskan. Avlagsnandet av trad har
forandrat omradets ekosystem, minskat arternas mangfald jamfért med en mogen skog
och forandrat mikroklimatet i omradet. Planeringsomradets ekologiska varde ar mindre an
vardet for skogsekosystem i naturtillstand eller tillstand som liknar naturtillstand. Darfor
orsakar detaljplanen inte i betydande grad forlust av naturvarden, eftersom de redan har

forandrats pa grund av avverkningar och gatubyggnad.

Nar det galler landskapsvarden ligger planeringsomradet bredvid ett redan befintligt, om-
fattande och etablerat industrikomplex och ett stort kraftledningsomrade. Kalhygget repre-
senterar i sig inte landskapsvarden, sarskilt inte i en industrimiljo. Det &r ett 6ppet och vi-
suellt ansprakslost omrade som inte erbjuder rekreations- eller landskapsupplevelser.
Darfor har detaljplanen ingen betydande inverkan pa landskapet, eftersom omradet i prin-
cip inte har nagra landskapsvarden som kunde férsamras. Industriomradets utvidgning till
kalhygget andrar inte omradets allménna industriella utseende, utan kompletterar det sna-
rare med den befintliga infrastrukturen och verksamheterna. De nya byggnaderna och
funktionerna formar ytterligare det redan befintliga industriella landskapet som dominerar

omréadet.

Detaljplanen innehaller en bestammelse om genomforandet av Borga stads gronytefaktor.
Da den iakttas produceras pa omradet gronska aven i fortsattningen, vilket kan leda till att

landskapet utvecklas och far en gronare anblick &n ett vanligt industriomrade.

Eftersom detaljplanen placerar sig i en miljo dar skog redan tidigare avverkats, dvs. en be-
arbetad miljo orsakar den inte nagra betydande nya forluster for naturvarden, som redan
minskat i och med avverkningarna. Omradets lage intill det etablerade industriomradet in-
nebar ocksa att det knappast finns nagra landskapsvarden, varfor detaljplanen inte har
nagon betydande inverkan pa dem.

Konsekvenser for trafikforhallanden

| och med detaljplanen okar trafiken framst pa Kullo industrivagen och Nestevagen, vilka
redan nu ar industriomradets huvudleder. Okningen beror pa den person- och transport-
trafik som de nya verksamheterna och arbetsplatserna producerar. Andringen &r inte bety-
dande i forhallande till den nuvarande trafikmangden i Skoldvik. | Skoldviksomradet &r in-

dustritrafiken redan livlig, och vagnéatet har planerats for att betjana stora trafikmangder.
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De nya funktionerna kommer att integreras i det befintliga trafikflodet och det férvantas

inte uppsta kobildning som éverbelastar de befintliga trafiklederna.

Det nuvarande vagnatet betjanar omradet val och dess kapacitet racker enligt Skoldvik
och Kullo trafikutredning till att ticka dven den mattliga trafikokningen som detaljplanen
medfor. Vagnatet i Skoldviksomradet ar byggt for tung trafik och har dimensionerats att
motsvara industrins behov. Till detta hér tillrackligt breda korfiler, god sikt och fungerande
anslutningsarrangemang. Regionens huvudleder kan hantera den forvantade tillaggstrafi-
ken utan stora investeringsbehov eller renovationer. | detaljplanen fér Skdldvik och Kullo
har det dessutom gjorts lokalreserveringar for utveckling av anslutningarna till Nesteva-

gen, om trafiken skulle 6ka ovantat.

Eftersom trafikokningen ar mattlig och vagnatet ar dimensionerat for kravande forhallan-
den, forvantas ocksa trafiksakerheten och smidigheten forbli goda. Pa omradet finns re-
dan separata gang- och cykelvagar och arrangemang som lampar sig for trafiken pa indu-
striomradet. Tillaggstrafiken kommer sannolikt inte att forsamra trafiksakerheten, eftersom
den smalter bra in i det redan existerande flédet av framst tung trafik och pendeltrafik.
Sma riktade forbattringar, sasom fortydligande av skyltar eller optimering av korsningsar-
rangemang, kan goras vid behov, men de andrar inte helhetsbilden. Detaljplanens inver-
kan pa trafikforhallandena kan anses vara sma nar trafikmangderna jamfors med raffina-

deriomradets och hela Skoldviks trafikmangder.

Konsekvenser for klimatforandring

Utvecklingen av industriomradet och byggandet av nya produktionsanlaggningar orsakar i
sig betydande klimatutslapp i byggskedet. Dessa utslapp kommer fran manga kallor, &nda
fran markbyggnadsarbeten till den fardiga byggnadens finslipning. Sjalva byggarbetsplat-
sen ar en betydande utslappskalla. Arbetsmaskiner och transport av material till byggar-
betsplatsen orsakar utslapp. Aven om dessa utslapp som sker under byggtiden &r av en-

gangsnatur har de en betydande kumulativ effekt.

Woikoskis produktion av luftgas ar kopplad till klimatforandringen pa flera satt, liksom vil-
ken som helst industriell verksamhet. Luftgaser, sdsom syre, kvave och argon, ar livsvik-
tiga for manga industrisektorer och deras produktionsprocess forbrukar energi och gene-

rerar darmed indirekta utslapp.

Produktionen av luftgaser ar energiintensivt och energiférbrukningen ar ocksa den mest

betydande kallan till klimatpaverkan. Om den elektricitet som anvands produceras med

25/28



*a

fossila branslen orsakar processen betydande indirekta koldioxidutslapp. Om man i pro-
duktionen anvander el som producerats med fornybara energikallor minskar utsléappen be-
tydligt. Aven anlaggningarnas energieffektivitet och minimerandet av eventuella forluster i
samband med processerna har stor inverkan pa de totala utslappen. Produktionsproces-
sens koldioxidavtryck kan minskas avsevart da produktionen utvecklas och blir mer ener-

gieffektiv, samt da el produceras i allt storre utstrackning med sol- och vindkraft.

Produktionsanlaggningens lage och logistik har betydelse foér de totala utslappen i luftga-
sernas distributionskedja. Luftgaser levereras ofta till kunderna i flytande form med tankbi-
lar. Transportavstanden paverkar direkt pa forbrukningen av bransle och darmed koldiox-
idutslappen. Att flytta produktionen till ett lage med béttre logistik pa planeringsomradet,
narmare stora konsumtionscenter och atervinningsplatser minskar utslappen. Nar pro-
duktionsenheten placeras pa Skoldviks industriomrade i Borga forkortas transportstrack-
orna. Detta minskar mangden langtradartrafik och darmed bransleférbrukningen samt de

darmed forknippade utslappen av koldioxid och kvaveoxid.

Genomforandet av detaljplanen och utvidgningen av industriomradet till Skoldvik medfor
andringar i markanvandningen. Dessa har klimatpaverkan. | detta fall, nar nya trad inte
planteras pa kalhygget utan omradet tas i industribruk, forloras 20 hektar skogsmark. Sko-
garna fungerar som kolsankor genom att traden binder kol fran atmosfaren nar de vaxer.
Nar man later bli att plantera trad pa kalhygget forlorar man permanent, eller atminstone
for en lang tid, omradets formaga att binda kol. Aven om forlusten av ett 20 hektar stort
skogsomrade inte skakar den globala kolbalansen, eller ens kolbalansen i Finland eller
Borga, ar den en del av en mer omfattande utveckling dar mansklig verksamhet leder till
att de naturliga kolséankorna minskas. Markanvandningen i planeringsomradet ar ratt sa
effektivt i fraga om ytans anvandning da man jamfér med manga andra verksamheter,
sasom solkraftverk. P& sa satt kan utvecklingen av markanvandningen ses ha lite effekt,
men den ar 4nda en del av utvecklingen som ar skadlig med tanke pa klimatférandringen,

dar rdmark tas i produktionsbruk.

Overforingen av Woikoskis produktion till ett lage som ar formanligare med tanke pa lo-
gistik kan som helhet och med tanke pa transporter leda till betydande utslappsminsk-
ningar. Aven om den forandrade markanvandningen leder till att en kolséanka forloras, be-
ror den totala klimatpaverkan i hog grad pa hur energieffektiv produktionen ar och med
vilka energildsningar verksamheten uppratthalls i det nya laget. Utslappen fran byggande
och forlust av skogsmark ar enligt nuvarande praxis skadliga for klimatet och darfor har

detaljplanen effekter som okar klimatférandringen. Konsekvenserna for byggande ar inte
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sarskilt stora jamfort med det dvriga laget, eftersom marken &r huvudsakligen bra for byg-

gande.

En grov berakning av detaljplanens koldioxidavtryck har gjorts med hjalp av Planect-appli-
kationen. Enligt applikationen férorsakar detaljplanen totalt cirka 90 000 tCO2e och cirka
46 kg Co2e/m2-vy/a. Storsta delen av koldioxidavtrycket utgérs av: energi 33 procent och
byggnader och tomter 33 procent. Jordman och vegetationen motsvarar for 16 procent av
andelen, trafik for 11 procent och grundberedning fér 6 procent. Infraprojekt och allmanna

omraden motsvarar for 1 procent eftersom gatorna redan har genomforts.

Hiilijalanjdljen osat

6% 1%

33 %

16 %

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Bild 10 Koldioxidavtryckets bestandsdelar enligt Planect-berakningen.

v

7.1

Genomforandet av detaljplanen

Planer som styr och askadliggér genomfdrandet

Woikoski Oy har planerat genomférandet av den forsta fasen och kommer att bygga en

luftgasfabrik pa omradet.

| detaljplanen bestams att man bor bygga enligt miljon och med hjalp av Borgas gronyte-

faktor battre och mangsidigare gronmiljo i staden.
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7.2 Genomfoérande och tidsplanering

Dé detaljplanen har vunnit laga kraft ar den férdig att genomforas.

Borga 28.1.2026 £ B o
- - . 1 T ‘ 7 R -52//’:///
& »(KZ/ / /,. /M/// i s ”W/E/// o
e e /;//4 P T [
Jarkko Lyytinen Johannes Korpijaakko
stadsplaneringschef p|an[éggare
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Bild 1 Preliminar avgransning av planeringsomradet pa grundkartan.

Skoldvik Innovationsvagen DP 573

Program for deltagande och beddmning

20.5.2025 15.9.2025

Detaljplan och andring av detaljplan
Stadsdel 36, kvarter 4012 och gatuomraden
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1 PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet for detaljplanen ligger i narheten av Skéldviks omrade for storindustri mellan
bangarden for transport av farliga amnen (VAK) och Skoldviks foretagsomrade. Planeringsomradet
bestar av en tomt, ett gatuomrade och ett cirka 13 hektar stort omrade som inte har detaljplan.
Tomten &ar obebyggd. En del av gatuomradet &r bebyggd.

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Orsaken till att detaljplanearbetet har inletts ar att planeringsomradet behdver andras sa att det
mojliggor byggande som uppfyller behoven for Woikoski Oy:s industriproduktion. Borga
stadsstyrelse beslutade 14.8.2024 reservera tomt 638-36-4012-1 till Woikoski Oy. Tomten ar inte
ensam tillréckligt stor for Woikoski Oy:s behov, varfor fastigheter i tomtens omgivning har kartlagts
hdsten 2024 for att mojliggora verksamhet som motsvarar Woikoskis behov. Resultatet var att
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Borga stad kopte ramarken pa fastigheten 638-440-2-60. Borga stad och Woikoski Oy har ingatt
ett avtal om detaljplanering och férséljning av tomter. Avtalet godkandes i stadsstyrelsen 13.1.2025
och undertecknades 14.1.2025.

2.1 Beskrivning av verksamhet

Woikoski Oy:s mal ar att investera i Skoldviksomradet for att 6ka kapaciteten for gasproduktion och
rationalisera befintliga tillverkningsprocesser. Fas 1 omfattar en luftgasfabrik, dar syre, kvave och
argon framstalls genom destillation, samt en fyliningsanlaggning, dar gaserna komprimeras och
forpackas. Till fasen hér dessutom besiktning av atmosfariska gaser, produktion av kolsyreis,
kontorsbyggnad med kontorslokaler samt centrallager fér reservdelar och utrustning. Efter fas 1
undersoks majligheten att bygga en anlaggning for produktion av andra gaser i Skoldvik.

3 MAL FOR PLANERING

Med detaljplanen vill man gora det majligt att p& omradet anvisa ett kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning foér produktion eller lagring av farliga kemikalier
far placeras (T/kem). Malet &r att bilda ett fungerande kvartersomrade med byggratt som racker till
for industriell verksamhet och lampar sig pa planeringsomradet samt att ansluta tomten till en
tillracklig infrastruktur for gator, vatten och el. Malet ar att sa langt som mdjligt férebygga de
olagenheter som den nya industrin pa planeringsomradet orsakar for annan verksamhet i omradets
omgivning. Man vill inte heller i onédan hindra utvecklingen av de omgivande fastigheterna.

| detaljplanen vill man forsakra sig om att skyddsavstanden till bostadsomraden och andra kansliga
omraden ar tillrackligt langa samt att olyckor kan férebyggas och foljderna av olyckorna minimeras.
Dessutom vill man genom detaljplanen skapa sa goda forutsattningar som majligt for
raddningsverksamhet i eventuella olyckssituationer.

Malet ar att detaljplanen ska forhindra onddiga olagenheter for naturen och miljon och styra
genomfdrandet s att det foljer principerna for hallbar utveckling. Malet ar att dagvattnet pa

planeringsomradet ska hallas under kontroll sa att det inte orsakar olagenheter pa
avrinningsomradena.

4  UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Planeringsomradet ligger cirka 13 km sydvast om Borga centrum och dess areal &r cirka 20 hektar.

4.2 Plansituation

4.2.1 Landskapsplan

For omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan (vunnit laga kraft 13.3.2023), som ingar i
planhelheten Nylandsplanen 2050. Planeringsomradet ligger i landskapsplanen vid
utvecklingsomradet for produktion och logistikverksamhet och anvisas med beteckningarna
"skyddszonen i Skoldvik” och "konsulteringszonen i Skoldvik”. Sodra sidan av omradet anvisas
med beteckningarna "kraftledning” och "Skéldvikbanan”.
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Bild 2 Utdrag ur landskapsplan. Planeringsomradets ungefarliga lage anvisas med rott i mitten av
bilden.

4.2.2 Generalplan

For planeringsomradet galler delgeneralplanen for Skoldvik som faststalldes ar 1988. |
delgeneralplanen anvisas planeringsomradet delvis som industri- och lageromrade (T) och delvis
som jord- och skogsbruksomrade (MT-O). Andringen av delgeneralplanen pagéar och &r i
utkastskedet.
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Bild 3 Utdrag ur delgeneralplanen for Skoldvik med ungefarlig avgransning av planeringsomradet.

| kartan 6ver delgeneralplanens preliminara mal ligger omradet pa ett omrade for produktion och
logistik.
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Bild 4 Karta 6ver preliminara mal for den delgeneralplan som ska utarbetas. Utvecklingsomrade for
produktion och logistik med ljusgratt.

4.2.3 Detaljplan
| detaljplanen har knappt halften av planeringsomradet ar 2019 med beteckningen T-11 anvisats

som kvartersomrédq dar man far placera industriverksamhet som lampar sig for en skyddszon och
i narheten av en TFA-bangard. Dessutom finns det gatuomraden pa planeringsomradet.
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Bild 5 Utdrag ur detaljplanesammanstalining pa stomkarta. Planeringsomrade med rott.

4.3 Agarforhallanden

Borga stad ager hela planeringsomradet.

4.4 Invanare och arbetsplatser

Pa planeandringsomradet finns inga invanare. Det narmaste bebodda huset ar ett egnahemshus
som ligger p& 900 meters avstand fran gransen till planeringsomradet. Planeringsomradet &r en
vasentlig del av Skoldviks foretagsomrade och sysselsatter upp till 5000 personer.
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Bild 6 Karta 6ver verksamheterna pa Skoldviks omfattande féretagsomrade.

4.5 Byggnadsbestand

Pa planeringsomradet finns inga bostads- eller industribyggnader. P& planeringsomradet finns en
del av en traningsbana for halkkorning till vilken hoér en byggnad med beteckning "Ovrig
oklassificerad”, ocksa den pa planeringsomradet.

4.6 Naturmiljo och landskap

En del av skogen i planeringsomradet har avverkats tidigare, en del pa varen 2025. Landskapet ar
ett oppet kalhygge. Tvars 6ver omradet gar gator i ett omrade vars norra del ar fardigbyggd.
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Figure 1 Snedflygbild av planeringsomradet 2025.

Planeringsomradet ligger i landskapet pa en avsats som &r en aning hogre an sin omgivning.
Korovningsbanans hojdposition ligger cirka 5 meter under det 6vriga planeringsomradet. Vid
planeringsomradets Ostra kant finns ocksd omraden som &ar lagre och déar terrangen ar fuktigare. |
sydvast ar omradet bergigare och nagra meter hogre. Hojdlagena varierar fran cirka 25 meter vid
koérovningsbanan till 40 meter vid den sydvastra kanten. Storsta delen av omradet har ett hojdlage
pa cirka 32 meter.

I norr och nordost gransar planeringsomradet till Skoldviks foretagsomrade med sina gator. | séder
och sydvést gransar planeringsomradet till en kraftledningsgata bakom vilken det finns en TFA-
bangard pa cirka 350 meters avstand fran planeringsomradet. | 6ster gréansar planeringsomradet
till en skogsmark som saknar detaljplan, och i vaster till kérovningsbanan.

For delgeneralplanen Skoldvik-Kullo-Mickelsbéle har man 21.6.2023 gjort en naturutredning som
utgor en del av generalplanen. Under utredningen har man inte upptéackt nagra vardefulla objekt pa
planeringsomradet. | utredningen har ett lokalt vardefullt tradfattigt omrade med berg i dagen
markerats med beteckningen P-40. Omradet ligger cirka 150 m ¢ster om planeringsomradet.
Soéder om planeringsomradet pa cirka 350 meters avstand finns ett omrade med beteckningen M-2
Fagelmossen, den 6stra delen, som ar en odikad ratt sa vidstrackt hogmosse.
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Bild 7 Avgransning av planeringsomradet pa grundkarta.

4.7 Dagvatten

Hanteringen av dagvatten har utretts ar 2015, och utredningen utgor en del av detaljplanen for
Kullo féretagsomrade. For delgeneralplanen har man gjort upp en plan for vattentjanster. Fran
planeringsomradet rinner dagvattnet huvudsakligen i riktning mot Kullobacken.
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Bild 8 Utdrag ur dagvattenutredningen 2015 for detaljplanen for Kullo foretagsomrade

4.8 Kommunalteknik och trafik

Planeringsomradet kan anslutas till befintliga gatu-, vatten-, aviopps- och elnat. Ett éverféringsnat
som mojliggor industriverksamhet har planerats for omradet. For narvarande ér tillgangen till
processvatten inte tillracklig med tanke pa verksamheten.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Utredningar som gjorts:

o Kulloo Nyby — Hulevesiselvitys 2015, Sito

o Uppdatering av studien om beaktande av storolyckor vid planering av markanvandning i
Skoldvik 2024, Gaia consulting

o Kulturmiljoutredning for delgeneralplanen fér Skéldvik, Kullo och Mickelsbéle,
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2021

e Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbélen osayleiskaava, Luontoselvitys, 2023, Borga stad
(Delgeneralplan for Skoéldvik, Kullo och Mickelshéle, naturutredning)

¢ Porvoon osayleiskaavan liikennetarkastelut -selvitys 2024, Ramboll (Delgeneralplan for
Borga, trafikutredning)

¢ Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbdlen osayleiskaava hulevesiselvitys 2024, AFRY (Delgeneralplan
for Skoldvik-Kullo-Mickelsbhéle, dagvattenutredning)

e AK 557 Kilpilahti ja Kulloo asemakaavan liikenneselvitys 2024, A-insindoérit (DP 557
Skoldvik och Kullo, trafikutredning)

e Vetyselvitys 2025, Sweco (Vateutredning)

e Porvoon meluselvitys 2024 Sitowise (Borga bullerrapport)

Utredningar som ska géras:
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¢ Modellering av stora olyckor
e Naturutredning

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen kommer att bedémas i samband med
utarbetandet av detaljplanen i forhallande till nulaget, vilket utgér en del av
planlaggningsprocessen. Konsekvenserna fér naturmiljon, landskapet, den byggda miljon,
samhallsstrukturen, trafikforhallandena och klimatet bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare

Markagande grannar

Foretag: Borgd Elnat Ab, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj och Borga Energi Ab / fiarrvarme
Myndigheter och 6vriga aktérer: NTM-centralen, Tukes, Raddningsverket i Ostra Nyland

Borga stads enheter, koncernledning: stadsutvecklingens ledning, markpolitik, stadsmétning,
stadsinfra, byggnadstillsyn, livskraft och miljovard

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: stadsutvecklingsnamnden och miljéhalsovarden

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter
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8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Kungdrelse om anhéngiggérande av planen:

En kungorelse om att planen blivit anhangig publiceras pa Borgéa stads webbplats.
Horande i planeringsskedet: (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 62 §, MarkByggF 30
8)

PDB, planutkastet och annat planeringsmaterial halls framlagda i 30 dagar i Borgainfo,
Lundagatan 8, gatuplan) och pa Borgd stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna
reserveras mojlighet att framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt de grannar som ar
markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom publiceras en kungorelse pa
stadens webbplats. Detaljplanen presenteras pa ett méte som ordnas under framlaggandet och
ar oppet for alla.

- Sakkunniga aktérer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planeringsarbetet gors i ett tatt
samarbete med stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Offentligt horande: (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 65 §, MarkByggF 27 §)

- Planforslaget och de 6vriga planhandlingarna halls officiellt framlagda i 30 dagar i Borgainfo,
Lundagatan 8, gatuplan, och pa Borgd stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna
reserveras majlighet att lamna skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt de grannar som ar
markagare/-innehavare att planforslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland
och Itavayla.

- Officiella utldtanden (28 § MarkByggF) begars fran: NTM-centralen, Tukes, miljchalsovarden,
Raddningsverket i Ostra Nyland och Affarsverket Borga vatten

Motiverat_stéallningstagande med anledning av_anmarkning:(lagen om omradesanvandning (f.d.

MarkByggL) 65 § 2
De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framférda anméarkningen.

Meddelande om godkénnande av plan (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 67 § i

MarkByggF 94 §)
Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftligt har begart det och som uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats
www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse péa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet &r att ett utkast laggs fram under sommaren 2025 och ett planforslag hosten 2025. Malet ar
att planen godkanns redan i slutet av ar 2025.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 BORGA
Planlaggare Johannes Korpijaakko, tfn 040 489 5796, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, fornamn.efternamn@borga.fi

| Borga xx.xx.2025,
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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BORGA

Skdldvik Innovationsvagen
36. STADSDEL

Detaljplan och andring av detaljplan
utkastet holls framlagt 21.05-26.06.2025.

UTLATANDE/ASIKT (30 § MarkByggL)
sammandrag

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH
UTLATANDETS/ASIKTENS KONSEKVENSER
FOR INNEHALLET | DETALJPLANEFORSLAGET

NTM-centralen i Nyland
Utgangspunkt

Genom andringen av detaljplanen vill man i omradet
mojliggora ett kvartersomrade for industri- eller
lagerbyggnader dér en betydande anléggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier far
placeras (T/kem).

Genom andringen av detaljplanen beaktar man att
skyddsavstanden till bostadsomréden och andra
kansliga omraden ar tillrackliga och att olyckor kan
forebyggas och foljderna av olyckorna minimeras.
Dessutom vill man genom detaljplanen skapa s&
goda forutséattningar som mojligt for
raddningsverksamhet i eventuella olyckssituationer.

Planeringssituation

| den gallande landskapsplanen placeras
planeringsomradet vid utvecklingsomradet for
produktion och logistikverksamhet. For omradet
galler avgréansningarna for skydds- och
konsultzoner i Skoldvik.

| planeringsomradet géller den 1988 faststallda
delgeneralplanen for Skoldvik, dar omradet anvisas
som industri- och lageromrade (T) samt jord- och
skogsbruksomrade (MT-O).

Pa en del av omradet galler en detaljplan fran 2019,
dar knappt halften av planeringsomradet anvisas
som ett kvartersomrade dar man kan placera
industriverksamhet inom skyddszon (T-11) i
Skéldvik.

Konsekvenser for klimatet

Vid bedémningen av planens konsekvenser for
klimatet &r det skal att fasta sarskild
uppmaérksamhet vid konsekvenserna for klimatet till
foljd av forandrad markanvéandning och vid
minskning av utslappen fran grundarbeten.

Trafik

| det fortsatta arbetet med planen ska man narmare
definiera 6kningen av den trafik som planomradet
medfér och hur den antas riktas till narliggande
landsvagar, sdsom Nestevagen (landsvag 148),
Skoldviksvagen (landsvag 11746) samt riksvag 7.
Vid planeringen av planomradet ska man ocksa

Bemotande:

Detaljplanen skapar ett industriomrade i enlighet
med landskapsplanen och lampar sig for laget bade
som generalplan och detaljplan. | bedémningen av
klimatpaverkan har man behandlat utslapp under
byggandet och produktionen. En berékning av
klimatpaverkan har ocksa framstallts. Inga separata
utredningar har gjorts om trafiken och
dagvattenhanteringen, men de har redogjorts i
beskrivningen i avsnitten 3.4.2 och 3.4.3.

Andringar i detaljplanen:
Dagvattenbestammelsen har preciserats.




beakta utvecklingen av det narbelagna
foretagsomradet i Skoldvik och den trafikmangd
som det medfér och trafikprognoser. Aven
genomférandet av eventuella trafikprojekt pa de
narbelagna Nestevagen och Skdldviksvagen ska
beaktas i den fortsatta planeringen. Raddnings- och
servicevagarna till omradet ska ordnas sa att
omradet kan nés fran tva riktningar. | frdga om de
anslutningar som anvands ska det sakerstallas att
de lampar sig for transport av tung trafik.
Trafikansvarsomradet foreslar att en noggrannare
plan fér dagvattenhantering utarbetas for
planomradet.

Avslutningsvis

Med beaktande av planeringssituationen i omradet
ar den planerade verksamheten naturlig.

Miljohalsovarden
Miljohalsovarden har inget att anmarka med
anledning av forslagen till detaljplaneéndring.

Bemoétande:

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar i detaljplanen.

Raddningsverket i Ostra Nyland

| de allménna bestammelserna beaktas
storolyckascenarier samt avstanden fran
tomtgransen.

Slackvattnet ska finnas tillgangligt, slackvattnets
tillrécklighet ska diskuteras med réddningsverket.

Anlaggningar som industriellt hanterar och lagrar
farliga kemikalier utarbetar en plan fér hantering av
avloppsvatten fran slackningen i den omfattning
som verksamheten forutsatter.

Bemotande:
Slackvattnets tillracklighet och hantering av
slackvatten ska sékerstéllas i bygglovsskedet.

Andringar i detaljplanen:
Inga éndringar i detaljplanen.

Borga vatten

| programmet fér deltagande och bedémning i punkt
4.7 Dagvatten finns ett omnamnande om en plan for
vattentjanster som gjorts upp for delgeneralplanen.
For delgeneralplanen gjordes tva separata
utredningar, en forhandsplan fér vattentjansterna for
delgeneralplanen fér Skéldvik, Kullo och
Mickelsbole och en dagvattenutredning for
delgeneralplanen fér Skéldvik, Kullo och
Mickelsbodle, som man kan hanvisa till i det stycket. |
ovrigt ser detaljplanedndringen ut att vara i skick for
Borga vatten.

Bemotande:
Preciserad beskrivning av utredningarna.

Andringar i detaljplanen:
Inga éndringar i detaljplanen.

Synpunkt 1
Anmarkning géllande DP 573
Bakgrund:

1. DP 573 namner i Bakgrund till projektet:
"Tomten (4012-1) ar inte ensam tillrackligt stor for

Bemdtande:

Woikoski har stravat efter mojligheter att utvidga sin
verksamhet i framtiden. Staden har dock ett avtal om
att planldgga endast de fastigheter som varit med i
utkastskedet till en detaljplan som motsvarar
Woikoskis produktion och i det forsta skedet haller
Woikoski inte pa att bygga detaljplanens
planeringsomrade fullt ut.




Woikoskis (W) behov". Nu har W meddelat intresse
(= behov ?) ocksa av 1-132.

2. DP 573 nédmner i Mal for planeringen: "Man vill
inte heller i onédan hindra utvecklingen av de
omgivande fastigheterna". Inte ett ord sdags om 1-
132 mellan stadens tomter vid Metsapirttivagen,
Industrivagen och Planeomradet.

3. 1-132 ar iordingstalld till Industritomter enligt
anvisningama i Marktaktslovet M99 och utkastet
till Nyby detaljplan. Tillgang till gator, vatten och
avlopp, el och naturgas finns. Fastigheten kan
enligt Var asikt inte klassas som "ramark".

Asikt:

Det vore logiskt och kostandseffektivt att inkludera
1-132 i Planeomradet for DP 573.

| maluppsattningen har det konstaterats att det finns
ett behov av att méjliggora utvecklingen av
grannfastigheter i framtiden och detta géaller &ven
fastigheten 1-132. Den hér detaljplanen kommer
inte att hindra den har fastighetens utveckling i
framtiden, men dess markanvéndning kommer inte
att avgoras i den har detaljplanen. Avgransningen av
planeringsomradet bildar en vettig helhet i friga om
markanvandningen for Woikoski.

Fastigheten 1-132 ligger intill ett industriomrade,
men saknar detaljplan och ar obebyggd. Sadana
fastigheter ar fastighetstekniskt ramark och de ska
till exempel anmaélas till Lantmateriverket som
ramark till sitt anvandningséandamal.

Andringar i detaljplanen:
Inga &ndringar i detaljplanen.

Synpunkt 2

Malet med detaljplanen ar att i omradet mojliggora
byggandet av ett industriomrade for Woikoski Oy
genom att anvisa planeringsomradet som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar
en betydande anlaggning for produktion eller lagring
av farliga kemikalier far placeras (T/kem).

Pa Woikoski Oy Méantyharjus fastigheter finns
acetylenfabrik, lustgasfabrik, luftgasfabrik,
hanteringsanlaggning fér helium,
besiktningsanlaggning for gasflaskor, luftpafylining,
lager med gas i flytande form och i gasform samt
kontorsbyggnader. Storleken p& omradet for
Mantyharju ar 6 hektar.

1. Jag framfor som min asikt att storleken pa 13
hektar av planeringsomradet for Innovationsvagen i
Borga verkar vara 6verdimensionerad och att det
finns behov av att motivera storleken.

Tukes faststéller en konsultzon kring
produktionsanlaggningen T/kem som star under
dess tillsyn, t.ex. Woikoski Oy Ab Méntyharju 1,5
km och Aga Oy Ab Riihiméki 1,5 km (2014).

2. Min &sikt ar att planlaggaren ska presentera
konsultzonens omfattning nér fast bosattning
sannolikt blir kvar inom konsultzonen.
Konsultzonens betydelse for bosattningen bor
ocksa forklaras pa lattlast sprak.

Vid planlaggningen ska man beakta tillrackligt stora
skyddsavstand for att omradet ska mojliggora
placeringen av olika kemikalieanlaggningar.
Tillrackliga skyddsavstand ska sékerstallas nar man
kanner till att en produktionsanlaggning inleder sin
verksamhet i objektet och féretaget senare behdver
utvidga sin kemikalieverksamhet.

Bemotande:

Planeringsomradet motsvarar Woikoskis 6nskemal.
Aven om genomférandet i det férsta skedet ryms
ocksa pa en mindre tomt &r malet att utvidga
verksamheten i framtiden och planen méjliggor
ocksa denna utvidgning.

Tukes kommer att 6vervaka och ge tillstand for
verksamheten, men i detaljplanen faststalls
begransningar sa att verksamheten inte kan skapa
storre begransningar for grannfastigheterna an vad
Skoldviks skyddszoner redan utgor. Planlaggaren
faststaller inte konsultzonen, eftersom den beror pa
verksamheten och enligt verksamheten definierar
Tukes konsultzonen. Konsultzonen begransar inte i
sig markanvandningen utan forpliktar att fraga av
Tukes om andringar i markanvandningen.

Bestammelsen har preciserats sa att ordet "eller” har
ersatts med "och inte”. | redogdrelsen har redogjorts
skyddszonerna for Skéldvik och deras verkningar.

Andringar i detaljplanen:
Bestdmmelserna om skyddszonerna i detaljplanen
har preciserats.




3. Min &sikt ar att planlaggaren ska foga behovliga
skyddsavstand till planforslaget.

| detaljplaneutkastets allmanna bestammelser har
konstaterats foljande:

De scenarier for stora olyckor som ska beaktas vid
planering av markanvéandning for industri med risk
for storolycka far inte verskrida Nestevagen eller
skyddszon 2 i Skéldvik, och anlaggningarna ska
kunna placeras p& omradet enligt Tukes
tillstandspraxis.

Den namnda bestammelsen kan ocksa skrivas och
forstas sa att scenarierna for stora olyckor far
overskrida antingen Nestevagen eller skyddszon 2 i
Skoldvik.

4. Jag framfor som min asikt att den namnda
bestammelsen i detaljplaneférslaget ska formuleras
sa att scenarierna for stora olyckor inte far

overskrida Nestevagen eller skyddszon 2 i Skoldvik.

Dessutom ska man precisera planeringsomradets
inverkan p& skyddszonen i Skoldvik i
landskapsplanen samt konsultzonen i Skoldvik.

Detaljplan och andring av detaljplan,
forslaget framlagt 15.10 —14.11.2025.

UTLATANDE/ANMARKNING (28 § MarkByggL)
sammanfattning av respons

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE och

utlatandets/anmarkningens konsekvenser for

innehallet i detaljplaneforslaget

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen i Nyland)

Det som yttrats om utkastet har beaktats, och NTM-
centralen i Nyland har inget att anméarka mot
detaljplaneférslaget.

Bemotande:
Man behover inte géra andringar i forslaget till
detaljplan.

Andringar i detaljplanen:
Inget andringsbehov.

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

Tukes har inget att yttra. Tukes anser att omradet
lampar sig for planerad anvandning (Woikoski Oy:s
fabriksprojekt).

Bemotande:
Man behdver inte géra andringar i forslaget till
detaljplan.

Andringar i detaljplanen:
Inget andringsbehov.

Raddningsverket i Ostra Nyland

Raddningsverket har inget att tillagga till det
utlatande det gav i utkastskedet.

Bemotande:
Man behover inte géra andringar i forslaget till
detaljplan.

Andringar i detaljplanen:
Inget andringsbhehov.

Miljohalsosektionen

Miljohalsosektionen har inget att anméarka mot
forslaget till detaljplan.

Bemotande:
Man behdver inte géra andringar i forslaget till
detaljplan.

Andringar i detaljplanen:
Inget 4ndringsbehov.




Affarsverket Borga vatten

Borga vatten har inget att yttra.

Bemotande:
Man behdver inte géra andringar i forslaget till
detaljplan.

Andringar i detaljplanen:
Inget 4ndringsbehov.

Anmarkning 1

Planomradet omfattas av den delgeneralplan for
Skoldvik som faststélldes &r 1988 och som har
rattsverkningar. Andringen av delgeneralplanen har
pagatt i 6ver 20 ar och utkastfasen kan fortfarande
vara férsenad. For narvarande pagar aven
utkastfasen for detaljplanen for Stenas.

Borga verkar framja planeringen av
markanvandningen i Skoldvik industriomrade och i
Kullotrakten punktvis genom detaljplanering utan en
bredare styrning av en rattsverkande
delgeneralplan. Detaljplaneringarna narmar sig
generellt bebyggelsen fran olika hall utan att
invanarna har mojlighet att paverka utvecklingen av
markomradenas helhet genom delgeneralplanering.

Den oversiktliga landskapsplanen och den
rattsverkande delgeneralplanen fér Skéldvik,
faststalld ar 1988, ar inte tillrackliga for detta. Jag
paminner om att Porvoo inte ska inleda ny
detaljplanering for Skoldvik och Kullotrakten innan
delgeneralplaneringen. Det handlar om en tydlig
anvisning av markomraden for bostader och
arbetsplatser samt invadnarnas majlighet att paverka
utvecklingen av sin livsmiljos helhet.

Tukes har definierat konsultationszoner kring de
T/kem-produktionsanlaggningar som star under
dess tillsyn, t.ex.. Woikoski Oy Ab Mantyharju 1,5
km och Aga Oy Ab Riihimaki 1,5 km. Exemplen
skulle i sin tid dverskrida den nuvarande
konsultationszonen for Kilpilahden. Jag pdminner
om att planlaggaren maste forutse omfattningen av
konsultationszonen fér den mest omfattande
verksamhetshelhet som detaljplanen for en T/kem-
produktionsanléaggning maojliggor i delgeneralplanen
for Skoldvik, Kullo och Mickelsbdle.

Bemdtande:

Den pa omradet gallande delgeneralplanen med
rattsverkan for Skoldvik styr markanvandningen pé
en allman niva tills den nya delgeneralplanen for
omradena Kullo-Skoldvik-Mickelsbole trader i kraft,
eventuellt i delar. Aven detta detaljplanearbete har
styrts av de ramvillkor som star till férfogande for det
arbete med delgeneralplanen som &r under
beredning. Dessutom har detaljplanens
konsekvenser till behdvliga delar bedomts pa
generalplaneniva. Detaljplaneprojektets
konsekvenser hanfor sig ur
markanvandningssynpunkt i huvudsak till
detaljplaneomradet och dess influensomrade. Dessa
konsekvenser kan beddémas tillrackligt med
avseende pa de berordas deltagande och
vaxelverkan som en del av detaljplaneprocessen.
Det ar saledes mojligt att gora upp en detaljplan. Det
kan ocksa konstateras att de delaktiga
myndigheterna inte har haft nagot att anmérka mot
detaljplaneférslaget, vilket betyder att planprocessen
ar andamalsenlig aven i detta avseende.

Sékerhets- och kemikalieverket Tukes har for sin del
redan i utkastskedet och pa nytt i forslagsskedet
undersokt fragan om hur konsulteringszonerna ska
faststallas. Tukes har inte haft ndgot att anméarka
mot detaljplaneforslaget, s& konsulteringszonerna
har faststéllts &ndamalsenligt och de motsvarar
behovet.

Andringar i detaljplanen:
Inget andringsbehov.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Borga

28.1.2026

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

20,5525

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Datum for ifyllande
Skdldvik, Innovationsvagen
Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 8,8892

Strandlinjens langd [km]

Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

4.2.2026

30.9.2025
7.3.2025

63828012026A57:

11,6633

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 20,5525 | 100,00 77387 0,38 11,6633 48379
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 19,3466 94,1 77387 0,40 12,0946 48379
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,2059 5,9 -0,4313
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

. . Areal Areal |Vaningsyta [Exploatering|Andring av areal |Andring av vaningsyta
Omradesreserverlngar [ha] [%] [k-l’?lz]y P [e] 9 [hga i] g[k_mz i] gsy

Sammanlagt 20,5525 | 100,00 77387 0,38 11,6633 48379

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 19,3466 94,1 77387 0,40 12,0946 48379

T/kem 19,3466 | 100,0 77387 0,40 19,3466 77387

T-11 0,0000 0,0 0 -7,2520 -29008

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 1,2059 59 -0,4313

Kadut 1,2059 100,0 -0,4313

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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