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Kaupunginosa 7

Osa kortteleista 507 ja 508

Asemakaavamuutos koskee:
Osaa kortteleista 507 ja 508 ja katualuetta kaupunginosassa 7

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1:500
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Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
EriIIispientanLen_.qutteliq[ue, joka on kaupunkikuvan ajallisen kerroksellisuuden
kannalta merkittava ja sailytettava.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksesta varataan asuntojen
sisaankayntikuisteille kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina yksikerroksiselle talousrakennukselle.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Rakennusala.

Ajoyhteys.

Pysakaintipaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettava rakennus, jota ei saa purkaa.

Suojeltava puu.

Sailytettava tukimuuri.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i omradesanvandningslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Héjdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Karin Kolis

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen

Stadsplaneringschef

Kaavojttaja
Planlaggare

Kaavoitusarkkitehti
Planeringsarkitekt

Anne Rihtniemi-Rauh

Luca De Gol

Borga stad
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Stadsdel 7

Del av kvarteren 507 och 508

DetanFIaneéndringen beror:

En de

av kvarteren 507 och 508 och gatuomrade i stadsdel 7

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1:500

Als

AO/s

508

110
+k60

50

W

1%
=/
|
_.ajo
- '/
pinie Sl
' — "/
S
®

—an

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungorelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden

Nahtavilla MRA 27§

Kvartersomrade for bostadshus, dar miljon bevaras.

Kvartersomrade for fristaende smahus som ar betydelsefullt med tanke

pa stadsbildens tidsmassiga lager och som ska bevaras.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kvartersnummer.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av byggnaden

som avsatts for bostadernas entréverandor.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta for ekonomibyggnad i en vaning.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens

stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Trad som skall skyddas.

Stodmur som skall bevaras.

Till paseende MarkByggF §27 s

Kaupunginhallitus

Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullméktige

Voimaantulo
|krafttradande
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YLEISET MAARAYKSET:

Autopaikkavaatimus: 1 ap/asunto ja 1 ap/100 k-m?palvelu- ja nayttelytiloja kohti. Polkupyorille tulee varata
helppokayttoista tilaa 1 ppﬁ / 30 k-m2. Pyorapaikkojen tulee olla katettuja.

Tonttien kulkuvaylat, pysakointialueet ja ajoyhteydet tulee rakentaa vettalapaisevastamateriaalista. Kattovedet tulee
ohzjata tontin kasvillisuuden kayttoon ja imeyttaamaahan. Huleveden imeytys/viivytystilavuutta tulee jarjestaa?,0 m3/ 100
m?lapaisematontarakennettua pintaa ja vettatulee viivyttaatontilla vahintaan 12 tuntia. Hulevesijarjestelmissatulee olla
suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon.

Vanhat kiviaidat tulee sailyttaaja rikkoutuneet kiviaidat tulee kunnostaa.

Tontin saa aidata kiviaidan puuttuessa pihasyreeniaidalla ja/tai enintdan 110 cm korkealla punamullatulla puisella
pystysaleaidalla, jonka peittavyys on enintdan 80%.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaaPorvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Kaikista suojeltuja rakennuksia koskevista muutostoistaon pyydettavamuseoviranomaisen ja kaupunkikuvasta vastaavan
viranomaisen lausunto.

ERITYISMAARAYKSET:

Sailytettavat rakennukset (sr)

Kaikissa toimenpiteissatulee huomioida rakennusten arkkitehtoninen ilme ja tyyliin sopivat korjaustavat ja -materiaalit.
Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivujen ja vesikaton yksityiskohdat, materiaalit sekaalkuperaset
ikkunat ja ovet. Suojeltujen rakennusten vanhat ikkunat tulee ensisijaisesti korjata. Mikali korjaaminen ei ole mahdollista
tulee ikkunat korvata alkuperaisen ruutujaon mukaisilla puuikkunoilla. Ulko-ovien tulee olla puuta ja peittomaalattuja.
Julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita tai terasseja. Rakennuksiin saa asenataa kattopinnan suuntaisesti
aurinkopaneeleja. llmalampopumput tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamattomasti julkisivun alaosaan ja suojata
julkisivun variin maalattavalla saleikolla.

Sailytettavien asuinrakennusten tulee olla oljymaalilla peittomaalattuja. Vesikaton materiaalin tulee asuinrakennuksissa
olla mustaksi maalattua konesaumattua peltia. Vesikattoon tehtavat lapiviennit tulee toteuttaa ryhmitellen siten,
ettavesikaton eheailme sailyy.

Sailytettavien sivurakennusten tulee olla punamullattuja. Sivurakennusten katemateriaali saa olla mustaksi maalattua
konesaumattua peltiatai mustaa sileaahuopaa tai kolmiorimahuopaa.

Sailytettaviin rakennuksiin tulee palauttaa painovoimainen ilmanvaihto.

Sailytettavan vanhan koulurakennuksen julkisivujen tulee olla olevan paneloinnin mukaisia ja paavarin oljymaalilla
keltaiseksi maalattu. Entiseen koulurakennukseen saa rakentaa enintaan 15 asuntoa. Rakennuksen kattoa saa korottaa
enintaan yhden metrin verran, mutta kattokulmaa ei saa muuttaa. Ylakertaan saa toteuttaa varateiksi soveltuvat ikkunat
haukkaikkunoiden sijaan. Kattopinnan tulee olla yhtenainen, eikasiihen saa toteuttaa kattolyhtyjatai muita ikkuna-
aukkoja. Kuisteja saa palauttaa, poistaa ja uusia kuisteja saa rakentaa. Kuisteja saa olla enintaan 5. Uusi kuisti saa olla
kooltt?an enintaan 12 m2. Alakerran alkuperaisiaikkunoita ei saa muuttaa ulko-oviksi. Kellarin ikkuna- ja oviaukotusta saa
muuttaa.

Koulun vanhan sivurakennuksen ulkoasu tulee paaosin sailyttaa. Vanhaan sivurakennukseen saa rakentaa enintaan
yhden asunnon entisen asunnon ja koulun keittion kohdalle. Vanhan sivurakennuksen itapaatyyn saa toteuttaa sauna- ja
yhteistiloja. Muilta osin rakennusta tulee kayttaataloyhtion ulkovarastona esim. polkupyorien sailytykseen.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee soveltua koon, korkeuden, kattomuodon, julkisivujen ja aukotuksen mittasuhteiden, pintojen
sekayksityiskohtien puolesta ymparistoon.

Uusien asuinrakennusten runkosyvyys saa olla korkeintaan 8,5 m. Sen lisaksi saa rakentaa kuisteja ja katoksia, joiden
tulee mahtua rakennusalalle. Katokset saavat olla pinta-alaltaan enintaan 6 m2. Kuisteja tai terasseja ja katoksia saa
littyayhteen rakennukseen yhteensaenintaan kaksi kappaletta. Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kayttaapuuta ja kasitellapeittomaalilla. Katon tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 27-35 astetta. Katteen tulee
olla konesaumattua mustaa peltia.

Uudet talousrakennukset ja autokatokset saavat olla enintaan 3,5 m korkeita, 5,5 metriasyviaja niiden tulee olla puuta ja
kasitelty punamullalla. Niiden kattokaltevuuden tulee olla 1:3 tai sitaloivempi ja katemateriaalin tulee olla mustaksi
maalattua konesaumattua peltiatai mustaa sileaahuopaa tai kolmiorimahuopaa.

Entisen koulun tontilla on polkupydrille ja likkumisen apuvalineille varatut sailytystilat varustettava soveltuvilla
paloturvallisilla latauspisteilla.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Krav pabilplatser: 1 bp/bostad och 1 bp/100 m?vy for service- och utstaliningslokaler. For cyklar ska reserveras
forvaringsutrymmen som ar latta att anvanda 1 CF / 30 m2-vy. Cykelplatserna ska vara under tak. Patomt nr X i kvarter
508 ska forvaringsutrymmena for cyklar och rorelsehjalpmedel utrustas med lampliga brandsékra laddningspunkter.
Géngvé1garna, parkeringsomradena och kérforbindelserna patomterna ska by%gas av material som slapper igenom
vatten. Takvattnet ska ledas till vaxternas forfogande och infiltreras i marken. a%vattnet ska infiltreras/férdrojas
patomten 1,0 m¥ 100 m?av ogenomtrénglig bebyggd yta, och vattnet patomten ska fordrojas i minst 12 timmar.
Dagvattensystemen ska forses med en braddning ill stadens dagvattennat.

De gamla stenmurarna ska bevaras och de brutna stenmurarna istandsattas.

Om det inte finns en stenmur patomten far tomten inhdgnas med en syrenhéck och/eller ett staket av staende ribbor av
rodmyllat trasom ar hogst 110 cm hog(t) och har en tac nin?sgrad pahdgst 80 %.

Tomternas gronytefaktor ska uppfylla malvardet for gronytefaktorn 1 Borga.

Om alla andringsarbeten som galler skyddade byggnader ska utlatande begaras av museimyndigheten och den
myndighet som ansvarar for stadsbilden.

SARSKILDA BESTAMMELSER:

By?gnader som ska bevaras (sr)

| alla atgarder ska boyggnadernas arkitektoniska utseende och de reparationsmetoder och -material som [ampar sig for
deras stil beaktas. Objekt som bevaras i byggnadens utseende ar detaljerna pafasaderna och yttertaket, materialet samt
de ursprungliga fonstren och dorrarna. De gamla fonstren till de skyddade byggnaderna ska i forsta hand repareras. Om
det inte gar att reparera fonstren ska de ersattas med trafénster som har samma karmindelning som de ursprungliga
fonstren. Ytterddrrarna ska vara av traoch tackmalade.

Fasaderna far inte forses med balkonger eller terrasser. Solpaneler far monteras pabyggnader saatt de ligger parallellit
med takytan. Luftvdrmepumparna ska placeras s& diskret som méjligt i nedre delen av fasaden och tackas med ett galler
som ar malat med samma farg som fasaden.

De bostadshus som ska bevaras ska vara tackmalade med oljefarg. Materialet payttertaket till bostadshusen ska vara
svartmalad, maskinfalsad plat. Yttertakets genomféringar ska grupperas saatt yttertakets enhetliga utseende bevaras.
De sidobyggnader som ska bevaras ska vara rodmyllade. Takmaterialet pasidobyggnaderna far vara svartmalad
maskinfalsad plat, slat filt eller filt med listtackning.

| de byggnader som ska bevaras ska sg)élvdragsventilation aterstallas.

Panelen | fasaderna paden gamla skolbyggnaden som ska bevaras ska vara likadan som den befintliga panelen, och
den huvudsakliga fargen ska vara gul oljefarg. Hogst 18 bostader far byggas i den tidigare skolbygi;naden. Byggnadens
tak far hojas med hogst en meter, men taklutningen far inte andras. Padvre vaningen far man i stallet for smala
vindsfonster installera fonster som kan anvandas som nodutgangar. Takytan ska vara enhetlig och varken takkupor eller
andra fonsteréppningar far byggas dar. Farstur far terstéllas och rivas och nya farstur far byggas. Det far finnas hogst
5 farstur. En ny farstu far vara hogst X m?stor. De ursprungliga fnstren panedre vaningen far inte omvandlas ill
ytterdorrar. Fonster- och dorroppningarna i kallaren far andras.

Stérsta delen av utseendet av sidobyggnaden till den gamla skolan ska bevaras. | den gamla sidobyggnaden far man
byg%a hogst en bostad padet stalle dar den tidigare bostaden och skolans kok fanns. | 0stra gaveln av den gamla
sidobyggnaden far man bygga bastur och gemensamma utrymmen. | 6vrigt ska byggnaden anvéndas som husbolagets
uteforrad, t. ex. for forvaring av cyklar.

Nybyggnad

De nyda bylggnaderna ska passa in i miljon vad galler storlek, hojd, takform, fasadernas och dppningarnas skala, ytor
samt detaljer.

De nya bostadshusens stomdjup far vara hogst 8,5 m. Utéver detta far man by?ga farstur och skyddstak, som maste
rymmas inom byggnadsytan. Arean paskyddstaken far vara hogst 6 m Totalt far hogst tvafarstur, terrasser och
skyddstak byggas i anslutning till en byggnad. Det huvudsakliga fasadmaterialet pabostadshusen ska vara tra, och ytan
skar?epaatndlas med tackfarg. Taket ska vara ett sadeltak med lutning pa2735 grader. Taket ska bestaav maskinfalsad
svart plat.

De nya ekonomibyggnaderna och téckta bilparkeringarna far vara hdgst 3,5 m hdga och 5,5 meter djupa. De ska byggas
av traoch malas med rédmylla. Taklutningen ska vara 1:3 eller mindre, och takmaterialet ska vara svartmalad
maskinfalsad plat, svart slat filt eller filt med listtackning.
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