Allméanna tomtoverlatelsevillkor 1.9.2026 —31.8.2027

Dessa overlatelsevillkor ar i kraft till 31.08.2027.

Om de av stadsfullmaktige godkanda nya tomtéverlatelsevillkoren som justeras
arligen inte har vunnit laga kraft fére den sista giltighetsdagen, iakttas dessa
Overlatelsevillkor tills de nya dverlatelsevillkoren har vunnit laga kraft.

Overlatelsesatt och arrendetider for tomter

§1

Arsarrende

§2

Nya tomter for flervaningshus och radhus 6verlats i huvudsak genom férsaljning.
Tomten kan ocksa arrenderas ut for 50 ar.

Nya féretagstomter som befinner sig pa i C- och D-omradena arrenderas ut for 30 ar.
Ovriga nya foretagstomter ska antingen séljas eller arrenderas ut fér 30 ar.

Nya egnahemstomter ska antingen saljas eller arrenderas ut for 50 ar.

De bostadstomter som arrenderas ut pa nytt arrenderas ut fér 30 ar och
foretagstomter huvudsakligen for 20 ar.

Tomter i centrum och gamla stan inom det begransningsomrade som framgar av den
bifogade kartan kan enbart arrenderas, om inte nagot annat har éverenskommits i
arrendeavtalet. Detta i avvikelse fran de ovan namnda villkoren.

Stadsstyrelsen kan av sarskilda skal besluta om en langre arrendetid eller
Overlatelsesatt vid en enskild tomtdverlatelse.

Det indexbundna arsarrendet for bostadstomter ar 5 % och foér évriga tomter 7 % av
tomtens varde. Det indexbundna arsarrendet for de objekt som dverlats till
bostadsproduktion understédd av staten (VARKE) ar 5 %.

Omstandigheter i anslutning till tomtreserveringen

§3

§4

§5

Tomten reserveras for aktdren nar ett beslut om dverlatelse eller reservering fattas.

Tomtreserveringen for egnahemstomter ar i kraft 8 manader fran dverlatelsebeslutet,
dock minst tva manader efter att Gverlatelsebeslutet har vunnit laga kraft. Fér andra
tomternas del ar reserveringstiden 8 manader fran och med att beslutet har vunnit
laga kraft vid alla beslut.

Om reserveringstiderna pa 8 manader tar slut under tiden 1.7-14.9. ar bokningen
dock i kraft fram till den 15 september samma ar. Om man inte kan bdrja bygga pa
tomten da reserveringstiden gar ut pa grund av att kommunaltekniken inte ar fardig,
forlangs reserveringstiden tills staden ger tillstand att paboérja byggarbeten.

Reserveringstiden for en tomt eller giltighetstiden for ett beslut om éverlatelse kan av
motiverat skal férlangas hogst tva ganger, hdogst 6 manader i sander.

Man tar i regel ut en reserveringsavgift pa 600 euro per tomt av den som képer,
arrenderar eller reserverar en egnahemstomt eller en industritomt vid zon A, B, C,
eller D. Avgiften gottgors da kopet ingas eller i samband med att det forsta arrendet
betalas. For dvriga tomter tar man i regel ut en reserveringsavgift pa 6000 euro av
den som kdper, arrenderar eller reserverar en tomt. Reserveringsavgiften for tomter



§6

§7

§8

som saljs pa auktion motsvarar kostnaderna for hallandet av auktionen, dock minst
600 euro.

For fortsattningen av giltigheten av reserveringstiden eller dverlatelsebeslutet tas ut
en tillaggsavgift pa 600 € per tomt. Denna tillaggsavgift gottgors inte i kbpesumman
eller vid arrendet. Ovan namnda galler inte bostadsproduktion som staten stéder, om
behandlingen av stédansékan inte ar klar. Da férlangs reserveringstiden alltid
avgiftsfritt till tre manader efter att ansokan har behandlats. Om ett éverklagande av
tomtoverlatelsebeslutet pagar, forlangs reserveringstiden alltid till tre manader efter
att beslutet har vunnit laga kraft.

Om reserveringsavgiften eller avgiften pa férlangning av reservering eller
Overlatelsebeslut inte betalas senast pa forfallodagen eller tomtkdp ingas eller
arrendeavtal inte uppgoérs under reserveringstiden, forfaller reserveringen och tomten
kan genast dverlatas till nagon annan. Om den som reserverat en tomt atertar sin
reservering eller reserveringen forfaller av dvriga orsaker, aterbetalas avgiften /
avgifterna inte.

Om den som ansokt om en tomt har avstatt fran sin tomtreservering for en
egnahemstomt innan hen har betalat en reserveringsavgift for tomten, kan en ny tomt
inte Overlatas inom sex manader fran den tidpunkt da personen ansékt om den tomt
hen avstatt fran, utan att sbkanden har betalat en behandlingsavgift pa 300 euro for
sin tidigare tomtreservering.

Faktorer som hanfor sig till byggnadsskyldigheten

§9

§10

§ 11

§ 12

Den som koper eller arrenderar en egnahemstomt eller en foretagstomt forbinder sig
att inom tre ar fran undertecknandet av dverlatelsebrevet eller arrendeavtalet uppfora
byggnader pa tomten enligt godkanda ritningar. Byggnadernas vaningsyta ska vara
minst 50 % av den byggratt som i planen anvisas fér boende eller
foretagsverksamhet. For egnahemstomters del beaktas endast bostadsbyggnaderna
till vaningsytan.

Nar det galler tomter for radhus ar tiden for uppfyllandet av byggnadsskyldigheten 3
ar och kravet pa vaningsytan 70 % av byggratten enligt planen.

Nar det galler tomter for flervaningshus ar tiden fér uppfyllandet av
byggnadsskyldigheten 2 ar och kravet pa vaningsytan 70 % av byggratten enligt
planen.

Pa egnahemstomter i Kerko, Hindhar och Ebbo som 6verlats ar den vaningsyta som
byggskyldigheten kraver dock minst 30%.

Staden kan pa ansdkan och av vagande skal férlanga de namnda tiderna med hogst
ett ar at gangen, dock maximalt i tva ar. For foérlangning av byggnadsskyldigheten for
egnahemstomter tar man ut en avgift pa 500 euro / ar. For dvriga tomter tar man ut
800 euro/ ar.

Byggnadsskyldigheten och de sanktionsforfaranden som hanfér sig till den tillampas
inte om tomten séljs som del for att fogas till en tomt som skulle ha haft inldsningsratt
vid inlésningen av tomtdelen.

Koparen eller arrendatorn forbinder sig att folja bestdmmelserna i detaljplanen och
iaktta de bygganvisningar som utarbetats av staden.



Begransningar som byggnadsskyldigheten medfér och kdp av arrendetomt

§13 Kdparen har inte ratt att salja eller pa annat satt éverlata en obebyggd tomt eller en
del av den, om inte annat namns i kOpebrevet. Arrendatorn forbinder sig att inte
vidare Overlata arrenderatten for en obyggd tomt, om inget annat namns i
arrendeavtalet. Staden kan av sarskilda skal bevilja lov att salja tomten eller dverféra
arrenderatten utan avtalsvite. For tillstdndet tar man ut en avgift pa 650 euro.

| samband med beviljandet av tillstand for vidare Gverlatelse eller dverforingsratt tar
man inte ut nagon skild avgift for beviljandet av den férlangda
byggnadsskyldighetstiden.

§ 14 Efter att byggnaderna blivit fardiga kan arrendatorn kdpa arrendetomten, om detta
namns i arrendeavtalet. En férutsattning for tomtkdp ar att detaljplanen ar uppdaterad
vid tidpunkten for kopet. Om staden haller pa att &ndra planbestammelserna,
bestdmmer staden priset i enlighet med de nya bestdmmelserna i planen.

Arrendetomten saljs till det pris som anges i de allmanna tomtéverlatelsevillkor som
galler vid den tidpunkt d& ans6kan anlander, dock hdgst inom 8 manader fran det att
ansdkan inkommit.

Avtalsviten

§15 Om koparen i strid med den forbindelse som getts i punkt 13 Gverlater en obyggd
tomt eller en del av tomten vidare, ar hen omgaende skyldig att betala ett avtalsvite,
som ar tva ganger kdpesumman. For tomter som saljs pa auktion ar avtalsvitet dock
minst 30 000 euro.

§16 Om arrendatorn utan stadens samtycke éverlater arrenderatten for en obyggd tomt
vidare, bor hen omedelbart betala avtalsvite som ar fyrtio ganger arsarrendet om inte
staden sarskilt beviljar befrielse.

§17 Om kdparen inte uppfyller villkoren i punkterna 9—12 ar avtalsvitet 25 % av
kdpesumman, nar den utsatta tiden gatt ut och vidare for varje féljande 6 manaders
period tills plikten uppfylls eller avtalsvitet som betalats ar lika stort som
képesumman. For tomter som auktioneras ar avtalsvitet dock minst 6 500 euro tills
plikten uppfylls eller tills avtalsvitet har betalts fyra ganger. Staden kan av pa anstkan
och av tamligen vagande skal befria kdparen fran att betala de ovan namnda
avtalsviten helt eller delvis. Fér ansékan om beslut debiteras 700 euro.

§18 Om arrendatorn inte uppfyller villkoren enligt punkten 9 — 12 har staden ratt att hava
arrendeavtalet. Ifall arrendegivaren inte anvander sin ratt att hava avtalet ar
arrendatorn skyldig att i tillagg till arsarrendet betala ett avtalsvite som ar lika stort
som tva ganger arsarrendet for den tid som Overskrider den utsatta tiden.

Ovriga avgifter

§19 For en skild andring av 6verlatelsebeslut av egnahemstomt tar man ut en avgift 300
euro.

§20 | ett detaljplaneomrade tar man ut en styckningsavgift samt en avgift for stiftandet av

servitut som betjanar tomten enligt gallande taxa av tomtens képare eller arrendator.
| ett byggnadsplaneomrade enligt den gamla bygglagen tar man ut
styckningskostnader enligt Lantmateriverkets taxa. Man kan ta ut byggkostnader for
tillfartsvag av tomtens kdpare eller arrendator, om staden har betalat for byggandet
av tillfartsvagen till tomten.



§ 21

§ 22

Kdparen eller arrendatorn star for serviceavgifterna som uppkommer da képebrev
eller arrendeavtal undertecknas i en elektronisk tjanst.

Borga vatten tar ut en separat avgift for anslutning till det allménna vatten- och
avloppsnatet i enlighet med en sarskild taxa. Dessutom ansvarar tomtens képare
eller arrendator for kostnaderna for byggandet och underhallet av tomtledningarna pa
fastigheten i enlighet med Borga vattens allmanna anslutningsbestammelser och
avtalsvillkor.

Ovriga villkor

§ 23

§ 24

§ 25

§ 26

§ 27

Senast tre veckor innan kdpebrevet eller arrendeavtalet undertecknas ska kdparen
eller arrendatorn av tomten uppvisa planer for byggnadstillsynen, av vilka framgar att
byggprojektet uppfyller villkoren i punkterna 9 och 12.

Kdparen eller arrendatorn svarar fér markundersdkningarna i anslutning till
planeringen av byggprojektet samt for att alla konstruktionslésningarna i samband
med att projektet genomfoérs blir sadana som marken forutsatter.

Staden kan vid behov félla de trédd pa tomternas byggnadsyta som har ekonomiskt
varde innan kdpebrevet eller arrendeavtalet undertecknas.

Det ar forbjudet att utan miljétillstand fylla ut eller héja arrendeomradet med icke-
férorenade jordmassor som uppkommer vid mark- eller vattenbyggnadsverksamhet
eller vid mark- och stentéakt, om inte 6verskottsjorden anvands enligt en godkand plan
eller ett tillstand (s&dsom bygglov) som uppfyller motsvarande krav i avfallslagen. Om
arrendatorn for 6verskottsjord till arrendeomradet utan en godkand plan eller tillstand
av myndigheten, maste arrendatorn efter det att arrendetiden upphor bevisa, pa ett
satt som miljovardsmyndigheten godkanner, att marken i arrendeomradet inte ar
fororenad.

Stadsutvecklingsnamnden kan skilt bestdmma om mdjliga tillaggsvillkor vid
tomtoverlatelse, som stdder koldioxidneutrala I6sningar och annan hallbar utveckling.



