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Bild 1. Helikopterbilder av omradet ar 2025

Prastgardsbacken, Huvikump

Beskrivning av detaljplan, UTKASTSKEDE

stadsdel 7, Prastgardsbacken, andring av detaljplan

Del av kvarteren 507 och 508
Andringen av detaljplanen géller tomterna nr 1-3 i kvarter 507, tomterna 10-11 i kvarter 508 samt

en del av gatuomradet.

"Mangsidiga mojligheter for boende och lockande bostadsomraden”
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Andring av detaljplan
STADSDEL 7
Del av kvarteren 507 och 508

Planandringen géller tomterna 1-3 i kvarter 507 och tomterna 10-11 i kvarter 508 samt en del av
gatuomradet vid Gamla Kungsvagen.

Behandling av detaljplan

1.2

1.3

1.4

Anhangiggorande: 7.3.2025
Detaljplanen offentligt framlagd:
Stadsutvecklingsndmnden
Godkannande av detaljplanen:
Stadsutvecklingsnamnden
Stadsstyrelsen

Borga stadsfullméaktige

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger knappt en kilometer norr om Borga centrum, vid Gamla Kungs-
vagen. Planomradet bestar av tva delar och arealen &ar cirka 8500 m2.

Planens syfte

Villa Villekulla daghem, som var verksam pa Prastgardsbacken, avstod fran sina lokaler ar
2025. | detaljplanearbetet undersoks mojligheten att &ndra anvandningsandamalet for de
byggnader som tidigare har fungerat som daghem sa att de kan anvandas fér boende.
Samtidigt tillats kompletterande byggande i sma skala i kvartersomradet for byggnader for
offentlig narservice (YL-1) pa tomterna 10 och 11 i kvarter 508. Dessutom utreds malen
och metoderna for bevarandet av de aldre allménna byggnaderna. | kvarter 507 f6r fri-
staende smahus, pa tomterna 1-3, ar malet att andra tomtgranserna, byggnadsytorna och
beteckningarna for vaningstal sa att de gamla byggnaderna kan renoveras och tas i bruk,
vilket bidrar till att byggnaderna kan bevaras.

Forteckning Over bilagor till beskrivningen

Lageskarta

Utdrag ur plansammanstéliningen
Utdrag ur generalplanen

Program for deltagande och bedémning

PwONE
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1.5 Forteckning dver bakgrundsutredningar och kallmaterial

* Ominaispiirteiden selvitys Vanha Kuninkaantie 27, Ark Byroo 2025 (Utredning av

sardrag)

* Ominaispiirteiden selvitys Vanha Kuninkaantie 29, Ark Byroo 2025 (Utredning av

sardrag)

« Utredning av gardarnas sardrag, Gamla Kungsvagen 27 och 29
« Utredning av byggnadernas utseende, storlek och lage pa kartor, Gamla Kungsvagen

19, 21 och 23

» Dagvattenutredning, utarbetas vid behov i férslagsskedet

2  UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning av forhallandena i planeringsomradet

b - e ’-.

4 du\'

Allman beskrivning av omradet

Planomradet ligger mitt i det tatbebyggda bostadsomradet
Prastgardsbacken vid Gamla Kungsvagen. Detaljplaneomra-
det bestar av tva delar. Den ena delen bestar av tre tomter
for smahus och pa den andra delen ligger de byggnader som

- Villa Villekulla daghem tidigare anvénde.

Bild 2. Flygbild pa baskarta ar 2024. Delomradena i detaljpla-
nen ar markerade med rott.

Naturmiljo och landskap

Naturmiljon bestar helt och hallet av kulturpaverkad stadsna-
tur med sina tradgéardar och vagrenar. Pa den ena delen av
planomradet finns gamla tradgardar, och pa den andra delen
finns en lekplats och en grasmatta i mycket daligt skick i
gardsomradet for daghemmet. Buskarna och det glesa trad-
bestandet pa& Prastgardsbacken samt springorna i byggna-
dernas vaggpanel erbjuder skyddsplatser for arter som an-
passat sig till stadsmiljon, sdsom insekter, fladdermdss och
faglar.

Bild 3. Senatens karta fran ar 1873. Bostadshusen ar marke-
rade med rott. De blda punkterna betyder glest I6vtradsdomi-
nerat tradbestand och de grona en tradgard. Delomradena i
detaljplanen ar avgransade med rott.

. Byggd miljo

Planeringsomradet ar ett mycket gammalt bebyggt omrade i
utkanten av Gamla stan i Borgd, vid den medeltida Stora

~ Strandvagen. Markerna pa Prastgardsbacken agdes av

Borga prastgard och 1&g norr om stadens grans. De forsta
byggnaderna uppfordes pa backen pa 1600-talet. P4 1730-
talet bestod bebyggelsen pa Prastgardsbacken av fyra torp
samt bostadstomter som kyrkoherden arrenderade ut till

Bild 4. Flygbild frdn &r 1950. Delomradena i detaljplanen
ar avgransade med rott.
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personer som var anstallda av kyrkan och till mindre bemedlade. Bebyggelsen pa Prastgards-
backen klarade sig undan stadsbranden i Borga aren 1708 och 1760.

; ;’-;P“" A

Bild 5. Karta 6ver agodelning 1930.

Delomradena i detaljplanen &r av-

Bild 6. Utdrag ur byggnadsplan 1960.

Bild 7. 3D-illustration av byggnaderna i
omradet kring Prastgardsbacken ar
2020. Gamla Kungsvagen ar markerad
med orange. Delomradena i detaljpla-
nen ar avgransade med gratt.

| borjan av 1800-talet fanns det pa Prastgardsbacken dom-
prostgarden, kaplanens och klockarens hus, tre torp med ria
och bastu samt 18 andra hus. | omradet bodde sammanlagt
136 skattepliktiga invanare. Invanarantalet i omradet 6kade
betydligt under 1800-talet da kyrkoherden arrenderade ut
annu fler bostadstomter. Pa senatens karta fran ar 1873 har
markerats fyra bostadshus och sidobyggnader i omradet for
det befintliga bostadskvarteret. Tre av bostadshusen an-
vands fortfarande for boende medan den fjarde utgor en del
av en ekonomibyggnad. P& tomten for det befintliga daghem-
met har man pa senatens karta anvisat tva bostadshus. Det
ena bostadshuset har bevarats som en del av den blaa dag-
hemsbyggnaden. Bredvid den byggdes ar 1878 en skola
som anvandes som daghem fram till &r 2025.

Pa kartan 6ver agodelningen av Prastgardsbacken fran ar
1930 syns de davarande bebodda tomterna, skolan, odlings-
omradena och bergen. | byggnadsplanen fran ar 1960 anvi-
sades tomter i odlingsomradena. Dessutom anvisades de
nya gatorna Kantorsvagen och Tunnbindarebacken samt en
ny strackning for Ostra Langgatan. | byggnadsplanen anvi-
sades byggnadsyta endast for en del av de davarande
gamla byggnaderna.

Landskapet vid Gamla Kungsvagen

Stora strandvégen &r den viktigaste historiska landsvagen i
Finland. Den forenade tva av Finlands medeltida administra-
tiva centra, Abo och Viborg. En stor del av vagen, som féljer
kusten, ar fortfarande i bruk. | Borga och pa Prastgards-
backen har strackningen av vagen tidvis varierat sa att den
har gatt via den befintliga Gamla Kungsvagen eller via Gym-
nasiegrand och Ostra Langgatan. Landskapet vid vagen pa
Prastgardsbacken praglas sarskilt av oregelbundet belagna
gamla trahus av mycket varierande storlek, olika ekonomi-
byggnader samt nagra storre offentliga byggnader. De trad
som nu vuxit sig stora dominerar gatubilden pa de stallen
dar det tidigare fanns mestadels lummiga valskoétta frukttrad
och syrenhackar.
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Bild 10. Gatuvy fran korsnihgen av Gamla Kungsvagen och Kantorsvagen vid bostadskvarteret i
riktning mot soder.

Bild 11. Gatuvy fran korsningen av Gamla Kungjévégen och Tunnbindarebacken vid bostadskvarte-
ret i riktning mot norr.
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Byggnader

Gamla Kungsvagen 19

Enligt registret ar huvudbyggnaden ett egnahems-
hus, byggar okant och vaningsyta 70 m2-vy. Uti-
fran arean och planritningarna uppskattas vanings-
ytan uppga till cirka 110 m2-vy. Huvudbyggnaden
har ungefar en och en halv vaningar och anvands
som bostad. Byggnaden &r fran 1800-talet och
har renoverats och byggts ut under olika perioder,
senast pa 1970-talet.

Bild 12. No 19, huvudfasad och gavelfasad mot
Gamla Kungsvagen. Fonstret pa évre vaningen
ar i jugendstil och typiskt fér byggandet i borjan
av 1900-talet. Fonstren pa nedre vaningen har

sex rutor och ar typiska for 1800-talet.

Den rédmyllade ekonomibyggnaden ar gam-
mal och har en vaning. Pa basis av kartan
uppskattas vaningsytan uppga till cirka 40 m2-
./ Vvy. Byggnaden finns inte i byggnadsregistret. Den
| syns pa kartan fran ar 1926. | byggnaden har in-
gatt ett djurstall, bland annat ett svinstall. Idag an-
vands den som forrad. Den del som har sadeltak
har byggts ut med tva lagre delar. Byggnaden lig-
ger delvis pa grannens tomt och till den delen
aven utanfér byggnadsrutan.

Bild 13. Ekonomibyggnad

Enligt registret ar huvudbyggnaden ett egnahems-
hus, som uppfordes ar 1929 och har en vaningsyta
pa 73 m2-vy. Huvudbyggnaden har ungefar en och
en halv vaningar och anvands som bostad. Pa ba-
sis av kartan uppskattas den byggda vaningsytan
uppga till cirka 75 m2-vy, eftersom vinden inte an-
vands for boende. Byggnaden kan harstamma fran
1800-talet och synas pa kartan fran 1870-talet. Far-
stun har ursprungligen varit lag men har i nagot
skede hojts till tva vaningar, och trappan till 6vre
vaningen har flyttats till farstun.

Bild 14. Nr 21, huvudfasaden och en del av ga-
velfasaden mot Gamla Kungsvagen. Fonstren
med sex rutor ar typiska for 1800-talet.

Det finns ingen ekonomibyggnad. Gaveln pa den
ekonomibyggnad som &ags och anvands av gran-
nen ligger pa tomten.

Bild 15. Grannens ekonomibyggnad, vars ga-
vel ligger pa tomten vid Gamla Kungsvagen
21.
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Gamla Kungsvagen 23

~ Enligt registret ar huvudbyggnaden ett egna-
hemshus, som uppfordes ar 1784 och har en va-
ningsyta pa 51 m2-vy. P4 basis av kartan uppskattas
den byggda vaningsytan uppga till 42 m2-vy. Under
tidens lopp har byggnaden byggts ut och taket och
fonstren har andrats pa ett satt som ar i harmoni med
stilen. | byggnaden fanns atminstone i bérjan av 1900-
talet en bod. Darfor forsags fasaden mot gatan med
en dorr och en trappa gjuten av betong. Byggnaden
renoveras som bast for bostadsbruk.

Bild 16. Nr 23, huvudfasaden och en del av gavelfa-
saden mot Gamla Kungsvéagen.

Enligt registret ar den rodmyllade sidobyggnaden ett
egnahemshus, som uppfordes ar 1849 och har en va-
ningsyta pa 60 m2-vy. Byggnaden har en vaning, och
flera lokaler med egen ingang har byggts ihop med
den av timmer och brader. Pa basis av kartan upp-
skattas sidobyggnadens area uppga till 153 m2. Bygg-
naden anvands som forrad. Byggnadens form, hojd
och 6ppningar har andrats under tidens lopp. En stor
del av byggnaden har nyligen fatt ett nytt tak.

De gamla djurstallen i timmer kan mycket bra fungera

Bild 17. P& vanstra delen av sidobyggnaden fanns det ti-
digare djurstall. | bakgrunden syns lokaler som tidigare
fungerat som gastgiveri, bagarstuga och bostad.

som forrad. Den timmerbyggnad som tidigare funge-
rade som géastgiveri och bostad ar i mycket daligt
skick: innertaket saknas, en del av golvet har kollap-
sat och grunden ar delvis sonderfallen. Stérsta delen
av byggnaden gar sannolikt inte att renovera. | stor-
stugan, som tidigare fungerade som bagarstuga, finns
en bevarad eldstad, och utrymmet kan eventuellt re-
noveras for att anvandas som bostad eller biutrymme.

Bild 18. Den del dar gastgiverin fanns ar i
mycket daligt skick. Bagarstugan har en higre
sockel staplad av sten och ett fénster med en

glasruta. Gamla Kungsvagen 27

Enligt registret ar den blaa byggnaden ett daghem,
uppfort ar 1919, med en vaningsyta pa 200 m2-vy.
Enligt en utredning av byggnadens sardrag uppfor-
des den gamla timmerbyggnaden fore ar 1873, mojli-
gen redan pa 1700-talet. Den ursprungliga byggna-
den har byggts ut med en del i tva vaningar i bérjan
av 1900-talet. | utbyggnaden fanns tva lagenheter
ovanpa varandra, en gemensam farstu och ett sepa-
rat kok i 6vre vaningen. Den ursprungliga trappan har
bevarats. Den aldre delen av byggnaden utbyggdes
under 1930-1950-talen med en farstu. Byggnaden
togs i bruk ar 1991 som Villa Villekulla daghem.

Bild 19. Bla daghemsbyggnad.
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Bild 21. Den lilla sidobyggnaden finns inte i re-

Bild 20. Den bl&a daghemsbyggnaden i rikt- gistret. Arean ar 12 m2.
ning fran oster, fran utbyggnadsdelen.

Gamla Kungsvagen 29

Byggnaden, som ursprungligen uppfordes som
skola, ar enligt registret ett daghem, uppfort ar
1878, med en vaningsyta pa 422 m2-vy. Byggna-
den har nastan tva vaningar, och enligt planritning-
arna ar vaningsytan 665 mz2-vy.

Den svensksprakiga folkskolan pa Prastgards-
backen, det vill sdga Prastgardsbackens folkskola,
var verksam i byggnaden fran det att den stod far-
dig fram till &r 1954. | byggnaden fanns tva bostéa-
der for larare. Under folkhdgskolans tid var aven
Borgas svensksprakiga folkhogskola, Borga folk-
hdgskola, verksam i byggnaden. Efter det att sko-
lan lades ner anvandes byggnaden som Fréls-
ningsarmeéns nattharbarge och som ateljé for

Bild 22. Den gamla skolbyggnaden som fungerade
som daghem.

Bild 23. Planritningar av skolan och sidobyggnaden
frén ar 1933.

Bild 24. Fotografi p& folkskolan fran bérjan av 1900-
talet. Borgd museum.

Bild 25. Helikopterbild av skolbyggnaden som funge-
rade som daghem frén ar 2025.
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konstnarer. Villa Villekulla daghem inledde sin verksam-
het ar 1996 efter en omfattande renovering och ombyggnad
och lades ner ar 2025.

Vid totalrenoveringen ar 1996 foérnyades byggnadens inre
ytor, och dispositionen av byggnaden andrades sa att dar
nu finns en sidokorridor. Byggnadens fasader har bevarade
originaldetaljer. En av de viktigaste av dem ar fasadernas
symmetri. Fonstren till forsta vaningen i den nordvastra ga-
veln pd Gamla Kungsvagens sida ar ursprungliga. Andra
bevarade drag ar huvudmassans sockel av natursten, sa-
deltak, placering av fonstren samt indelning av fasadbe-
kladnaden i horisontella sektioner. Den andra lilla farstun
kan vara ursprunglig.

- Bild 26. Fasadens komposition och symmetri har lidit av

Jordman

att man har byggt farstur och andrat dem.

~ Sidobyggnaden ar i byggnadsregistret ett egnahemshus,

uppfort ar 1919, med en vaningsyta pa 18 m2-vy. Pa basis
av en uppskattning fran kartan ar storleken pa sidobyggna-
den i en vaning 150 m2-vy. | sidobyggnaden fanns vakt-
mastarens bostad och skolans kok.

Bild 27. Sidobyggnad.

Jordmanen i planeringsomradet ar varierande. Gardsomradet for daghemmet bestar av
berg, moran och gammal tradgardsjord. P& bostadstomterna finns tradgardsjord ovanpa
moran och berg, och kanske stallvis lager av moran-, sand- och mojord. Djupet pa bergy-

tan ar inte kant.

Dagvatten

Bild 28. P& grundkartan fran ar 1962
syns det ursprungliga dikesnatverket
innan dagvattenavloppen anlades

under gatorna och parkkorridorerna.

| planomradet finns det ingen risk for dagvattenéversvam-
ningar. Omradet ligger vid en vattendelare och genom den
leds inte dagvatten fran annat hall.

Takvattnet fran det stora daghemmet och dess sidobygg-
nad samt dagvattnet som rinner fran de vattengenomslapp-
liga ytorna i parkeringsomradena leds till dagvattenavloppet
i gatuomradet. De leder till ett dike som rinner ut i Borga a.
Pa bostadstomterna infiltreras en stor del av dagvattnet ge-
nom gardsytan dar den gamla tradgardsjorden ar mycket
genomslapplig. Ocksa storsta delen av regnvattnet fran ta-
ken har avletts till garden dar det infiltreras och stalls till
vaxternas férfogande.

Enligt &ndringen av detaljplanen blir den nya takyta som
byggs mycket liten och har ingen stor inverkan pa mangden
dagvatten. Dagvattnet i omradet kan aven i fortsattningen
infiltreras och ledas till dagvattenavioppet och vidare till di-
ken utan att den 6kade vattenmangden medfor risk for
erosion eller dagvattendversvamningar vid diket.
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Markagarforhallanden

Tomterna for det tidigare daghemmet ags av staden.
Av de tre bostadstomterna ar den sydligaste privatagd
och de tva nordligare &gs av staden. Alla byggnader
ar i privat 4go. Pa bada arrendetomterna ar byggna-
dernas agare innehavare av arrenderatt.

Bild 29. P4 kartan ar de omraden som &ags av staden

markerade med gratt, och de tomter som arrenderas

ut ar markerade med linjer. Detaljplaneomradet ar av-
gransat med blatt.

Kommunalteknik

| omradet finns fardig kommunalteknik vid Gamla Kungsvagen och i gatuomradena for
Tunnbindarebacken.

Trafik
Gamla Kungsvéagen ar den centrala bostadsgatan i bostadsomradet Prastbacken. Det &r
en medeltida vag som pa vissa stéllen ar ratt s smal. Biltrafiken &r lokal och hastighet-
erna laga, varfor en blandtrafik som forenar olika trafikformer fungerar bra.

Tjanster

Tjansterna i omradet finns nara till hands och i stadens centrum.

Storande faktorer

Det finns inga storande faktorer i omradet.

2.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Byggda kulturmiljoer av riksintresse

De byggda kulturmiljéer av riksintresse som kartlades av
Museiverket ar 2009 ar RKY-omraden.

Gamla Kungsvagen utgor en del av RKY-omradet vid Stora
Strandvagen i Borga. Den byggda kulturmiljon av riksin-
tresse vid Stora Strandvagen anvisas pa Prastgardsbacken
vid korsningen av Gamla Kungsvagen och Tunnbindare-
backen. Planomradet ligger vid Gamla Kungsvagen och
Tunnbindarebacken, och landskapet vid vagen praglas av
byggnaderna och vaxtligheten dar. Prastgardsbacken ingar
i en landskapsmassigt betydande kulturmiljo, en stadsstruk-
tur som omsluter Gamla stan i Borgd och empirecentrumet.

Bild 30. P& kartan ar de byggda kulturmiljoerna av riksintresse mar-
kerade med orange farg och de pa landskapsniva betydande kul-
turmiljoerna med brun farg. Delomradena i detaljplanen &ar avgran-
sade med blatt.
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Generalplan

Det gamla bostadsomradet pa Prastgardsbacken och del-
omradena i detaljplanen anvisas i generalplanen som bo-
stadsomrade dominerat av smahus dar miljon bevaras

- AP/s).

Detaljplan

Den gallande detaljplanen godkandes ar 1992. D& and-
rades strackningen for Tunnbindarebacken i &ndringen av
detaljplanen, en del av byggnadsytorna placerades pa de
stallen déar de gamla byggnaderna finns, och vissa byggna-
* der anvisades att bevaras. | detaljplanen har Gamla Kungs-

Bild 31. LOJtdrag ur gene_ralplanen- vagen anvisats som historiskt och for stadsbilden vardefull
Planomradena ar avgransade med  del av gatuomrade, som ska skétas s att omradets histo-
en bla linje. o riska varde bevaras.

For en av tomterna som gransar till detaljplaneomradet utar-
betades ar 1995 en planandring for kvarter 507. | planand-

4 ringen utvidgades den gamla byggnadens byggnadsruta for
< utbyggnad av farstun, och placeringen av ekonomibyggna-
dernas byggnadsytor andrades.

Daghemsbyggnader i plansammanstallning

Tomterna for daghemsbyggnaderna anvisas som kvarters-
¢ ~ omrade for byggnader for offentlig narservice (YL-1). Endast
/L den gamla skolbyggnaden anvisas att bevaras (sr). Byggrat-
- ten for skolbyggnaden ar 850 m2-vy. For att den ska kunna
genomfdras borde byggnaden hdjas till hela tva vaningar.
» Byggratten och byggnadsrutan for sidobyggnaden &r samma
~ som for den befintliga byggnaden. Byggrétten fér en nybygg-
y nad pa gérden ar 150 m2-vy. Byggrétten for byggnadsarean
for den blada byggnaden uppgar till 500 m2-vy, varav den
blda byggnaden upptar 200 m2-vy. Genomforandet av detalj-
planen forutsatter att en stor tillbyggnad uppfors nastan fast i
den gamla byggnaden.

- e X R
Bild 32. Utdrag ur detaljplanen vi

daghemsbyggnaderna, Gamla
Kungsvagen 27 och 29.

Gamla Kungsvagen 19 i plansammanstéllning

| den gallande detaljplanen ar byggnadsrutan fér huvud-
byggnaden lika stor som den befintliga byggnaden. Bygg-
© ratten uppgar till 150 m2-vy och vaningstalet &r Il. Den be-
, fintliga byggnaden i en och en halv vaningar ligger precis
- inom byggnadsrutan, och arealen p& byggnadsrutan &r 79
I 'm2. Genomfdrandet av detaljplanen forutsatter att huvud-
byggnaden hgjs till tva vaningar. Byggnadsrutan for ekono-
<7« - mibyggnaden ligger i detaljplanen i samma horn av tomten
. » som den gamla ekonomibyggnaden, men ungefar en fem-
tedel av byggnaden ligger utanfor byggnadsrutan, pa gran-
nens tomt. Byggratten for ekonomibyggnaden ar 90 m2-vy.
Genomférandet av detaljplanen skulle forutsatta att den
gamla ekonomibyggnaden rivs atminstone delvis. | detalj-
planen anvisas en byggnadsruta for ett nytt bostadshus,
med en byggratt pa 120 m2-vy och ett vaningstal pa | 2/3.
Tomtens areal ar 877 m2.

Bild 33. Utdrag ur detaljplanen
Gamla Kungsvégen 19
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Gamla Kungsvagen 21 i plansammanstéallning

.. | plansammanstalliningen ar byggratten fér huvudbyggnaden 1500
m2-vy och vaningstalet Il. Byggnadsrutan uppgar till cirka 110 m2 och
ger maijlighet till en utbyggnad av byggnaden. Den gamla byggna-

. den har en vaning, och arean ar 75 m?-vy. Genomférandet av detalj-
' planen forutsatter att byggnaden byggs ut eller hgjs. Det finns en se-
- - parat byggnadsruta for en ny ekonomibyggnad, och byggratten ar 40
N m2-vy. Tomtens areal ar 729 mz2,

10m 6598707 E:264812713

Bild 34. Utdrag ur detaljplanen

Gaml.a Kungsvgen 21 Gamla Kungsvagen 23 i plansammanstéllning

| plansammanstéllningen finns varken byggrétt eller byggnadsruta
for de befintliga ekonomibyggnaderna, inte heller for huvudbyggna-
den. Gaveln pa sidobyggnaden ligger i gatuomradet. For ett nytt
bostadshus finns en byggnadsruta och byggratt pa 120 m2-vy, va-
ningstal | 2/3, och byggratten fér en ny ekonomibyggnad ar 40 m?-

vy. Genomférandet av planen forutsatter att byggnaderna rivs.
CUURSSONG T/ /0 Tomtens areal ar 752 m2,

N ™ /7 Bild 35. Utdrag ur detaljplanen

LN XS < Gamla Kungsvagen 23.

Byggnadsordning

Borga stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméaktige 12.12.2007 (§ 143). Bygg-
nadsordningen tradde i kraft 20.2.2008. En ny byggnadsordning bereds under aren 2024—
27.

Tomtindelning
| samband med detaljplanen utarbetas en bindande tomtindelning.
Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stélls i 54 a § i lagen om omradesanvand-
ning. Fastighets- och matningsavdelningen i Borga stad uppdaterar uppgifterna i baskar-
tan.

3 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLA-
NEN

3.1 Inledande av planering och beslut om den

Planlaggningsarbetet for Prastgardsbacken, Huvikumpu anhéngiggjordes i plan-
lAggningsoversikten 7.3.2025. Sedan dess har det ingatt i stadsplaneringens arbetspro-
gram.

12/16



- »9

3.2 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar agarna till den privata fastighet som finns pa omradet,
agarna till byggnaderna och till grannfastigheterna samt Borga museum. De dvriga intres-
senterna raknas upp i programmet for deltagande och bedémning (Bilaga 4).

Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning samt tva alternativa utkast till detalj-
plan halls framlagda i enlighet med 30 § i MarkByggF péa stadens webbplats
http://www.porvoo.fi/asuminen-ymparisto/kaavoitus/asemakaavat/ak-579 Prast-
gardsbacken, Huvikumpu samt pa stadens servicestélle Borgadinfo pa adressen
Lundagatan 8 A. Ett meddelande om framlaggningen sandes per brev till marka-
garna och dem som éar &gare eller innehavare av mark i grannomradet, och en
kungorelse om saken publicerades pa stadens webbplats. Preliminara utlatanden om ut-
kastet begardes fran museimyndigheten samt fran Tillstands- och tillsynsverket (LVV),
och vid behov anordnas arbetsmoten. Intressenterna hade mojlighet att framfora skriftliga
asikter.

Utifran responsen utarbetas detaljplaneutkastet till ett detaljplaneforslag. Detaljplanefor-
slaget och det 6vriga planeringsmaterialet halls framlagda i enlighet med 27 § i markan-
vandnings- och byggférordningen pa stadens servicestalle Borgainfo samt pa stadens
webbplats www.borga.fi. Ett meddelande om framlaggningen sands per brev till dem som
ar agare eller innehavare av mark i planomradet och i grannomraden, och en kungorelse
om saken publiceras pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och
Itavayla. Officiella utlatanden om planforslaget begars fran Borga museum samt fran Till-
stands- och tillsynsverket. Kommunmedlemmar och intressenter hade mojlighet att fram-
stalla anmarkningar mot planférslaget. De som gjort en anmarkning och som uppgett sin
adress ska pa deras begaran underrattas om stadens motiverade stallningstagande till
den framforda anméarkningen.

Ett meddelande om att planen godkants sands till Tillstands- och tillsynsverket samt till

dem som skriftligt har begért det och samtidigt uppgett sin adress. Dartill kommer en kun-
gorelse om saken att publiceras pa stadens webbplats www.borga.fi.

Myndighetssamarbete
Planen forutsatter myndighetssamrad i inledningsskedet. | utkastskedet anordnas arbets-

moten vid behov. Utlatande om planforslaget begars fran TillstAnds- och tillsynsverket och
Borga museum.
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3.4

*a

Malen for detaljplanen

Stadens mal ar att anvisa ett lampligt anvandningsandamal och en byggnadsruta for de
gamla byggnaderna och tillrackligt med byggratt sa att deras dgare kan bevara och reno-
vera dem. Pa sd sétt kan skolbyggnaden fran 1800-talet samt de gamla bostads- och eko-
nomibyggnaderna i omradet aven i fortsattningen beratta om omradets historia och ut-
veckling i landskapet vid Gamla Kungsvéagen.

Markagarna till den privata fastigheten har som mal att kunna renovera och bevara den
gamla ekonomibyggnaden och det gamla bostadshuset samt att uppfora en ny byggnad.

Innehavarna av arrenderatt och agarna till de gamla byggnaderna som delvis ar i daligt
skick stravar efter att renovera och utbygga byggnaderna sa att till exempel vatrum kan
placeras utanfor den gamla byggnadsstommen. De stravar ocksa efter att bevara den
gamla ekonomibyggnaden och uppfora ett nytt litet bostadshus.

Alternativen i detaljplanel6sningen

| utkastskedet presenteras tva alternativ, och i bada alternativen ar alla tomter bostads-
tomter. Skyddsbeteckningarna och mangden byggrétt ar olika. | det mer bevarande alter-
nativet har byggnadsrutorna ritats noggrant i enlighet med de befintliga daghems-, bo-
stads- och sidobyggnaderna, och byggratten a&r densamma som den byggda vaningsytan.
| bostadshusen far den befintliga vinden tas i bruk som bostad. Den 6verflodiga vanings-
yta som anvisas i plansammanstéliningen har 6verforts till en annan byggnadsyta pa tom-
ten.

| kvarter 507 finns tva alternativ till den gamla skol-/daghemsbyggnaden: antingen att be-
vara byggnadens laga 6vre vaning eller att hoja byggnaden till tva vaningar. Mojligheten
att hoja byggnaden gor det vasentligt mer motiverat att genomfdra renoveringen, om taket
i alla fall maste byggas om. Farstur &r relativt nya, sa de kan andras i bada alternativen.
Anvandningsandamalet for den blaa daghemsbyggnaden andras sa att byggnaden igen
ska anvandas for boende. Alternativen skiljer sig at i fraga om nybyggnadens storlek och
placering. Tomten kan indelas i antingen tre eller fyra delar.

Bild 36. Alternativ 1 gallande daghems- Bild 37. Alternativ 2 gallande daghemstomter.

tomter.
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Nar det galler de gamla privata bostadshusen i kvarter 508 ar tomtindelningen den-
samma. Alternativen skiljer sig at i fraga om skyddsbeteckningar, mangden byggratt och
hur den vaningsyta som anvisas for bostadshus och ekonomibyggnader indelas i de
gamla och de nya byggnaderna. Det mer bevarande alternativet nummer 1 forutsétter att
alla byggnader vid Gamla Kungsvagen bevaras i sin nuvarande form. Pa den nordligaste
tomten kan en del av den rédmyllade byggnaden renoveras for boende. | det andra alter-
nativet, nummer 2, finns en skyddsbeteckning endast for bostadshusen pa tva tomter. Bo-
stadshuset pa den mellersta tomten kan utbyggas pa gardssidan, sa att vatrummen kan
placeras utanfér byggnadens stomme.

Bild 38. Alternativ 2 gallande sma bostads-
tomter.

Bild 39. Alternativ 1 gallande sma bostads-
tomter.

Bild 41. lllustration, alternativ 1 Bild 40. lllustration, alternativ 2
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3.5 Planens konsekvenser

De centrala konsekvenserna av planlaggningen beddms i planforslagsskedet jamfort med
den géllande detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gérs inte, utan konsekven-
serna beddms i samband med utarbetandet av detaljplanen som ett led i planlaggnings-
processen. Foljande konsekvenser beddms i detaljplanen:

konsekvenser for samhallsstruktur
konsekvenser for stadsbild och kulturmiljé
konsekvenser for ekologisk hallbarhet och klimat
konsekvenser for trafikforhallanden

sociala konsekvenser

ekonomiska konsekvenser

3.6 Storande faktorer i miljon

Det finns inga storande faktorer i omradet.

3.7 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna presenteras pa plankartan.

Borga 27.5.2026

Luca De Gol
planlaggningsarkitekt

Anne Rihtniemi-Rauh
planlaggare

Jarkko Lyytinen
stadsplaneringschef
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DP 579 Utdrag ur detaljplanesammanstallningskartan Bilaga 2
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DP 579 Utdrag ur generalplanen Bilaga 3
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Program for deltagande och bedémning Bilaga 4

DP 579, Prastgardsbacken, Huvikumpu

Borga, stadsdel 7, Prastgardsbacken, &ndring av detaljplan

Tomterna 1-3 i kvarter 507 och tomterna 10-11 i kvarter 508 samt en del av
gatuomradet vid Kantorsvagen

| programmet for deltagande och bedémning (PDB) beskrivs varfor detaljplanen utarbetas, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede man kan paverka den. Programmet for deltagande
och beddémning kompletteras vid behov i samma takt som planlaggningsprocessen framskrider.

Staden har tagit initiativ till en andring av detaljplanen och star for kostnaderna for planlaggningen.
Utarbetandet av detaljplanen anhangiggjordes i planlaggningsoversikten 2025 och ingar i
stadsplaneringens planlaggningsprogram fér ar 2026. Planomradet utvidgades i inledningsskedet till
att besta av tva delar.

Omradets lage pa guidekartan

1 Planeringsomrade

Andringen av detaljplanen géller tvd sm& omréden pa Prastgardsbacken. | den ena finns tva
tomter dar Villa Villekulla daghem hade verksamhet under de forsta artiondena av 2000-talet. |
den andra finns tre tomter med nagra mycket gamla sma bostadshus och ekonomibyggnader.
Aven en del av Kantorsvagen ingar i omradet. Omradet for den tidigare daghemmet har en areal
pa cirka 6 000 m2, och arealen pa bostadstomterna &r cirka 2 500 m2. Totalt ar
planeringsomradet cirka 8 500 m2 stort.



Bild 1. Utdrag ur plankartan.
Bild 2. Flygbild och tomtindelning.

2 Bakgrund till projektet

For omradet galler en detaljplan fran ar 1992. Planen ar
delvis foraldrad bade vad galler byggnadsskydd och
beteckningarna for anvandningsandamal.

| kvarter 508 ligger de tidigare daghemsbyggnaderna i
kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice
(YL-1). Den ena av de gamla huvudbyggnaderna ar
klassad som skyddad byggnad (sr). Alla byggnader ligger
i byggnadsrutor och har en byggratt som ungefar
motsvarar den byggda vaningsytan. Gransen mellan
tomterna gar inte parallellt med den gamla stenmuren.
Darfor finns det pa tomterna stallen som &garen inte kan
anvanda. Byggnaderna anvands inte langre som
daghem, och ingen annan anvandning har hittats for dem
som skulle stamma 6verens med detaljplanen.

Kvarter nr 507 &r ett kvarter for fristdende smahus (AO-
29). Planandringen géller den privata tomten nr 1 samt de
av staden agda tomterna nr 2 och 3. De har arrenderats
ut till &garna av fastigheterna. Alla byggnader &r i privat
ago.

Pa tomt nr 1 finns ett gammalt bostadshus i en och en
halv vaningar pa cirka 100 m2-vy och en ekonomibyggnad
pa cirka 40 m2-vy, som delvis ligger pa grannens tomt.

Pa tomt nr 2 finns ett bostadshus pa ungefar en och en
halv vaningar med en area pa cirka 100 m2-vy fran ar
1929. | detaljplanen ligger bostadshusen pa tomterna 1
och 2 i byggnadsrutor med en byggratt pa 150 m2-vy,
vaningstalet ar 1.

Pa tomt nr 3 finns en gammal butiksbyggnad pa cirka 42
m2-vy fran ar 1784 samt en kombination av ett
bostadshus och en ekonomibyggnad pa cirka 150 m2-vy i
en vaning fran ar 1849 som ursprungligen fungerade som
gastgiveri. Dessa byggnader ligger huvudsakligen utanfor
byggnadsytan och delvis i gatuomradet.

Den gallande detaljplanen utg6r ett hot mot bevarandet
av de gamla byggnaderna, eftersom genomférandet av
planen kraver att byggnaderna rivs eller hojs till tva
vaningar.
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3 MaAl for planeringen

Syftet med detaljplanen ar att andra anvandningsandamalet for kvarter 508 "kvartersomrade for
byggnader for offentlig narservice” (YL-1) sa att det kan anvandas for boende. | kvarter 507 for
fristhende smahus, pa tomterna 1-3, ar malet att &ndra gréanserna, byggnadsytorna, byggratterna
och beteckningarna for vaningstal sa att de gamla byggnaderna kan renoveras och tas i bruk,
vilket bidrar till att byggnaderna kan bevaras.

4 Grundlaggande utredningar

Utredningar i anslutning till detaljplanen:

e Ominaispiirteiden selvitys Vanha Kuninkaantie 27, Ark Byroo 2025 (Utredning av
sardrag)

e Ominaispiirteiden selvitys Vanha Kuninkaantie 29, Ark Byroo 2025 (Utredning av
sardrag)

e Utredning av gardarnas sardrag, Gamla Kungsvagen 27 och 29

e Utredning av byggnadernas utseende, storlek och lage pé kartor, Gamla
Kungsvagen 19, 21 och 23

e Dagvattenutredning, utarbetas vid behov i foérslagsskedet

De 6vriga utredningar som utnyttjats vid utarbetandet av detaljplanen uppréknas i
planbeskrivningen.

5 Konsekvenser

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget. Separata
konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms i samband med utarbetandet av
detaljplanen som ett led i planlaggningsprocessen. Féljande konsekvenser beddms i
detaljplanen:

e konsekvenser for samhallsstruktur

o konsekvenser for stadsbild och kulturmilj6

e konsekvenser for ekologisk hallbarhet och klimat
e konsekvenser for trafikforhallanden

e sociala konsekvenser

e ekonomiska konsekvenser

6 Intressenter
6.1 Markagare och innehavare av arrenderétt
6.2. Markdgande grannar
6.4 Myndigheter och andra parter

e Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland
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e Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
e Tillstdnds- och tillsynsverket

6.5 Enheter och affarsverken inom Borga stad

e Stadsutveckling: stadsutvecklingens ledning, markpolitik, stadsinfra,
byggnadstillsyn, miljovard, miljohalsovard.
o Affarsverket Borgd vatten

6.6 FOrtroendeorgan

e Stadsutvecklingsnamnden
¢ Miljohalsosektionen

6.7 Alla kommuninvanare

6.8 Alla de som anser sig vara intressenter

7 Ordnande av deltagande och vaxelverkan

SKEDEN | PLANPROCESSEN O©OCH DELTAGANDE
I O O O -
INLEDNING BEREDNING FORSLAG GODKANNANDE OCH IKRAFT-
ANDRINGSSOKANDE TRADANDE
anhdngig- pdb och framlagt beslut om godkén- kungérelse
gérande utkast i 14-30 nande kungorelse
dygn 30 dygn
framlagda
i 14-30
dygn
I Beslutet far
bverklagas

En asikt om ut-
kastet far lam-
nas in till Borga
registratorskon-
tor.

hos Helsing-
fors férvalt-
ningsdomstol.

En anmarkning
mot forslaget
far ldamnas in till
Borga registra-
torskontor.

7.1 Beredningsskede

Detta program for deltagande och bedémning fér detaljplanen offentliggérs i samband
med att utkastet framléaggs.

Planutkastet ar framlagt pa Borgainfo, Lundagatan 8 A, tfn 020 692 250 samt pa Borga
stads webbplats, www.borga.fi. Ett meddelande om framlaggningen sands per brev till
markagarna, innehavarna av arrenderatt samt till dem som &r agare eller innehavare av
mark i grannomradet, och en kungorelse om saken publiceras pa stadens webbplats. Om
utkastet begars preliminara myndighetsutlatanden. Intressenterna kan framféra asikter
om utkastet under framlaggandet. Man kan lamna in sin asikt till stadens
registratorskontor kirjaamo@porvoo.fi eller till Borgainfo, PB 23, 06101 Borga. Mark
meddelandefaltet eller kuvertet med "DP 579, Prastgardsbacken Huvikumpu”.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Myndighetssamrad

Detaljplanen forutsatter myndighetssamrad. Myndighetssamradet i inledningsskedet holls
18.3.2025. Vid behov halls dessutom arbetsméten med Tillstands- och tillsynsverket och
Borga museum.

Forslagsskede

Utifran responsen utarbetas detaljplaneutkastet till ett detaljplaneforslag. Forslaget ar
framlagt pa Borgainfo, Lundagatan 8 A samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Ett
meddelande om framlaggningen sands per brev till mark&garna, innehavarna av
arrenderéatt samt till dem som &r agare eller innehavare av mark i grannomradet.
Dessutom publiceras en kungorelse om saken pa stadens webbplats samt i tidningarna
Uusimaa, Borgabladet och Itavayla.

Officiella utlatanden om planforslaget begars fran féljande myndigheter:
e TillstAnds- och tillsynsverket
e Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland
e Raddningsverket i Ostra Nyland
e  Affarsverket Borgd vatten

Intressenterna kan framféra en anmarkning mot planfoérslaget under framlaggandet.
Anmarkningen kan lamnas elektroniskt in till stadens registratorskontor
kirfaamo@porvoo.fi eller till Borgainfo, PB 23, 06101 Borga. Mark meddelandefaltet eller
kuvertet med "DP 579, Prastgardsbacken Huvikumpu”. De som har framfort en
anmarkning, bett under framlaggandet om att bli underrattade och uppgett sin adress
underrattas om stadens motiverade stallningstagande till den framférda anmarkningen
efter det att stadsutvecklingsnamnden har behandlat férslaget som ska godkannas.

Godkéannandeskede

Detaljplanen godkanns av stadsfullméktige. Ett meddelande om att planen godkénts
sands till Tillstands- och tillsynsverket samt till dem som skriftligt har begért det under den
tid forslaget varit framlagt och samtidigt uppgett sin adress. En kungoérelse om
godkannandet publiceras pa stadens webbplats www.borga.fi.

Sokande av andring

Andring i beslutet om godkannande far sokas genom besvar hos Helsingfors
forvaltningsdomstol. Darefter far andring i forvaltningsdomstolens beslut sokas genom att
anfora besvar, om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstdnd. Planen trader i
kraft om inga besvar har vackts mot godkannandebeslutet eller om besvéaren har
avslagits. En kungorelse om att detaljplanen har tratt i kraft publiceras pa stadens
webbplats.

Tidsplan for planlaggningsprojektet

Malet ar att detaljplanen ska bli fardig under ar 2026. Den fardiga detaljplanen godkanns
av stadsfullméktige.

Beredningen ansvaras av
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Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@borga.fi.
Planlaggningsarkitekt Luca de Gol, tfn 040 481 4441, fornamn.efternamn@borga.fi.

Datum 23.2.2026
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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