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SAMMANFATTNING

Delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbdle omfattar ett omrade i den vastra
delen av Borga, som bestar av industriomradet i Skéldvik samt de omgivande by- och
landsbygdsomradena. Planomradet gransar i vaster till Sibbo kommun och genomkorsas
av riksvag 7. Planomradet har utvidgats under beredningsskedet i takt med att plane-

ringen av Ostbanan har preciserats.

Syftet med delgeneralplanen ar att pa en dversiktlig niva styra markanvandningen i om-
radet samt att samordna utvecklingen av bostader, naringsliv, trafik och miljévarden. En
delgeneralplan med rattsverkningar fungerar som grund for detaljplanering och byg-

gande och mgjliggor delvis aven direkt styrning av byggandet.

En central utgangspunkt for planldsningen ar att utveckla omradet som en bylik och
landsbygdsmassig boendemiljo, samtidigt som man sakerstaller forutsattningarna for ut-
vecklingen av industriomradet i Skoldvik och de tillhérande arbetsplats- och logistikomra-
dena. Ny bebyggelse kommer huvudsakligen att koncentreras till Kullo serviceby och
andra befintliga byomraden samt deras omedelbara narhet. Byggandet baserar sig pa

den befintliga samhallsstrukturen, infrastrukturen och servicen.

Naringsverksamheten, sarskilt industrin och logistiken, koncentreras huvudsakligen till
omradet sdder om motorvagen och langs gransen till Sibbo. Planen majliggér industrins
expansion, projekt inom den gréna omstallningen, cirkular ekonomi samt I6sningar for
fornybar energi, sdsom solkraftverk i industriell skala. Samtidigt sakerstalls att samord-

ningen mellan industri och boende uppfyller kraven pa halsa och sakerhet.

o
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| utvecklingen av transportsystemet férbereder man sig for genomférandet av Ostbanan
och foérbattrar omradets vagnat. De nya forbindelserna leder bort den tunga trafiken fran
byomradena och forbattrar trafiksakerheten. Omradets tillganglighet utvecklas bade i

fraga om vag- och spartrafik.

| planen varnas naturens mangfald, de ekologiska férbindelserna, grundvattenomradena
samt landskaps- och kulturvardena. Byggandet anpassas till landskapet och den befint-
liga bebyggelsen, och de vidstrackta aker- och skogsomradena bevaras till stérsta delen

obebyggda.

De skyddszoner som hanfor sig till industrin med risk for storolyckor i Skoldvik medfor

begransningar sarskilt for bostadsbebyggelsen.

Planlésningen baserar sig pa en zonindelad dimensionering enligt formanlighetszoner
och moderfastighetsprincipen, vilket sakerstaller en likvardig behandling av markagarna

samt ett kontrollerat byggande.
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PORVOO4&sBORGA

Inledning

Planeringsomrade

Delgeneralplanens planeringsomrade ligger i den vastra delen av Borga (se bild 1). Pla-
neringsomradet bestar framst av byarna Skoéldvik, Kullo och Mickelsbole samt delar av
byarna Svartback, Aminsby, Svartsa, Karleby och Séderveckoski. Motorvagen (riksvag
7) gar tvars igenom planeringsomradet, och i vaster slutar omradet vid gransen till Sibbo.

Omradets landareal ar ca 68 kvadratkilometer (km?) och vattenytan cirka 7,3 km?2.
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Bild 1 Delgeneralplan fér Skéldvik, Kullo och Mickelsbéle (Y2, Y6)

Planarbetet omfattar revideringen av delgeneralplanen for Skoéldvik (Y2) samt utarbetan-
det av delgeneralplanen fér byarna i Kullo och Mickelsbéle (Y6). Avgransningen av plan-
omradena visas i bild 2. Dessa planprojekt utarbetas inledningsvis som en helhet, men
allteftersom arbetet fortskrider kan planomradet delas upp sa att delgeneralplanerna fort-
satter som separata enheter. Under beredningsskedet har planeringsomradet utvidgats
norr om Mickelsbdle i takt med att planerna fér Ostbanan har preciserats. P& grund av
Ostbanans strackning har vissa fastigheter i Séderveckoski inférlivats i omradet for del-

generalplanen.
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1.2

Bild 2 Planeringsomradet bestar av tva delgeneralplaner, delgeneralplanen fér Skéldvik
(Y2) samt delgeneralplanen fér Kullo och Mickelsbéle (Y6).

Syftet med delgeneralplanen

Syftet med generalplanen ar att styra markanvandningen i stora drag samt att samman-
jamka funktionerna. | generalplanen presenteras principerna for den efterstravade ut-
vecklingen och anvisas behdvliga omraden som grund fér en mer detaljerad planlagg-
ning och for évrig planering samt byggande och 6vrig markanvandning. En generalplan

kallas en delgeneralplan om den utarbetas endast for en del av kommunens omrade.



| delgeneralplanen anvisas omraden for vissa andamal samt utfardas olika bestammel-
ser om omradesanvandning och byggande. | delgeneralplanen anvisas omraden for byg-
gande men ocksa omraden dar byggandet begransas. Omraden som byggs ar bl.a. om-
raden for permanent bosattning, fritidsboende, industri och annan naringsverksamhet
samt omraden for offentlig och privat service. Huvudsakligen obebyggda omraden ar
omraden for jord- och skogsbruk samt naturskydds- och rekreationsomraden. Dessutom
anvisas i delgeneralplanen nédvandiga natverk sasom trafik- och gronférbindelser samt

olika férbindelser som har att géra med byggbar infra.

Inom omradet galler tva delgeneralplaner: delgeneralplanen for Skéldvik samt delgene-
ralplanen foér byar och glesbygd. Delgeneralplanen for Skoldvik ar fran 1988, och pa
grund av férandrade vagférbindelser och andra behov av férandringar i markanvand-
ningen maste den darfor ses 6ver for att uppfylla dagens krav. Ocksa behoven for omra-
dets industri har andrats under de senaste 30 aren. Utgangspunkten for delgeneralpla-
nen som styr bybebyggelsen i Kullo-Mickelsbdle ar programmet for bystrukturen som
stadsfullmaktige godkande ar 2014 och enligt vilken Kullo faststalldes som en av ser-

vicebyarna.

I denna delgeneralplan underséks mdjligheterna att utvidga industri- och arbetsplatsom-
raden pa ett satt som uppfyller kraven pa halsa och sakerhet. Dessutom undersdks moj-
ligheterna att utvidga bybebyggelsen pa ett satt som innebar att varken trafik eller indust-

riella storningar hindrar byggandet, och att det samtidigt skapas en trivsam bymiljo.

Avsikten ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar. Delgeneralplanen styr de
detaljplaner och detaljplaneandringar som blir aktuella i omradet. | delgeneralplanen
kommer att anvisas de delomraden dar utredningen av markanvandningen och byggan-
dets omfattning férutsatter en mer detaljerad planering, det vill sidga utarbetande av en
detaljplan. Nar det galler bybebyggelsen ar malet att delgeneralplanen i huvudsak ska
kunna anvandas direkt som grund vid beviljande av bygglov i strandomraden (OAL 72 §)
och inom sa kallade omraden i behov av planering (OAL 44 §). Detta underlattar och for-
enklar bygglovsprocessen, eftersom undantagsbeslut inte langre behdvs och forutsatt-
ningarna for placering inom omraden i behov av planering (bygglagen 46 §) inte langre
behdver prévas separat vid byggande i enlighet med delgeneralplanen. Delgeneralpla-

nens detaljeringsniva faststalls under generalplaneprocessen.

De detaljerade malen for delgeneralplanen preciseras under planlaggningsarbetet.
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1.3

1.3.1

Olika skeden i arbetet och deltagande

HUR DELGENERALARBETET FRAMSKRIDER OCH HUR JAG KAN PAVERKA

Aloitusvaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe
Inledningsskede Beredningsskede Forslagsskede Godkidnnandeskede
O 2

2019—2026 26—2027

2015—2019 027—2028
Isfallmaktige godkinner

delgeneralplanen

- Mbjlighet att besviira sig

2
= Enkit till markiigare (2017 Erfarenhetsexpertgrupper Erf: rtgrupper
2018) = Precisering av preliminira mal = Kommentarer och utveckling av
= Erfarenhetsexpertgrupper hésten 2023. forslagsutkastet.
startar 2019.
= Utarbetande av utredningar.
= Program for deltagande och
beddmning.

Iplaneringsverkstaden Stadsutvecklingsnimnden

= Hésten 2023. = Beslutar om att planforslaget

= Utgdngspunkter fir planeringen. ldggs fram.

= Gjorda utredningar.

= Prelimindra mal.

= Alla har méjlighet att
kommentera.

III planeringsverkstaden

= Planforslaget 14ggs fram 2027.

= Anmirkningar och utlitande av
forslaget.

Uppdateringen av = Mpyndigheternas samrad (vid

Sevesoutredningen blir klar behov)

= Informationsmdte vintern 2024.

Stadsutvecklingsniimnden

= Presentation av
delgeneralplanearbetets
framskridande véren 2026.

Erfarenhetsexpertgrupper

= Kommentarer och utveckling av
det preliminsrautkastet vren
2026.

II planeringsverkstaden

= Utkastet 1dggs fram sommar
2026.

= Asilter och utldtande om utkastet.

= Myndigheternas samrad.

Bild 3. Processen och tidsplanen fér delgeneralplanen.

Inledningsskedet

Inledandet av delgeneralplanen for Skoéldvik, Kullo och Mickelsbdle har meddelats i sam-

band med de arliga planlaggningséversikterna sedan ar 2015.

Planarbetet startades med en enkat till markagarna varen 2017. Genom enkaten kart-
lade man markagarnas 6nskemal som galler deras egna fastigheter och i stérre utstrack-
ning narmiljén och utveckling av den egna byn eller hela planomradet. Synpunkterna
fran enkaten anvands i arbetet med delgeneralplanen samt vid faststallandet av malen.
Responsen fran enkaten har sammanstallts som rapport Delgeneralplan fér Skéldvik,
Kullo och Mickelsbéle, rapport om den inledande enkéten 18.12.2017 — 17.1.2018.

Invanarna ansag det viktigt att kunna fortata bybebyggelsen samtidigt som omradets by-
och landsbygdskaraktar bevarades. Man dnskade att bybebyggelsen fortatades sarskilt i
omradet Kullo-Mickelsbdle och langs Helsingforsvagen (regionalvag 170). Man dnskade
ockséa byggmodjligheter i Svartback. Man vill dock inte ha nagon tat stadsbebyggelse eller
forortsbebyggelse i omradet. Nastan 80 % av de tillfragade dnskade att omradet endast

skulle besta av enfamiljshus, medan 6 % av de tillfragade aven énskade radhus eller


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_aloituskysely_raportti_2018_SV.pdf
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flerbostadshus i omradet. Man sag utvecklingsmajligheter for industrin sarskilt i omra-
dena Skoldvik och Kullo, pa sédra sidan av motorvagen och riksvag 7 samt pa omradet
som begransas av Oljevagen, landsvag 148, motorvagen och Sibbo grans. | enkaten
fanns majlighet att pa kartan markera omraden som ar sarskilt lampliga for boende samt

omraden som ar lampliga for foretagsverksamhet (se bild 4).

Bild 4 Till vénster: omraden som enligt invanarenkéten ldmpar sig sérskilt vél fér bo-
ende. Till hbger: omraden som l&dmpar sig for féretagsverksamhet.

Respondenterna ansag ocksa att det var viktigt att bevara naturen och landskapet, till
exempel skogs- och akeromraden. Enligt de tillfragade var omradets viktigaste platser
framfor allt bildningscentret, idrottsplatsen, kyrkan och féreningshuset. Man efterlyste fler
tjanster, liksom en fortsattning pa byggandet av kommunal infrastruktur och gang- och

cykelvagar anda fram till gransen mot Sibbo.

De storsta problemen i omradet ansag de tillfragade vara de olagenheter som orsakas
av industrin, sdsom skyddszonerna vid Skoldvik, risken for industriolyckor samt lukt- och

bullerolagenheter. Ocksa trafikbuller och -sakerhet ansags vara olagenheter.

Tva grupper av erfarenhetsexperter valdes ut till projektet: en grupp med boende och en
grupp med féretagsexperter. Deltagarna valdes ut bland dem som anmalt sig i enkaten.
Erfarenhetsexpertgrupperna sammantrader tre till fem ganger under planeringsarbetet.
Hittills har grupperna sammantratt aren 2019, 2023 och 2026.

Forutom vaxelverkan med invanare och féretag inleddes i borjan av arbetet med delge-

neralplanen aven utarbetandet av basutredningar.

7168

1.3.2 Beredningsskedet

| beredningsskedet har man fortsatt att utarbeta de utredningar som behévs som grund
for delgeneralplanen, preciserat malen utifran enkater och myndighetssamrad samt ut-
rett alternativa planlésningar. Utifran dessa har ett planutkast utarbetats och dess konse-
kvenser har beddomts. | beredningsskedet ingar tva planeringsverkstader som ar 6ppna
for alla. Den forsta ordnades ar 2023 och den andra ordnas i samband med att utkastet

ar framlagt i juni ar 2026.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB), utredningar om utgangspunkterna
samt preliminara mal var framlagda pa stadens webbplats och vid servicepunkten Kom-
passen 26.9-20.10.2023. Asikter (MarkByggF 30 §) kunde ldmnas in under hela fram-

laggningstiden per brev, i planeringsverkstaden och via en webbenkat.

Under tiden da programmet for deltagande och bedémning var framlagt ordnades den
forsta planeringsverkstaden pa Byagarden i Kullo (26 —28.9.2023). Under planerings-
verkstaden fanns méjlighet att kommentera de prelimindra malen, som innan dess hade
preciserats tillsammans med erfarenhetsexpertgrupperna bestaende av féretagare och
boende. Utgangsuppgifterna och nulageskartan kompletterades, och det fanns dessu-
tom mojlighet att framféra egna énskemal om byggande samt synpunkter pa utveckl-
ingen av planomradet. Ostbanan Ab deltog i tillstallningen och presenterade preliminara
strackningar for banan. Dessutom fanns det mgjlighet att lBmna synpunkter om utred-

ningen om risken for storolyckor (den sa kallade Seveso-utredningen).

Synpunkterna sammanstalldes i en sammanfattning (Sammanfattning av kommentarer

under den forberedande fasen, Delgeneralplan for Skéldvik, Kullo och Mickelsbdle

22.8.2024, Borga stad), och dessa synpunkter har utnyttjats vid utarbetandet av planut-
kastet. Man var i huvudsak néjd med de prelimindra malen. A andra sidan ans&g man att

industrins mal betonas i planen, stallvis pa bekostnad av boendet och invanarna.

Man uttryckte sarskilt 5nskemal om att bostadsomradet och bymiljon skulle utvecklas i
den norra delen av planomradet. | synpunkterna betonades vardena i kulturlandskapet,
den lantliga karaktéaren samt bevarandet av akrar och naturomraden. Man ansag att det
var viktigt att starka byns serviceutbud (6nskemal om en néaridrottsplats i narheten av
skolan, dagliga affarstjanster) och det fanns ett brett stéd for att minska den tunga trafi-
ken i omradet kring bildningscentret. Man 6nskade sig nya byggplatser framfér allt i om-
réadet kring Kullo, samt i landsbygdsomradena Aminsby och Mickelsbéle; en del av fri-

tidsbostaderna ville man omvandla till bostader fér permanent boende (se bild 5).


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Sammanstallning-av-kommentarer-under-den-forberedande-fasen-och-bilaga1.pdf
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Man hoppades att den nya bebyggelsen skulle starka de befintliga bystrukturerna och
inte splittra samhallsstrukturen. Med tanke pé planeringen av Ostbanan foreslogs en ut-
vidgning av planomradet i riktning mot Séderveckoski, sa att effekterna kan bedémas i

sin helhet.

De vidstrackta skogs- och akeromradena ansags vara viktiga bade ur naturvardes- och
rekreationssynpunkt. Att sékerstélla de ekologiska forbindelserna ansags vara av central
betydelse. Synpunkterna rérande naturvarden och rekreation var framst inriktade pa

planomradets norra del (se bild 6).

A Toive uudesta rakennuspaikasta
_" @ Toive uudesta yksittaisesta rakennuksesta (esim. talousrakennus)
@ Asumiseen liittyvat yleiset kommentit
- X Toive uudesta asuinalueen paikasta

Teckenforklaring
= & Gnskemél om ny byggplats
@ Onskemél om ny enskild byggnad (t ex ekonomibyggnad)
. Allméanna kemmenterer och dnskemdl om boende
.. [0 Onskemél om nytt bostadsomrade

Bild 5. Placering av de 6nskemal och kommentarer som rbr boende inom planeringsom-
radet och som framkommit i enkéten och planeringsverkstaden. Allménna kommentarer
presenteras med en rund punktmarkering, och dessa &r inte exakt kopplade till specifika
platser.

Foretagens verksamhets- och utvecklingsférutsattningar ansags vara viktiga (trafikférbin-
delser, gron el). Det framfordes olika asikter om omfattningen och placeringen av ut-
vecklingsomradet for produktion och logistik. En del ville inte att omradet skulle utvidgas
norr om motorvagen och Helsingforsvagen (regionalvag 170), en del 6nskade bostader i
omradet istallet for arbetsplatser, och en del ville i sin tur att omradet skulle bevaras obe-

byggt pa grund av dess natur- och rekreationsvarden.
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Samordningen av industrin med risk for storolycka och boendet samt beaktandet av pla-
neringen av Ostbanan &r stora fragor som ska avgéras i arbetet med delgeneralplanen.

De skyddszoner som féreslas i utredningen om risk for storolycka samt Ostbanan vacker

oro och osakerhet bland omradets invanare. Invanarna ar oroliga for sina hem och hop-
pas att boendet kan fortsatta som vanligt i omradet och att kompletteringsbyggandet inte
begrénsas. Med tanke pa planeringen av Ostbanan énskades det att planomradet skulle

utvidgas genom att Sdderveckoski inkluderades i planen.

Selite
@ virkistys- ja ulkoilukohteeseen littyvd kommentti

Virkistys- ja ulkoilualueeseen liittyvd kommentti
@ Virkistys- ja ulkoilureittiin liittyva kommentti

Teckenforklaring
Kommentar om rekreations- och friluftsobjekt

../ kommentar om rekreations- och friluftsomréden
_f-" Kommentar om rekreations- och friluftsleder

Bild 6. Placeringen inom planomradet av de synpunkter pa rekreations- och friluftsomra-
den som framkom i enké&ten och planeringsverkstaden.

Som svar pa invanarnas oro inleddes en uppdatering av Seveso-utredningen i slutet av
2023 och den fardigstalldes i bérjan av 2024 (Uppdatering av utredningen om beaktande
av storolyckor vid planering av markanvandning i Skoldvik 2024, Gaia Consulting Oy

2024). Utredningen styrdes av en styrgrupp bestaende av myndighetsexperter, dar re-
presentanter for Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Raddningsverket i Ostra Ny-
land, miljdhalsovarden i Borga, NTM-centralen i Nyland samt Borga stadsplanering
ingick. Utredningen presenterades vid ett 6ppet invanarmoéte i Konstfabriken 24.2.2024,

dar invanarna hade mdjlighet att stalla fragor och diskutera innehallet narmare. P4 plats


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
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ar representanter fér Gaia Consulting Oy, Tukes, raddningsverket i Ostra Nyland, miljé-

halsovarden och stadsplaneringen.

Framskridandet av arbetet med delgeneralplanen presenterades i stadsutvecklings-
namnden 17.3.2026. Darefter samlades erfarenhetsexpertgrupperna fér boende och f6-
retag for tredje gangen 19.3.2026 till en verkstad, dar temat var att granska, kommentera

och utveckla I6sningar i det preliminara planutkastet.

Verkstadens teman var bostader och rekreationsomraden samt arbetsplats- och industri-
omraden. Deltagarna ombads sarskilt att lamna synpunkter pa byggrattens omfattning,

nya byggplatser samt placeringen av arbetsplats- och industriomraden.

Utkastet till delgeneralplan kommer att Iaggas fram offentligt i juni 2026 under minst 30
dagar pa Borgainfo (Lundagatan 8A) samt pa stadens webbplats. Under framlaggningsti-
den ordnas en planeringsverkstad under tre dagar dar intressenterna kan ta del av plan-
utkastet, framféra sina asikter och diskutera fragor som ror delgeneralplanen. Intressen-
ter har mojlighet att framfora asikter om planutkastet skriftigen (MarkByggF 30 §) eller
via en webbenkat. Utldtanden om utkastet begars av livskraftsnamnden, ndmnden for
vaxande och larande, miljohalsosektionen, myndigheter och sammanslutningar i omra-

det samt av grannkommunerna.

Beskrivningen kommer att kompletteras under férslagsskedet.

1.3.3 Forslagsskedet

1.3.4 Godkannandeskedet
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2.1

Malen for delgeneralplanen

Lagstiftningen, de riksomfattande malen for omradesanvandningen, landskapsplanen,
Borga stads strategi och programmet for bystrukturen paverkar innehallet i malen for del-
generalplanen. Malen paverkas ocksa av invanarnas och markagarnas asikter samt av

de olika myndigheter som hors under planeringsarbetet.

Innehallskraven i lagen om omradesanvandning for ge-
neralplanlaggning

Lagen om omradesanvandning (fram till den 1.1.2025 markanvandnings- och bygglagen,
MarkByggL) styr utarbetandet av generalplaner, saval vad galler planeringsprocessen
som planens innehall. Lagen om omradesanvandning (OAL) haller just nu pa att revide-

ras.

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas att (lagen om omradesanvandning 39 §):

¢ landskapsplanen tjanar till ledning

e samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar,
o den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

e behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
anda malsenligt och med tanke pa miljon, naturtilgangarna och ekonomin hall-
bart satt,

¢ det ges majligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

e det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

e miljoolagenheterna minskas,

e den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

o det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation, och att

e generalplanen inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga ola-

genheter.
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2.2

Nar en generalplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strand-

omrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestdms om generalplaner ses till att (OAL 73

§)

¢ det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandland-

skapet och omgivningen i 6vrigt,

e naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp

samt vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas aven i évrigt, samt att

e det kvarstar ett tillrackligt stort ss mmanhangande obebyggt omrade pa strandom-

radena.

Lagen om omradesanvandning faststaller aven hur en delgeneralplan ska presenteras.
Enligt lagen (40 §) ska delgeneralplanen presenteras i ett nationellt interoperabelt data-
modellformat. En datamodellsbaserad plan bestar av planobjekt och planbestammelser
som féljer en standardiserad utformning. | detta planutkast har dessutom utnyttjats de
utformningar som ges miljéministeriets forordning 393/2025 genom vilka befintliga och
nya markanvandningsomraden anvisas sa att férandringen i markanvandningen tydligt

framgar av plankartan.

Till generalplanen hér en beskrivning dar den information som behdvs for att beddma
planens mal, olika alternativ och deras konsekvenser samt grunderna for I6sningarna
presenteras (OAL 40 a §).

Nar det galler processen kraver lagen om omradesanvandning (62 §) att planeringsforfa-
randet ordnas sa att intressenterna ges mojlighet att delta i beredningen av planen, be-
doma planlaggningens konsekvenser samt framféra sina asikter och i forslagsskedet
ldmna in anmarkningar (65 §). For vaxelverkan har ett separat program for deltagande

och bedémning uppgjorts, sdsom det férutsatts i lagen.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen syftar till att framja genomférandet
av nationella och internationella behov i fraga om omradesanvandning och regionstruk-

turen.

Statsradet godkande de riksomfattande malen for omradesanvandningen den 14 decem-

ber 2017. Vid planering av omradesanvandningen ska det sakerstallas att de
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riksomfattande malen fér omradesanvandningen beaktas sa att deras genomférande
framjas (Lagen om omradesanvandning 24 §). De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen bestar av fem helheter, som alla ar vasentliga for delgeneralplanen: 1) Fun-
gerande samhallen och hallbara fardsatt, 2) ett effektivt trafiksystem, 3) en sund och
trygg livsmiljo, 4) en livskraftig natur- och kulturmiljéo samt naturtillgangar och 5) en ener-

giférsorjning med férmaga att vara fornybar.

Mal pa landskapsniva

I Nyland galler flera landskapsplaner som tillsammans utgér helheten Nylandsplan 2050.
| Borgaregionen styrs generalplaneringen av Ostra Nylands etapplandskapsplan, som
godkandes av landskapsfullmaktige 25.8.2020 och fick laga kraft genom hogsta forvalt-
ningsdomstolens beslut 13.3.2023. Varen 2024 inledde Nylands férbund arbetet med en

ny etapplandskapsplan, den s.k. VISION-planen, som fokuserar pa markanvandningsbe-

hov kopplade till den gréna och rena omstallningen och som kompletterar den nuva-

rande planhelheten. Utkastet till VISION-planen var framlagt varen 2026.

Landskapsplanens allmanna bestammelser galler den mer detaljerade planeringen och
omradesanvandningen som helhet. De styr samhallsstrukturen i en hallbar riktning som
begransar och anpassar sig till klimatférandringen genom att bygga pa den befintliga

strukturen, centrumen och kollektivtrafiken samt genom att framja gang, cykling och till-
gangligheten till service. Bestammelserna forutsatter att naturens, landskapets och kul-
turmiljons varden samt rekreationsférbindelser tryggas, att stora sammanhangande om-
raden bevaras och att Natura 2000-omraden beaktas samt att skadliga miljokonsekven-
ser forebyggs. Dessutom styr de dimensioneringen av kommersiella tjanster, en hallbar
energiférsorjning, cirkular ekonomi och l6sningar for teknisk forsérjning samt forutsatter

att riskobjekt, miljdolagenheter och sakerhetsfaktorer beaktas i planeringen av

| den gallande landskapsplanen utgor en stor del av planomradet ett vitt omrade, det vill

saga att inga sarskilda regionala omradesreserveringar har anvisats dar (se bild 7). Som
undantag finns det omfattande industriomradet i Skoldvik, som har anvisats som omrade
for anldggningar som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/kem). Framfoér T/kem-om-

radet har ett trafikomrade anvisats for en internationellt betydande hamn.

Dessutom har en konsultationszon enligt Seveso llI-direktivet (sev) samt en skyddszon

for Skoldvik (sv-t) anvisats runt T/kem-omradet.
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Planomradet berors av flera objekt- och linjebeteckningar i landskapsplanen. Bade sdder
och norr om motorvagen har anvisats utvecklingsomraden for produktion och logistik-

verksamheter med objektbeteckningar. Omradet for avfallscentralen i Skéldvik har anvi-

sats med objektbeteckningen for cirkular ekonomi och avfallshantering (EJ).

Bild 7 Utdrag ur en inofficiell sammanstélining av de géllande landskapsplanerna fér Ny-
land (kélla: Nylands férbund, 2026.

Pa plankartan har riksvag 7 anvisats som en vag av nationell betydelse, Helsingforsva-
gen (regionalvag 170), Oljevagen och Nestevagen som vagar av betydelse pa land-

skapsniva samt Skoldviksvagen som en vag av betydelse pa regionalniva.

Dessutom har bland annat anvisats Skdldviks industribana som forbindelsebana, riktgi-
vande strackning fér Ostbanan, farled, basfarled fér battrafik, behov av gronférbindelse,
for vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade, omraden och objekt som ar viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt Fagelmossens skydds- och Na-

tura 2000-omrade.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf
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Med beteckningar for infrastrukturnat av regional betydelse har dessutom bland annat
anvisats kraftledningar, naturgasens huvudledning, en riktgivande strackning for huvud-

vattenledning samt ett behov av dverféringsforbindelse for fjarrvarme.

Borgas stadsstrategi och malen enligt programmet for
bystrukturen

Stadsstrategin

Stadsstrategin beskriver den gemensamt godkanda utvecklingsriktningen i Borga samt
styr stadens beslutsfattande och resursanvandning. Planeringen av delgeneralplanen
inleddes under den tidigare stadsstrategin och bygger darmed pa Borgas stadsstrategi
2022-2025: Drébmmarnas Borga. Stadsstrategin har uppdaterats i ar, da stadsfullmaktige
den 18.3.2026 § 19 godkande Borga stadsstrateqi 2026—2029: Framtidstro och féréand-

ringskraft i Borga, och arbetet med delgeneralplanen fortsatter darfor i enlighet med den

nya strategin.

| fraga om stadsstrategin Drémmarnas Borga 2022-2025 utgjorde sarskilt foljande te-
man utgangspunkter for delgeneralplanearbetet: Den populdraste hemstaden - temat
syftade till stadens tillvaxt genom smidig planlaggning. Malet var att skapa forutsatt-
ningar for konkurrenskraftiga féretagsomraden, attraktiva bostadsomraden, en fortatning
av staden samt ett mangsidigt serviceutbud. Bést dven i vardagen — temat efterstravade
en smidig och fungerande vardag, aven under undantagsforhallanden. Malet var att
Borga ocksa i framtiden ska vara en genuin stad och ett konkurrenskraftigt lokomotiv i
regionen, som bevarar sin formaga att sjalvstandigt ordna tjanster for sina invanare. Kii-
matinsatsernas stad — temat omfattade minskning av utslapp samt beredskap for klimat-
forandringens effekter. Aven féretag och industri i omradet uppmuntrades att genomféra

klimatsmarta I6sningar.

Den nya strategin Framtidstro och féréndringskraft i Borga 2026—-2029 grundar sig pa
tanken om en stad med férandringskraft som tar tag i framtidens méjligheter, och vars
starka sarpragel ar en resurs. Till centrala tyngdpunkter har lyfts fram omsorg om livsmil-
jon, skapande av hallbar tillvaxt och livskraft, starkande av barns och ungas larande och

framtidstro samt manniskors majlighet att integrera sig, trivas och hitta gemenskaper.
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| fraga om stadsstrategin Framtidstro och férdndringskraft i Borga 2026—2029 genomfor
delgeneralplanen sarskilt féljande teman: En ren, vacker och inbjudande livsmiljé samt
Effektfullt fraimjandet av livskraften. Aven spetsprojektet utvecklingsprogrammet for byar,

landsbygds- och skargardsomraden har en stark koppling till denna delgeneralplan.

En ren, vacker och inbjudande livsmiljé - temat syftar till att bevara en god livsmiljo. Sta-
dens historia, naturmiljé och den byggda miljons unika karaktar varnas sa att Borga be-
haller sitt unika utseende aven i framtiden. Borgas sarskilda styrka ligger i stadens sar-
pragel: historia, mangsidiga natur- och vattenomraden, en rik byggd miljé samt en le-
vande och tvasprakig stadskultur. Stadens primara tillvaxtrikining ar vasterut, dar olika
omraden utvecklas med beaktande av deras sardrag: den gamla idylliska stadskarnan,
Vastra astranden, férortsomraden, landsbygdsmiljder, stads- och bymiljéer fran olika ti-
der, kulturmiljéer i skargarden samt arkitektoniskt enhetliga helheter och betydande

byggnader fértjanar alla sin egen uppmarksamhet.

| takt med att staden vaxer starks samtidigt naturens mangfald och tryggas bevarandet
av grénomraden och ekologiska forbindelser. Klimatarbetet ar en konkurrensférdel for
Borga: foretag stods i den grona omstallningen och nya féregangare inom klimatlos-

ningar lockas att starka stadens livskraft.

Effektfullt framjandet av livskraften- temat syftar till hallbar tillvaxt. | Borga arbetar man
for att fa nya foretag och arbetsplatser till staden, samtidigt som befintliga féretag stéds i
sin tillvaxt och internationalisering. Industriomradet i Skdldvik gér Borga till ett aven inter-
nationellt betydelsefullt centrum fér naringslivet. Produktion av vatgas, infrastruktur for
Overfdring av el och vatgas samt uppbyggnaden av en nationellt och internationellt bety-
dande koncentration for energi och cirkular ekonomi ar nara kopplade till planomradet.
Klimathallbarheten i energiproduktion och energianvandning starks, och Borga stdder

aven lokala foretag i att utnyttja affarsmaojligheterna inom den gréna omstalliningen.

Borga framjar planeringen av Ostbanan i enlighet med den befintliga planen, eftersom
en jarnvagsforbindelse till huvudstadsregionen och flygplatsen skulle férbattra Borgaom-
radets tillganglighet, attraktionskraft och tillvaxtmajligheter. Innan sparférbindelsen blir

klar utvecklas busstrafiken mot huvudstadsregionen baserat pa aktuell information.

Spetsprojektet utvecklingsprogrammet for utveckling av byar, landsbygds- och skér-
gardsomraden inleds efter att delgeneralplanen for de centrala stadsomradena har far-
digstallts. Programmet sammanstaller mal och atgarder for att starka livskraftiga, triv-

samma, ekonomiska och héllbara livsmiljéer i omraden utanfér centrum.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf
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2.4.2 Program for bystrukturen

Malet med Borga stads program ar att styra stadens utveckling och verksamhet i enlig-
het med stadsstrategin. Arbetet med delgeneralplanen for Skéldvik, Kullo och

Mickelsbole anknyter sarskilt till programmet fér bystrukturen, som godkandes av stads-

fullmaktige 11.6.2014 § 37. Syftet med programmet ar att faststalla malen och princi-

perna for utvecklingen av bystrukturen i Borga.

Enligt stadens strategi effektiviseras planlaggningen inom glesbygdsomradena och kon-
centreras till faststallda bycentrum. Programmet for bystrukturen har utarbetats i samar-

bete mellan stadsfullméaktige och byarnas invanare.

| Borga finns 86 byar, varav sex har valts till sa kallade servicebyar. Enligt konsekvens-
beddémningen ska servicebyarna vara tillrackligt stora bade till areal och invanarantal.
Servicebyarna ar belagna i olika delar av staden och bildar ett sarpraglat bynat, och mel-

lan bycentrumen finns omraden dar utvecklingen inte sker sa snabbt.

Staden forbinder sig till att utveckla servicebyarna, men forutsattningarna och malen for
utvecklingen kan skilja sig at, sa att varje serviceby far en egen utvecklingsstig. Befolk-

ningstillvaxten styrs i huvudsak till servicebyar dar staden tillhandahaller tjanster.

Kullo ar en av de valda servicebyarna som utvecklas genom delgeneralplanering. Foru-
tom den trivsamma bymiljon ar méjligheterna att utveckla omradets industri- och foére-
tagsverksamhet styrkor i Kullo och dess naromraden. De valda servicebyarna omges av
en livskraftig landsbygd och skargard. Staden ordnar pa dessa omraden rorliga tjanster
samt rekreationstjanster for byarnas invanare och hela stadens befolkning. Vid utveckl-

ingen av stadens servicenat beaktas riktlinjerna for utvecklingen av byarna.

Ny bebyggelse som riktas till byarna styrs i forsta hand till servicebyarna, och nybyg-
gande styrs sa att det placeras gynnsamt med tanke pa service, i anslutning till befintlig
bybebyggelse. | byarna kan flera generationer bo inom samma gardsomrade. Att styra
ny bebyggelse till servicebyar stoder bevarandet och utvecklingen av skolor i dessa om-

raden samt framjar forutsattningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Utmaningar for utvecklingen av Kullo som by ar sarskilt livligt trafikerade vagar, trafikbul-

ler, Skoldviks skyddszoner samt grundvattenomraden.

*9
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2.5

Mal for delgeneralplanearbetet

Mal som baserar sig pa landskapsplanen, stadsstrategin, programmet fér bystrukturen,
omradets utgangspunkter samt den respons som intressenterna har lamnat in under in-

lednings - och beredningsskedet (se bild 8):
Samhallsstruktur, boende och markanvandning

e Omradet utvecklas till en byliknande boendemiljo, rimliga byggmajligheter saker-

stéllas och markagare behandlas likvardigt.
e De omraden dar boende och fritidsboende kan fortsatta tryggt sakerstalls.

¢ Konflikten mellan privata markagares dnskemal om boende och annan markan-
vandning och restriktionerna av omradets industri och arbetsplatsverksamhet 16-
ses. Detta betyder ocksa att eventuella ersattningsfragor lyfts fram i situationer

dar planlésningen anses vara oskalig for markagaren.

e Forutsattningarna for jordbruket tryggas genom att varna om bevarandet av stora
akerarealer. Enhetliga, vidstrackta skogsomraden bevaras obebyggda eftersom

de ar viktiga for skogsbruk och det ekologiska natverket.
Naringsliv och industri

e Forutsattningar skapas for att foretagsverksamheten i omradet ska kunna fort-
satta och utvecklas, samt for att nya foretag ska kunna etablera sig i omradet.
Malet ar klimatsmarta I6sningar, en gron omstallning och ett aktivt utnyttjande av

den cirkulara ekonomin.

e | all planering sakerstalls att omradena ar trygga och sunda. | planeringen identi-
fieras industrin som medfér risk for storolyckor, riktlinjerna for dess utveckling,
kraven for verksamheten, skyddszonerna som orsakas av verksamheten samt

restriktionerna som de orsakar for framtida markanvandning.

e Redan under delgeneralplanearbetets gang sdkes omraden som lampar sig for

takt och upplaggning av marksubstanser.
Klimat, miljé och naturresurser

e Begransning av klimatférandringen framjas genom att stdda den befintliga sam-

hallsstrukturen.



e | planeringen férbereder man sig ocksa pa klimatforandringens effekter, extrema
vaderfenomen och éversvamningar. Nytt byggande placeras utanfér omraden
med dversvamningsrisk.

¢ | planeringen tas i beaktande bevarandet av naturens mangfald och andra natur-
varden, Natura 2000-omradena, skydd av grundvatten och ekologiska korridorer.

[ )

Miljdolagenheter beaktas, sasom buller fran omradets industriella verksamhet
och trafik, samt buller som harstammar fran verksamhet utanfér omradet (t.ex.
Sibbo skjutbana), lukt- och ljusoldgenheter, olycksrisker, variationer i luftkvali-

teten, vattendragens kvalitet (hav, aar, ytvatten, grundvatten) och férorenad
mark.

Trafik och teknisk forsorjning

e Den framtida strackningen fér Ostbanan anvisas utifran de planer som preciseras
under planeringsarbetet.

¢ Den tunga trafiken minskas i narheten av bildningscentret genom att en ny forbin-
delsevag mellan Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen utreds.

[ ]

Man forbereder sig for att ta bort plankorsningen pa Metsapirttivagen och under-
soker mojligheten till en planskild korsning.

o Tillrackligt utrymme anvisas for olika infrastrukturnat, sdsom el- och gasnat.

e Ett kommuntekniskt malnatverk planeras sa att det motsvarar de ansvar och skyl-
digheter som lagen om vattentjanster staller pa kommunen. Omradets dagvatten
fordrojs pa omradet och styrs beharskat.

[ )

Man majliggor l6sningar for att dra nytta av fornybar energi och fornuftigt utnytt-
jande av spillvarme. Mgjligheten att &ven etablera produktion av férnybar energi i
omradet, till exempel solkraftverk i industriell skala, utreds.

Fritid, natur och kulturmiljo

Tillrackligt med rekreationsomraden och rekreationsférbindelser anvisas for inva-

narnas behov och méjligheterna att anvisa smabatshamnar utreds. Gronforbin-

delser pa landskapsniva anvisas i delgeneralplanen.

e Den vardefulla bebyggda kulturmiljon varnas.
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Bild 8. Malen preciserades utifran den respons som inkommit och de utredningar som
utarbetats.

Malen enligt delomrade

Planeringsomradet bestar av delomraden med sinsemellan avvikande utgangspunkter.
Bland dessa kan namnas: industri- och foretagsomradet Skéldvik med naromraden,

Kullo-Mickelsbdle bybebyggelse och landsbygdsomrade, Svartbacks bybebyggelse och
fritidsboende, kulturlandskapet Svartsadalens bybebyggelse och fritidsboende, omradet

begrénsat av Oljevagen, motorvagen och Sibbo samt omradet Kullo-Aminsby. Som fél-

jande planeringens preliminara mal enligt delomrade:

Skoldvik
e Man stravar efter att forsékra verksamhets- och utvecklingsmajligheterna for in-
dustri med risk for storolyckor i Skéldvik i enlighet med de riksomfattande malen
for omradesanvandningen och landskapsplanens mal.
[ ]

Majligheter skapas for klimatsmarta I6sningar, en gron omstalining och ett aktivt

utnyttjande av cirkuldr ekonomi inom féretagsverksamheten.

e Hamnomradet, som utgdr en del av industriomradet, anvisas.
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e Seveso-konsultationszonen for industriomradet i Skoldvik utvidgas inte fran nuva-
rande omfattning, och avgransningarna av industrins skyddszoner samt tillho-
rande planeringsrekommendationer ses dver under planlaggningsarbetet i sam-
arbete med raddnings- och sakerhetsmyndigheterna.

o Konflikten mellan privata markagares énskemal om boende och annan markan-
vandning och restriktionerna av omradets industri och arbetsplatsverksamhet 16-
ses. Detta betyder ocksa att eventuella ersattningsfragor lyfts fram i situationer

dar planlésningen anses vara oskalig for markagaren.

Kullo bycentrum

o Kullo bycentrum utvecklas enligt programmet for bystruktur som en serviceby, ett
omrade for bylik bebyggelse.

¢ Nybyggande styrs sa att det placeras gynnsamt med tanke pa service, i anslut-
ning till befintlig bybebyggelse.

o Man stravar efter att trygga skaliga byggmajligheter med beaktande av marka-
garnas likvardiga bemoétande. Nar det galler placeringen och omfattningen av nytt
byggande tar man i beaktande en gynnsam utveckling av samhallsstrukturen och
bystrukturen samt férhallandet till den befintliga infrastrukturen (till exempel vagar
och vattentjanstnat), kulturmiljovarden och naturvarden.

o Det eventuella behovet av detaljplanering avgors i samband med att delgeneral-

planearbetet framskrider.
Kullo—Mickelsbole— Séderveckoski

e Landsbygden i Kullo, Mickelsbéle och Séderveckoski utvecklas som ett omrade

fér landsbygdsbosattning.
Svartback

o Nar det galler bybebyggelse och fritidsboende i Svartback utreds bevarandet av
nuvarande bosattning och kulturmiljd. Omradets markanvandning granskas pa

basis av den uppdaterade utredningen om risken for storolyckor.
Svartsadalen

e Man stravar efter att bevara bybebyggelsen och fritidsboendet i Svartsaddalens
kulturmiljé s& att den péa landskapsniva vardefulla kulturmiljon i Svartsadalen be-

varas.
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Kullo-Aminsby

e D& man avgor markanvandningen i utredningsomradet i Kullo och Aminsby kom-
mer man att ta i beaktande sundhet och trygghet. Omradets markanvandning

granskas pa basis av den uppdaterade utredningen om risken for storolyckor.
Omradet som avgransas av Oljevagen, motorvagen och Sibbo

e Man stravar efter att anvisa utvecklingsomradena for produktion och logistik en-
ligt landskapsplanens principer bade sdder om motorvagen och vid Sibbos grans
pa vastra sidan av Oljevagen.

e Man undersoker aven mojligheten att inratta omraden for verksamhetslokaler,
kontor och tjanster i narheten av motorvagsavfarten.

o Byggnad av omraden for produktion och logistik forutsatter alltid utarbetandet av

en detaljplan.



3.1

Dimensioneringsgrunder

Syftet med dimensioneringsprinciperna

Dimensioneringsprinciperna faststaller omfattningen av bebyggelsen inom hela planom-
radet. Antalet nya byggplatser som anvisas i planen bestadms i enlighet med de dimens-

ioneringsprinciper som redovisas i detta avsnitt.

Syftet med dimensioneringsprinciperna ar att definiera den totala byggratten som ska
anvisas i delgeneralplanen, fordelningsgrunder for byggratten samt andelen omraden

som ska lamnas obebyggda.

Under beredningsskedet har olika dimensioneringsprinciper och férdelningsgrunder for
byggratt utretts. Vid granskningen har beaktats att dimensioneringsprinciperna kan vari-
era zonvis och omradesvis enligt planomradets naturférhallanden, landskapet och 6vriga

markanvandningsbehov. Dimensioneringsprinciperna ska

vara allmant allmangiltiga, flexibla, enkla och lattforstaeliga,
e mojliggdra att delgeneralplanens mal uppnas,

e beakta laget i samhallsstrukturen samt natur- och markférhallanden och land-

skapet,
o sakerstalla markagarnas likvardiga behandling, samt
o mojliggora byggande av glesbygdskaraktar och trygga skaliga byggmajligheter.

Dimensioneringen baserar sig pa markarealsnormer. | strandomradena anvands dessu-
tom strandlinjenormer. En dimensionering baserad pa strandlinje eller markareal anger
inte den faktiska byggplatsens minsta strandlinjelangd eller minsta markareal, utan an-
vands for att berdkna det maximala antalet byggplatser. Vid utarbetande av delgeneral-
planen avgors byggplatsernas slutliga placering eller faststélls var de inte placeras. Man
bér kunna avvika fran dimensionering i sddana fall dar antalet byggplatser enligt dimens-

ioneringskalkylerna leder till en klart orattvis 16sning och till oskaligheter.
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3.2

3.3

Likvardig behandling av markagare

For att sékerstalla en likvardig behandling av markagarna bér hansyn tas till den s.k. ut-
nyttjade byggratten, dvs. antalet byggplatser som redan fére planlaggningen styckats
fran fastigheterna. Denna metod kallas moderfastighetsprincipen. Den totala dimension-
eringen i delgeneralplanen raknas per moderfastighet. Dimensioneringsgrunderna anger
hur manga byggplatser som maximalt kan bildas per moderfastighet. Utgangspunkten
for moderfastighetsgranskningen ar 1.7.1959, da byggnadslagen tradde i kraft. Den to-
tala moderfastighetsvisa byggratten delas mellan fastigheterna som styckats fran moder-
fastigheten enligt fastighetsindelningen ar 2025. Dessutom har man beaktat de fastig-

heter som styckats under planprocessen.

Utnyttjad och onyttjad byggratt

Den utnyttjade byggratten dras av frdn moderfastighetens byggratt, vilket ger den ater-

stdende byggratten fér moderfastigheten.

Som en utnyttjad byggratt betraktas:
e en bebyggd byggplats fér permanent bostad,
¢ en bebyggd byggplats for fritidsbostad,

¢ en bebyggd byggplats fér en lantbrukscentrum som omfattar en byggplats foér

permanent bostad,

e en bebyggd byggplats fér nagot annat andamal, sasom till exempel serviceverk-

sambhet eller industri,

¢ en obebyggd byggplats som omfattas av ett gallande lov for byggande (bygglov,
avgoérande om planeringsbehov, placeringstillstdnd, beslut om undantag eller un-

dantagslov).

Som utnyttjad byggratt raknas aven en sadan byggplats dar det for narvarande finns en
jordbruksbyggnad och for vilken byggratt har kunnat anvisas utifran den valda dimens-

ioneringsnormen.

For en sadan byggplats som innehaller flera byggnader uppférda for olika anvandnings-
andamal faststalls dess utnyttjade beraknade byggratt separat i dimensioneringsberak-

ningen.



3.4

Om det tidigare har godkants fler byggplatser inom ett stranddetaljplaneomrade &n vad
delgeneralplanens dimensioneringsgrunder nu ger, raknas endast den byggratt som en-
ligt delgeneralplanens dimensioneringsgrunder tilldelas omradet in i moderfastighetens

utnyttjade totala byggratt betraffande detaljplaneomradet.

Om ett outbrutet omrade har éverlatits fran en moderfastighet fore 1.7.1959, men regi-
strerats forst efter 1.7.1959, ska omradet inte raknas till moderfastigheten, om markaga-

ren kan uppvisa ett dverlatelsebrev som bevis for dverlatelsen.

| delgeneralplanen anvisas antalet utnyttjade och aterstdende byggplatser som antal
byggplatser per fastighet. Markagarens olika fastigheter betraktas som separata enheter
i berakningen av byggratten. Det ar daremot mdjligt att dverfora aterstaende byggplatser

fran en fastighet till en annan som tillhér samma markéagare.

Dimensioneringsgranskning och -zoner

For planomradet har en dimensioneringsgranskning fér Skéldvik, Kullo och Mickelsbéle
utarbetats (FCG, 2024). Cirka 1 300 hektar av omradets markanvandning har redan av-
gjorts i detaljplaner, och fér dessa omraden har ingen dimensionering beraknats. Di-
mensionering har inte heller beraknats fér omfattande myromraden som inte lampar sig
for byggande eller for naturskyddsomraden. | dimensioneringsgranskningen indelades
planomradet i tva dimensioneringsomraden: ett for strandomradet (markerat med blatt i
bilden) och ett for omradet utanfor strandomradet, vilket i rapporten benamns torr mark

(markerat med gront i bilden). Omradena framgar i bild 9.

| dimensioneringsgranskningen utarbetades sex olika dimensioneringsberakningar for
omraden utanfor strandomraden, den sa kallade torra marken. | granskningen rekom-
menderas det sista alternativet (ALT 6) som grund for planldggningsarbetet, eftersom
den totala beraknade byggratten i detta alternativ ar den mest lampliga med hansyn till
bland annat granskningsomradets nuvarande glesbebyggelse-/byliknande samhalls-

struktur och bevarandet av denna.

| granskningen analyserades bade berakning per moderfastighet och per fastighet. Man
beslutade att berakna byggplatserna utifran moderfastighetsprincipen for att sékerstalla
en likvardig behandling av markagarna, eftersom en dimensionering baserad pa moder-
fastigheter betraktar en moderfastighets alla nuvarande och tidigare styckningar som en
helhet.

*9
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3.4.1

Bild 9. Omradet fér dimensioneringsgranskningen av sé kallad torr mark 4r markerat
med grént och omradena for stranddimensioneringen med blatt. (kélla: (FCG, 2024)

Formanlighetszoner och stranddimensionering

Delgeneralplaneomradet indelas for dimensioneringen i formanlighetszoner utifran
samhallsstrukturen (se bild 10). | delgeneralplanerna i Borga har aven tidigare an-
vants en indelning av omradet i férmanlighetszoner, eftersom trycket pa och behovet av

byggandet ar olika inom olika férmanlighetszoner.

1. Dimensioneringen av byggratten utanfér strandomraden (sa kallad torr mark) i
planomradet baserar sig pa formanlighetszoner, vilka utgors av byomrade, byut-

vidgningsomrade, akeromrade och glesbygdsomrade.

2. For strandomradena har en separat dimensioneringsberakning upprattats. Till
stranddimensioneringsomradet hor strandomraden langs Svartsan samt vid havs-
stranden, bland annat i vikarna Nikuviken, Kulloviken och Pedarsviken samt pa 6n

lllvarden.

Stranddimensioneringsomradets djup in mot land &ar cirka 300 meter fran havsstran-
den och cirka 200 meter fran astranden. Dimensioneringsberakningen fér strandom-
radena baserar sig pa langden av den modifierade strandlinjen, genom vilket man
stravar efter att beakta de begransningar som smala uddar, vikar, nas och sund
medfor for byggverksamhet pa motsatta stranden och i den omgivande naturen.

Oversvamningsomréaden har inte uteslutits fran det omrade som ligger som grund fér
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dimensioneringen, eftersom 6versvamningsrisken kan beaktas i samband med att
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Bild 10. Dimensioneringen baserar sig pa férmanlighetszoner, vilka utgérs av byomrade
(markerat med brunt), byutvidgningsomréde (markerat med brunorange), akeromrade
(markerat med gult) och glesbygdsomrade (markerat med grént). Fran dimensioneringen
har omfattande myromraden och naturskyddsomréden uteslutits (réd streckning). Detalj-
planerade omraden dr markerade med gratt. Med blatt anges de omraden dér separat
stranddimensionering tilldmpas (kélla: FCG, 2024).
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3.4.2

3.43

Skyddszoner i Skoldvik

Industriomradet i Skoldvik omfattas av sa kallade skyddszoner som begransar den mar-
kanvandning som planeras i naromradet. Dimensioneringsberakningen inom skyddszo-
nerna i Skoldvik har gjorts enligt samma dimensioneringsprinciper som for évriga omra-

den.

Inom den inre skyddszonen (zon 1) tillats dock varken permanent boende eller fritidsbo-
ende. Dar kan saledes ingen ny bebyggelse for bostadsandamal anvisas, varfér den
byggratt som genom dimensioneringen uppkommer inom generalplaneomradet har stra-

vats till att flyttas till andra omraden.

Inom den yttre skyddszonen (zon 2) har den sa kallade Seveso-utredningens riktlinje
foljts, enligt vilken sarbarheten i omradet inte far 6ka med mer an 10 procent. | omradet
har darfoér anvisats enstaka nya byggplatser, men inom omradet tillats inte sidobostader.
For skyddszon 2 har det aven utretts om det ar mojligt eller nédvandigt att flytta byggrat-

ten utanfoér zonen.

Modifierad areal och strandlinje

Det totala antalet byggplatser pa varje moderfastighet réknas pa basen av den modifie-
rade arealen pa fastigheterna inom stomfastigheten. Moderfastighetens modifierade
areal raknas genom att slopa omraden dar det inte kan byggas fran moderfastigheternas
arealer (se bild 10). Arealerna har faststallts med hjalp av ett GIS-program och kan av-

vika nagot fran de arealer som anges i fastighetsregistret.

En moderfastighets modifierade strandlinje faststalls genom att avrunda till exempel
smala uddar, vikar, nds och sund till att motsvara den verkliga strandlinjen som finns till
forfogande. Principen ar att man pa stranden av en smal udde eller vik kan placera
mindre byggande an pa stranden till bredare vikar och uddar, eftersom narliggande fri-
tidsbostader stor varandra. Férutom de stérningar som férorsakas grannarna, paverkas
den modifierade strandlinjens langd ocksa av kraven pa byggnadens avstand fran

strandlinjen.

Holmar mindre an 2 ha eller strander vid trask som ar mindre &n 2 ha har ingen byggratt.
Varken deras areal eller strandlinje raknas till areal eller strandlinje som berattigar till

byggratt.
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3.5 Berakning av byggratt

3.5.1 Dimensioneringsnormer

| delgeneralplanen har byggratten for moderfastigheterna berdknats enligt dimension-

eringsnormer i tabellerna nedan.

Tabell 1. Byggrétter fér moderfastigheter inom strandomréade.

Strandomrade Antalet byggplatser per moderfastighet
Havsstrand pa fastlandet = 6 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer

Havsstrand pa holme 4,5 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer
Astrand 2 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer
Dessutom kravs minst 3 ha/ byggplats

Minimikrav for enskild byggplats: strandlinje 50 m, areal 5 000 m?

Tabell 2. Byggrétt for moderfastighet inom omraden utanfér strandomradet (sa kallad

torr mark)
Formanlighetszoner Antalet byggplatser per moderfastighet
Byomrade. 1 byggplats / 2 ha
Byutvidgningsomrade 1 byggplats/ 4 ha

(Kullo och Séderveckoski)

Akeromrade 1 byggplats/ 10 ha upp till 30 ha; fér den del som
Overstiger detta galler 1 byggplats/50 ha

Glesbygdsomrade 1 byggplats/ 7 ha upp till 30 hektar; fér den del som
Overstiger detta galler 1 byggplats/20 ha
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3.5.2 Fordelning och placering av byggratten

Dimensioneringen raknas per formanlighetszon. Da moderfastigheten ligger inom flera
zoner, ar moderfastighetens totala byggratt summan av de olika delomradenas byggrat-
ter. Om moderfastigheten inom strandomradet har utnyttjat mer an sin beraknade bygg-
ratt, har denna 6verskridning dragits av fran moderfastighetens beraknade byggratt pa

sp kallad torr mark (omradena utanfor strandomradet).

Sadan byggratt som ar belagen pa omraden som ska detaljplaneras har inte dverforts till
andra omraden. Sadan byggratt anvisas inte heller i denna delgeneralplan. Inom delge-
neralplaneomradet har inte heller anvisats nya byggplatser pa fastigheter som ags av

Borga stad.

Den beraknade byggratten placeras i enlighet med delgeneralplanens mal sa fordelaktigt
som méjligt i férhallande till byomradena. Overféring av byggratt fran glesbygdsomrade

till strandomréadet tillats inte.

Varje moderfastighet, som avsetts som byggplats och som uppfyller byggnadsordning-
ens minimikrav pa areal for byggratt (5 000 m?) samt i strandomraden kravet pa strand-

linjens langd (50 m), har byggratt fér minst en byggplats.

Oberoende av dimensioneringen utgor varje byggplats med gallande undantagslov eller
bygglov fortfarande en byggplats. Dimensionering anvands dock inte och ny byggratt be-
viljas inte, om fastigheten har forvarvats och anvands som tilldggsmark for en annan fas-

tighet, vilka tillsammans utgdr en byggplats.

Obebyggda fastigheter, som inte alls har beviljats bygg- eller undantagslov och som inte
skulle ha byggratt kvar enligt dimensioneringsnormerna, kan beviljas byggratt, om fastig-
heten har skaffats som byggplats och om staden inte har motsatt sig styckning av bygg-
platsen och om det inte oskaligt férsvarar planlaggningen eller likvardigt bemétande av

markagare.

For fastigheter som efter ar 2000 har beviljats ett avgérande om planeringsbehov for
byggande av egnahemshus, men dar projektet inte har genomférts, har byggratt anvi-
sats. Detta forutsatter att byggplatserna fortfarande uppfyller férutsattningarna for byg-

gande.

Byggratten for moderfastigheterna delas jamlikt i férhallande till de berdknade byggrat-

terna for fastigheterna inom moderfastigheten. | fall det i moderfastighetens omrade



finns ostyckade obyggda fastigheter som ar avsedda som byggplatser, far de byggratt av
moderfastighetens beraknade byggratt &ven om deras egen dimensioneringen inte
skulle racka till for byggratt.

Avrundningsregler for byggratt

| dimensioneringsberakningen har den beraknade aterstaende byggratten erhallits ge-
nom att den utnyttjade byggratten dras av fran moderfastighetens totala byggratt. | be-
rakningen har decimaler anvants for den beraknade byggratten, och de erhallna vardena
har slutligen avrundats enligt normala avrundningsregler, vilket har resulterat i ett slutre-

sultat dar antalet byggplatser anges som heltal.
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Delgeneralplanelosningen

Boende och bymiljo

Planlésningen mojliggér en kontrollerad utveckling av det befintliga by- och landsbygds-
bebyggelsen, sa att omradets kulturhistoriska varden, landskapets sardrag och miljons
egenskaper beaktas. De omraden som anvisats for bybebyggelse ar inte avsedda att de-

taljplaneras, utan de ska bevaras som byliknande omraden.

Ny bosattningen placeras i férsta hand som kompletterande byggnation i samband med
befintliga bostadsomraden. Genom att komplettera befintliga omraden utnyttjas redan
utbyggd infrastruktur samtidigt som kulturmiljén och landsbygdskaraktaren bevaras. Vid
placeringen av bebyggelsen har man &ven beaktat bland annat vaderstreck, grundvat-

tenomraden och framfor allt buller fran livligt trafikerade vagar.

Principer for placering av bebyggelse

De nya byggplatserna har i férsta hand placerats i byomradet, i narheten av befintlig be-
byggelse och vagar. Vid placeringen av byggplatserna har man undvikit sammanhang-

ande akeromraden och skogsomraden som ligger langre bort fran bebyggelsen for att

skydda landskapet, miljén och naturvardena. Ifall inte nagon riktigt lamplig byggplats fun
nits, har byggplatsen anvisats i akerkanten i narheten av skogen, sa att de dppna aker-
vyerna bevaras. Vid val av byggplatser har akermark nara bybebyggelse prioriterats

framfér skogsomraden som ligger langt fran bebyggelsen.

| de vidstrackta kulturlandskapsomradena har byggplatserna placerats sa att de kan an-
passas till kulturlandskapet pa basta mojliga satt, till exempel i anslutning till befintlig be-
byggelse, invid skogsdungar eller i skogsbryn, intill gardscentra eller pa mindre akerom-
raden. Man har aven tagit hansyn till vaderstrecken vid placeringen av byggplatserna.
Vid placeringen har man stravat efter att byggplatserna dppnar sig mot sdder eller vas-

ter, och man har framfér allt undvikit nordsluttningar.

Vid placeringen av byggplatser har man &ven undvikit grundvattenomraden. | de fall det
inte funnits lamplig byggmark pa annan plats, har aven nya byggplatser placerats inom
det viktiga grundvattenomradet i Kullo-Mickelsbéle. Byggande inom grundvattenomraden

kraver dock i férst hand anslutning till vatten- och avloppsnat.
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Vid placeringen av byggplatser har bulleromraden undvikits, det vill siga omraden dar
trafikbullernivan éverskrider de godkanda riktvarden som anges i statsradets beslut
993/1992 (se narmare kapitel 7.8.5 Buller). Nya byggplatser har saledes huvudsakligen
placerats utanfor de bulleromraden som identifierats i bullerutredningen. | vissa enstaka
fall har nya byggplatser dock anvisats dven inom bulleromraden, eftersom mer Iampliga
platser inte har funnits tillgangliga inom markagarens markenheter. | dessa fall forutsat-
ter forverkligandet av byggplatsen att saval bostadsbyggnaden som boendets utevistel-
seomrade kan forverkligas sa att bullernivaerna inte 6verskrider de godkanda riktvarden
for boende. Ifall byggnader och omraden for utevistelse inte kan genomfdras sa att bul-
lernivaerna uppfyller de godkanda riktvardena, kan byggplatserna inte bebyggas. Vid
placeringen av byggplatser har aven trafiksakerheten beaktats i férhallande till livligt trafi-

kerade vagar.

Nya byggplatser har inte anvisats pa vidstrackta, helt 6ppna akeromrade, och inte heller
i alltfér brant skogsterrang, pa forsumpade omraden eller i omraden dar bullernivan éver-
stiger 65 dB. Byggplatser anvisas inte heller till avlagsna skogsomraden. | planomradets
nordvastra del kan nya funktioner inte anvisas innan den eventuella anslutningen av Ost-
banan till Skéldviksbanan samt en planskild korsning av Oljevagen har avgjorts. Om en

markagares samtliga markomraden ar belagna i omraden av ovan namnt slag, har bygg-
platser i enlighet med den berdknade byggratten inte kunnat anvisas i utkastet till delge-

neralplanen.

Anvisning av byggplatser

| delgeneralplanen anvisas antalet utnyttjade och aterstdende byggratter som antal
byggplatser per lagenhet. Vid placeringen av byggplatserna har markagarens olika fas-
tigheter granskats som en helhet, vilket har gjort det méjligt att dverféra byggplatser mot-
svarande den aterstaende byggratten fran en fastighet till en annan fastighet i samma
markagares ago. Byggplatser har i vissa fall kunnat dverforas aven till en fastighet som
hor till en annan moderfastighet, om detta har méjliggjort en mer Iamplig byggplats.

Byggplatser har inte dverforts till eller fran strandomradet.



| delgeneralplanen har utanfor strandomradena anvisats tva typer av befintliga bygg-

platser samt tva typer av nya byggplatser enligt foljande:

1) befintlig byggplats

Storsta delen av de befintliga byggplatserna ar anvisade med objektbeteckningen ”

byggplats dar generalplanen kan anvandas som grund fér bygglov” (svart punkt pa kar-

tan). Fér dessa byggplatser kan bygglov beviljas direkt for byggprojekt som stammer

overens med bestammelserna i delgeneralplanen.

En del av de befintliga byggplatserna har anvisats med objektbeteckningen "Byggplats”
(svart kvadrat). | generalplanen har byggratten eller anvandningsandamalet fér dessa
byggplatser inte faststallts s& noggrant att bygglov skulle kunna beviljas direkt. Byggplat-
serna ligger inom omraden i behov av planering, och férutsattningarna for placeringen av
ett byggprojekt maste prévas antingen genom ett separat placeringstillstand eller i sam-

band med bygglovet, i enlighet med 46 § i bygglagen.

2) Nya byggplatser

Maijoriteten av de nya byggplatserna kompletterar den befintliga bystrukturen och ligger i
narheten av befintlig bebyggelse och vagforbindelser. De ar anvisade i delgeneralplanen

med objektbeteckningen "ny byggplats dar generalplanen kan anvandas som grund fér

bygglov” (réd punkt). | likhet med de befintliga byggplatserna kan bygglov beviljas direkt

for byggprojekt som stammer 6verens med bestammelserna i delgeneralplanen.

| planlésningen har ytterligare anvisats sex nya byomraden, inom vilka flera nya bygg-
platser har placerats i respektive omrade. Dessa omraden har anvisats som omraden i

behov av planering, och de nya byggplatserna har anvisats med objektbeteckningen " ny

byggplats vars férutsattningar for placering ska utredas innan bygglov beviljas” (réd
kvadrat). Inom dessa omraden ska forutsattningarna for placering utredas narmare for

att sakerstalla trafikarrangemang och andra behov for de nya byggplatserna.

Med beaktande av planomradets omfattning, det totala antalet byggplatser och deras
placering samt tidsplanen fér byggandet, kommer genomférandet av dessa nya bygg-
platser inte att leda till ett byggande med sadana betydande konsekvenser som avses i

bygglagens 46 § och som skulle férutsatta att en detaljplan utarbetas. Dessa nya
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byggplatser kan saledes genomféras genom omradesvisa beslut om férutsattningarna

for placering i enlighet med 47 § i bygglagen.

Befintliga och nya byggplatser i strandomradet har anvisats med objektbeteckningen

” byggplats dar generalplanen kan anvandas som grund for bygglov”. Befintliga byggplat-

ser ar anvisade med svarta trianglar och den nya byggplatsen med en réd triangel. | del-

generalplanen har endast en ny byggplats anvisats inom strandomradet.

Byggplatsernas storlek och omfattningen av byggandet

| planforslaget har man stravat efter att beakta planens mal om att utveckla en bylik-
nande bebyggelse, sakerstalla rimliga byggmoéjligheter samt behandla markagarna pa ett

likvardigt satt.

Inom planomradet finns flera olika typer av bostadsomraden. Har finns bland annat trad-
itionella byomraden med egnahemsbyggplatser av varierande storlek och jordbruksla-
genheter samt tatare bostadsomraden som uppkommit under 1930-1940-talen. Dessu-
tom omfattar planomradet landsbygdspraglad bebyggelse som huvudsakligen har vuxit
fram kring jordbrukens gardscentra, samt permanent boende, fritidsboende och jordbruk

i strandomradena.

| planférslaget har omradenas sardrag beaktats genom planbestammelserna. Minimikra-
ven for byggplatsernas storlek, byggnadernas maximala storlek samt de kompletterande
verksamheter som ar tilldtna pa byggplatserna faststalls utifran omradets lage, service-
niva och samhallstekniska forutsattningar. Ju narmare bycentrum, skola och samhalls-
teknik byggplatsen ar beldgen, desto mindre byggplatser tillats. Men samtidigt minskar
aven byggnadernas tilldtna storlek. Byggplatserna kan anslutas till vatten- och avlopps-

natet vilket gor det mojligt att tillata mindre byggplatser.

Byggnadernas och byggplatsernas storlek har ocksa anpassats till omradets nuvarande
byggplatser och byggnadsbestand. | omradet dar det i nulaget finns mindre byggnader
pa mindre byggplatser beaktar planlésningen den radande situationen. Den mgjliggor
saledes aven nybyggnation pa mindre byggplatser, forutsatt att byggandets omfattning
anpassas till byggplatsens storlek. P4 motsvarande satt beaktar planbestdmmelserna

aven omradenas sardrag i fraga om byggplatser som gransar till 5ppna akerlandskap
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och vardefulla kulturlandskap samt byggplatser i strandomraden, sarskilt vad galler

byggplatsernas storlek och byggandets omfattning.

Planlésningen mojliggor aven byggandet av stora egnahemshus med val tilltagna ekono-
mibyggnader fér dem som behdver mycket boendeutrymme eller ekonomibyggnader for
sarskilda hobbyn eller intressen. Dessa byggplatser har placerats i omraden dar omradet

sardrag inte staller lika stora krav pa byggnadsbestandet.

Bostadsomraden

Byomraden (AT-104, AT-105, AT-106, AT-107 och AT-108)

| omradet kring Kullo bildningscenter finns egnahemshusbebyggelse som byggts i enlig-
het med tva dispositionsplaner som utarbetats aren 1988 och 1991 (dispositionsplanen
for Skolbrinken och dispositionsplanen for Nyakern). | omradet bildades da 20 byggplat-
ser langs Skolbrinken och Gamla Kullovagen, samt Iangs med Hasselbrinken och Has-
selvagen. Pa en av byggplatserna saknas annu bostadsbyggnad. Byggplatserna storlek
variera mellan 1 800 m? och 3900 m2. | omradet finns aven enstaka storre byggplatser
samt nagra aldre egnahemshus. Samtliga dessa byggplatser har anvisats som byom-
rade (AT-104).

| planen har vid slutet av Storbengtsvagen anvisats ett nytt byomrade med sammanlagt
13 nya byggplatser (AT-104). Omradet ar ett omrade i behov av planering, och bevil-
jande av bygglov foérutsatter en mer ingaende prévning av forutsattningarna for place-
ringen av byggande (ByggL 46 §). De nya byggplatserna far vara 1 500 m? och stérre.
De maste anslutas till vatten- och avloppsnatet. Byggandets omfattning har anpassats till
byggplatsens storlek. Pa sa satt bildas ett bostadsomrade med varierad bebyggelse och

en levande bystruktur.

Ovriga byomraden i Kullo, sdsom bebyggelsen norr om Helsingforsvégen (regionalvag
170), langs Laversvagen, Yrjasvagen och Sdderveckoskivagen samt langs de omkring-
liggande vagarna, har anvisats med beteckningen AT-105, och de omgivande byomra-
dena med beteckningen AT-106. Byggandets omfattning och byggplatsernas storlek har
anpassats till den befintliga bebyggelsen i byomradet. Omradet har vatten- och avlopps-
nat, vilket mojliggér kompletteringsbyggande aven pa mindre byggplatser. Inom

AT-105-omradet finns aven tre omraden som har anvisats som omraden i behov av
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planering, dar beviljande av byggloven kraver att férutsattningarna for placering utreds

noggrannare innan bygglov beviljas (ByggL 46 §).

| AT-104-, AT-105- och AT-106-omradena far en sidobostadsbyggnad avsedd fér perma-
nent boende byggas som en separat byggnad inom det befintliga gardsomradet pa
byggplatser som 6éverstiger 3000 m2. | omradena far byggas aven service- och arbetslo-

kaler.

En del av byggplatserna ligger i ett omrade med trafikbuller. Vid byggandet ska saker-
stallas att trafikbullernivan pa byggplatsens gards- och utevistelseomrade inte dverskri-
der riktvardet 55 dB dagtid. Vid planering av byggnader ska statsradets riktvarden for

trafikbuller beaktas.

Svartbacks nuvarande bebyggelse ligger traditionellt pa bada sidorna om den sling-
rande vagen som gar genom byn. Aven de nya kompletterande byggplatserna har place-
rats pa samma satt i narheten av befintliga byggnader och i skogsdungar, sa att land-
skapsvyerna forblir 6ppna. For att bevara omradets sardrag ar det viktigt att komplette-

ringsbyggnationen anpassas noggrant till den befintliga bymiljén.

| Svartback, langs Karrasvagen och Svartbacksvagen, har byggplatser for perma-
nent boende anvisats som AT-107 — omraden, medan de byggplatser som stracker
sig till strandomradet har anvisats som AT-108-omraden. Inom omradet har nio (9) nya
byggplatser anvisats. Omradet ligger inom skyddszon 2 i Skoldvik, vilket medfér vissa
begransningar for byggandet. Uppférande av sidobostad tillats inte, eftersom det skulle
Oka omradets sarbarhet i for hog grad. | omradet tillats inte heller yrkesmassig inkvarte-
ringsverksamhet eller aterkommande kortvarig inkvartering, uthyrning eller annan dar-

med jamforbar anvandning. P& byggplatser med egen strand far bathus uppforas.



Tabell 3. Byggrétter i byomraden (I tabellen anges férst byggrétten for bostadsbyggnad, sedan
sidobostadsbyggnad, och dérefter byggrétten fér t=ekonomibyggnad, s=bastu, v=bathus)

Planbe-

teckning

AT-104

AT-105

AT-106

AT-107

AT-108

Omrade

Kullo byomrade -

i narheten av skolan

Kullo byomrade -

langs med Laversva-
gen, Yrjasvagen och
Sdderveckoskivagen
och i deras naromra-

den

Byutvidgnings-
omrade
(Kullo, Mickelsbodle,

Sdderveckoski)

Svartback
byomrade

(inte i strandomrade)

Svartback
byomrade

(i strandomrade)

Byggplatsens

storlek
> 1500 m?
> 2000 m?

> 4000 m?

> 2000 m?

> 3000 m?

> 5000 m?

> 3000 m?

> 5000 m?

> 5000 m?

3000-5000 m?

5000 m?

3000-5000m?

Fritidsbostad i ovanstaende AT-omraden

Byggratt

m2-vy
150 + 1 60
200+t 80

300 + 100+ t 160

200 +t 80

200 + 90+t 100

350 +120 +t 200

200 + 90+t 100

350 +120 + t 200

350 +1200 +s 35

250+1120 +s 35

180/250 +t 200 +
s 35+ +v 40

180 +t 120 +
s30+v40

fritidsbostad
120 +t 90

Villkor/Forutsattning

Anslutas till vatten- och av-

loppsnatet.

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

Anslutas till vatten- och av-

loppsnatet.

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m?-vy
Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy
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4.2.3

Tattbebyggda egnahemshusomraden (AO-10)

De befintliga bostadsomradena langs Helsingforsvagen, sasom de sa kallade omra-
dena Karlebykanten, Backas och Blinkon, har anvisats som befintliga omraden for fri-
stdende smahus (AO-10). De utgor relativt tdta omraden for permanent- och fritidsbo-
ende, dar fastigheternas storlek varierar fran cirka 1 000 m? till en hektar. Omradet har
vatten- och avloppsnat. Av den ursprungliga bebyggelsen, dar de aldsta bostadshusen
harstammar fran 1930-talet, finns ungefar halften kvar. Under arens lopp har manga av
de ursprungliga bostadshusen ersatts med nya egnahemshus. Trafikbullernivan dver-
skrider i storsta delen av omradet de godkanda riktvardena, och bullerpaverkan ska dar-

for beaktas vid byggande.

Norr om den befintliga bebyggelsen har tva nya omraden for fristdaende smahus anvisats
(AO-10). Inom dessa omraden finns sammanlagt 22 nya byggplatser. Genomférandet av
de nya omradena forutsatter att vatten- och avioppsnatet byggs ut sa att de nya bygg-
platserna kan anslutas till det. Omradet utgor ett omrade i behov av planering, dar byg-
gande kraver en utredning om forutsattningarna for placering enligt bygglagens 46 § in-

nan bygglov kan beviljas. Bygglov kan inte beviljas direkt med stdd av delgeneralplanen.

Omrade for fristdende smahus, service och arbetsplatser dar
miljon ska bevaras (AO+P+TP/s)

Mellan Helsingforsvagen och motorvagen finns en helhet bestaende av fyra arbetarbo-
stader vid Karleby gard, vilka har anvisats med beteckningen AO+P+TP/s. Bostads-
byggnaderna ar val bevarade, men trafikbullernivan i omradet dverskrider de godkanda
riktvardena for bostadsomraden. Enligt planbestammelsen far omradet anvandas for bo-
stader, service och arbetsplatser, men den hdga trafikbullernivan ska beaktas. De befint-
liga gamla byggnader far repareras, men i stallet for forstorda byggnader far inte byggas
nya bostadsbyggnader, om trafikbullernivan pa gards- och vistelseomraden som an-

vands for boende 6verskrider riktvardet 55 dB dagtid.

Omradet utgdr en landskapsmassigt samt kultur- och byggnadshistoriskt vardefull helhet
vars byggnaders och miljéns sardrag ska bevaras. Darfor ska omradet planeras sa att

dess kulturhistoriska varden och dess sarart bevaras.
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4.2.5

Egnahemshusomraden pa landsbygden (AO-11/s, AO-13, AO-14)

Byggplatserna i Svartsadalens och Mickelsboles akerlandskap har anvisats som AO-
13-omraden. Omradena ar vardefulla kulturlandskap som kannetecknas av traditionella
gardscentrum med stora byggnader, medan omradets egnahemshus inte ar lika stora.
Pa dessa omraden ar byggandets omfattning nagot mer begransad, sa att ny bebyg-
gelse kan anpassas till miljdn. Aven andra kénsliga omréden, sdsom gamla boplatser,

bergiga omraden och bullerutsatta omraden, har anvisats som AO-13-omraden.

Bestammelsen AO-11/s galler omraden for fristdende smahus dar omradets miljo ska
beaktas. Bestammelsen har anvisats for den gamla boplatsen Hindersbacka, som lig-
ger pa en liten kulle. Pa samma kulle finns aven ett gammalt forfallet bostadshus samt
tva nyare bostadshus. For kullens norra sida har undantags- och bygglov beviljats, men
byggandet har annu inte inletts. Med samma beckning har dven anvisats tva andra
mindre bebyggelseomrade invid Grejs och Mickos och fore detta Grindas, vilka ocksa

ar belagna invid Svarstan,

Byggplatser som ligger utanfor byomradena, som anvisats i delgeneralplanen, har
anvisats som AO-14-omraden. Inom omradet tillats byggplatser av olika storlek sa att ju
storre byggplatsen ar, desto storre ar ocksa byggratten. Omradet saknar vatten- och av-
loppsnat, vilket forutsatter storre byggplatser for att vattenforsdrjningen ska kunna ord-
nas pa ett andamalsenligt satt. Pa dessa omraden forekommer inga sadana sarskilda
varden som skulle stalla speciella krav pa byggandet, och planbestammelserna majlig-
gor uppférande av stora egnahemshus, sidobostadsbyggnader och ekonomibyggnader

pa stora byggplatser.

Egnahemshusomraden vid stranden (AO-12)

Omradena for permanent boende invid Svartsan samt vid havsstranderna i Kullo
och Svartback har anvisats som omraden for fristdende smahus (AO-123). Pa bygg-

plats med egen strand far byggas ett bathus.

| Svartback har byggplatserna for permanent boende som ligger langre bort fran

byomradet, ocksa anvisats som omraden for fristdende smahus (AO-12).

Dessa AO-12-omraden omfattas aven av de begransningar som foljer av narheten till in-

dustriomradet i Skoldvik.
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Fritidsbostad i ovanstaende AO-omraden

11, AM-12)

fritidsbostad
120 +t 90

Tabell 4. Byggriétter for omraden med fristaende smahus. (I tabellen anges férst byggrétten for
bostadsbyggnad, sedan sidobostadsbyggnad, och dérefter byggrétten fér t=ekonomibyggnad,
s=bastu, v=bathus)
Planbe- Omrade Byggplatsens | Byggratt Villkor/Férutsattning
teckning storlek m2-vy
AO-10 Langs med Helsing- > 2000 m? 180 +t 80 Anslutas till vatten- och av-
forsvagen loppsnatet.
> 3000 m? 200 +90 +t 100
(bl a Blinkon— Maximistorlek fér en enskild
Backas— ekonomibyggnad: 60 m2-vy
Karlebykanten
> 5000 m? 350 + 120 + t 200 Maximistorlek for en enskild
ekonomibyggnad: 80 m?-vy
AO-11/s Strandomradet 5000 m? 180/250 +t 150 + Maximistorlek for en enskild
vid Svartsan s 25 ekonomibyggnad: 60 m?-vy
3000—5000m* | 180+t 80+ s 20
AO-12 Kustomradet > 5000 m? 180/250 +t 180+ Maximistorlek for en enskild
(skyddszon 2) s30+v40 ekonomibyggnad: 80 m?-vy
3000-5000m? 180 +t 100 + s 30
+v40
AO-13 Landskapet i > 4000 m? 200 +90 +t150 Maximistorlek fér en enskild
Svartsa och +s 30 ekonomibyggnad: 60 m?-vy
Mickelsbole, andra
kdnsliga omraden
AO-14 Landsbygden > 3000 m? 200 + 90+t 150 Maximistorlek fér en enskild
(inte vid stranden) ekonomibyggnad: 80 m?-vy
> 5000 m? 350 + 120 +t 250

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m?-vy

4.2.6 Omraden for lantbrukslagenheternas driftscentrum (AM-10, AM-

| delgeneralplanen har de lantbruksfastigheter som fortfarande ar i verksamhet och som

har stora lantbruksbyggnader anvisats som omraden for lantbrukslagenheternas
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@
driftscentrum (AM). | omradet far uppféras byggnader for permanent boende som anslu- inkvarteringsverksamhet eller aterkommande kortvarig inkvartering, uthyrning eller an-
ter sig till idkande av jordbruk. | AM-10-omradena far man aven bygga arbets- och ser- nan darmed jamférbar anvandning.
vicelokaler som hor till jordbrukets binaringar. Bestammelserna for skyddszon 2 i Skold- . . . L .
Tabell 6. Byggrétter fér omraden for fritidsbostéder.
vik géller AM-11 och AM-12-omradena.
Plan- Omrade Byggplat- Totala Huvud- Gast- Bastu  Bathus
Tabel{ 5. B}iggrétter for lantbruks/égenhgternas driftscentrum. (1 ta?ellen anges'fc'irst ) beteck- sens bygg- byggna- | stuga (m2-vy) (m2-vy)
byggrétten for bostadsbyggnad, sedan sidobostadsbyggnad, och dérefter byggrétten for nin storlek ritten den (m-vy)
t=ekonomibyggnad, s=bastu, v=béthus) 9 y
(m?-vy) (m?-vy
Plan- Omrade Byggplatsens Byggratt Annat
beteckning storlek m2-vy RA- Liten stugby > 1500 m? 80 50 15 10 -
105/s invid Svart- -
AM-10 Landsbygd > 5000 m? 350+120+t 200 Produktions- och la- sn >2500 m 100 50 25 15 -
gerbyggnader som hor
till jordbruket far bygg- RA-106 Havsstrinder  >5000m? | 190 120 35 30 30
AM-11 Landsbygd > 5000 m? 350 +t 200
, gas enligt behov.
(i skyddszon 2)

AM-12 Strandomrade > 5000 m? 180/250 + t 150+ 4.2.8 Omraden med stranddetaljplan (RA-9, AM-9, M-9, LV-9)

(i skyadszon 2) s 30 | Pedersanda i Svartback galler en stranddetaljplan samt en andring av denna. | delge-
neralplanen féreslas inga nya markanvandningar eller avgransningar. Detaljplanens om-
radesreserveringar anges i enlighet med den gallande stranddetaljplanen med delgene-

4.2.7 Omraden for fritidsbostader (RA-105/s och RA-106) ralplanebeteckningar (RA-9, AM-9, M-9 och LV-9).
Vid mynningen av Svartsan i har det vuxit fram ett ovanligt tatt omrade med sma fri-
tidsbostader, byggda under 1930- och 1950-talen, i form av en torpliknande bebyggelse. 4.2.9 Begransningar for boende inom skyddszonerna vid Skoldvik
Omradet har i delgeneralplanen anvisats som ett omrade for fritidsbostader dar miljéon Inom skyddszonerna vid Skéldvik staller industriell verksamhet med risk for storo-
ska bevaras (RA-105/s). Syftet med bestammelsen ar att bevara omradets karaktar, som lyckor sérskilda krav pa byggandet. Utifran de dimensioneringsgrunder som har tillam-
praglas av sma fritidshus samt lummiga gardsmiljoer med sma bastubyggnader. Omra- pats vid utarbetandet av planlésningen har det inom skyddszon 2 i Svartbacksomradet
det saknar vatten- och avioppsnat. anvisats en ny byggplats for fritidsbostader och nio nya byggplatser for permanent bo-
Ovriga byggplatser lings Svartsan samt fritidsbostadsomradena vid havsstranderna ende samt i Kullo-omradet har anvisats en byggplats for permanent boende. En andring
i Kulloviken och Svartbick har anvisats som omraden for fritidsbostader (RA-106). av fritidsbostader till permanent boende ar inte tillaten, eftersom det skulle 6ka omradets
Inom omradet finns bade traditionella fritidsbostadshus och villabebyggelse. | Svartback sarbarhet. Mindre utvidgningar och sadant ersattande byggande som inte 6kar sarbar-
omradet finns nagra stérre villor som harstammar fran tiden for angbatstrafiken. P& en heten ar tilldtna. Yrkesmassig inkvarteringsverksamhet eller aterkommande kortvarig in-
byggplats med egen strand far byggas ett bathus. De enstaka byggplatser for fritidsbo- kvartering, uthyrning eller annan darmed jamférbar anvandning ar inte tillaten.
stader som ligger inom Svartbacks byomrade har ocksa anvisats som RA-106-omraden. Bestammelserna om skyddszoner i Skéldvik beskrivs narmare i avsnitt 4.9.1 Beaktande
Bade RA-105/s- och RA-106-omradena ligger inom skyddszon 2 fér Skéldvik och darfor av storskalig industri med risk for storolyckor.

tilldts inte permanent boende dar. | omradet tillats inte heller yrkesmassig
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4.3.1

Naringar

| planlésningen har de storre industri- och arbetsplatsomradena koncentrerats till omra-
det s6der om motorvagen samt till gransen mot Sibbo i planomradets vastra del, vaster
om Skoldviksbanan. Dessutom har vissa omraden for naringsverksamhet och service
som inte orsakar miljooldgenheter anvisats pa évriga delar av planomradet. Bedrivandet
av jordbruk majliggors aven i fortsattningen genom att omfattande akeromraden och

gardscentrum bevaras.

Genom lésningen mojliggors fortsatt verksamhet, utvidgning och etablering av nya funkt-
ioner inom naringslivet. Samtidigt styrs placeringen av naringsverksamheter sa att saker-
heten fér byboende och andra stérningskansliga funktioner samt livsmiljéns kvalitet tryg-

gas. Pa plankartan anvisas befintliga och nya industri- och arbetsplatsomraden med se-

parata beteckningar for att underlatta forstaelsen av férandringen. Industri- och arbets-

platsomradena ar huvudsakligen avsedda att detaljplaneras.

Industri

Vid gransen mot Sibbo har ett omrade for industri- och lagerverksamhet (T-4) anvisats
pa bade sodra och norra sidan av motorvagen, vilket avses utvecklas som ett regionalt
betydande omrade for produktion och logistik. Inom omradet kan olika industriella, logist-
iska, materialforsorjnings- och cirkularekonomiska verksamheter placeras, med undan-
tag for anlaggningar som hanterar farliga kemikalier samt produktion av vatgas. Dessu-
tom finns langre norrut, mellan Skoéldviksbanan och gransen till Sibbo, ett befintligt om-
rade for marktakt (EO-1/T-1). Nar marktaktverksamheten upphdr far aven industri- och
lagerverksamhet placeras inom omradet. Planlésningen har samordnats i samarbete
med Sibbo kommun. Omradet ar avsett att bilda en sammanhangande helhet tillsam-
mans med motsvarande industriomrade i Box i Sibbo och preciserar landskapsplanens
beteckning. Genom omradet, norr om motorvagen, har en ny matargata anvisats mellan
Helsingsforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen. Forbindelsen méjliggér att tung tra-
fik fran industriomradena kan ledas bort fran rutten genom Kullo byomrade. Férbindelsen

betjanar foretagsomraden pa bade Borga och Sibbo sida.

Sdder om motorvagen tryggar planlésningen utvecklingsforutsattningarna for industriom-
radet i Skoldvik och féretagsomradet i Kullo. Utgangspunkten ar att Seveso-konsultat-

ionszonen for industrin med risk for storolyckor i Skéldvik inte utvidgas. Industriomradet i
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Skoldvik har anvisats som ett industri- och lageromrade dar en betydande anlaggning

som hanterar farliga kemikalier kan placeras (T/kem-1).

Planlésningen mojliggor en betydande utvidgning av foretagsomradet i Kullo. Det befint-
liga féretagsomradet har anvisats som industri- och lageromrade (T-3), dar aven kon-
tors- och terminalbyggnader som betjanar huvudandamalet far placeras. Féretagsomra-
det utvidgas inom omradet mellan motorvagen och Skdldviksbanan samt 6ster om

Nestevagen genom nya industri- och lageromraden (T-3).

Dessutom mojliggor planlésningen utveckling av energirelaterad industri, sdsom vatgas-
produktion, inom utvidgningsomradena. Tva industriomraden lampliga for vatgasprodukt-
ion har anvisats. Losningen baserar sig pa utredningen om mojligheterna for vatgaspro-
duktion i Skoldvik (Sweco, 2024). Ett omrade pa cirka 33 hektar nordvast om arbets-
platsomrade i Kullo har anvisats som industri- och lageromrade dar en betydande an-
laggning som hanterar farliga kemikalier kan placeras (T/kem-2). Omradet delas i tva de-
lar pa grund av en ny matargata. Séder om arbetsplatsomradet har ett sammanhang-
ande omrade pa cirka 45 hektar anvisats for industri med farliga kemikalier och energi-
forsorjning (T/kem-1+EN-1). Placeringen av nya verksamheter som hanterar farliga ke-
mikalier begransas till konsultationszonen och far inte utvidga zonen. Utanfor zonen till-

lats inte sadan verksamhet.

Utover de omraden som ska detaljplaneras har befintliga lager- och ekonomibyggnader
langs Helsingforsvagen, éster om Skdldviksbanan, anvisats som industri- och lagerom-
rade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TV+TY-1). Med samma be-
teckning har aven anvisats det befintliga lager- och smaindustriomradet i planomradets

vastra del, séder om Helsingforsvagen (regionalvag 170).

Cirkular ekonomi for jord- och bergmaterial

| planlésningen har de verksamheter som redan finns inom omradet och som hanfor sig
till marktakt, behandling och deponering av jordmaterial identifierats och beaktats samt
deras utvecklingsbehov. | samband med arbetet med delgeneralplanen har omraden

som lampar sig for marktakt och deponering utretts, och i planutkastet anvisas bade be-

fintliga och nya omraden for dessa andamal (SYKE, 2018).

| planutkastet anvisas omraden dar marktakt, behandling och mellanlagring av jord-

material kan bedrivas som en del av cirkular ekonomi inom markbyggande. De anvisade


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
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omradena baserar sig i stor utstrackning pa redan befintliga omraden fér marktakt och

deponering, vars verksamhet och utvecklingsforutsattningar tryggas i planlésningen.

Vid gransen mot Sibbo, i den nordvastra delen av planomradet, finns omrade EO-1/T-1,
som ar ett omrade for marktakt och som efter att verksamheten upphort kan tas i bruk for
industri- och lagerverksamhet genom detaljplanering. Lésningen majliggér en kontrolle-

rad férandring av omradets anvandning nar marktaktsverksamheten upphor.

Soéder om motorvagen, nara gransen till Sibbo, bildar omradet for avfallshantering och
cirkular ekonomi (EJ-1+EJK-1) samt omradet for cirkular ekonomi (EJK-2) en helhet dar
marktakt, materialhantering och cirkulara funktioner kan placeras inom samma omrade.
Inom dessa omraden finns redan befintlig verksamhet, sasom marktakt och tillfalliga pro-
duktionsanlaggningar, och planlésningen mojliggér att verksamheten fortsatter och ut-

vecklas.

Tjanster

Planlésningen styr placeringen av tjanster sa att de stoder sig pa den befintliga sam-

hallsstrukturen samt placeras i trafikmassigt val tillgangliga lagen.

Langs motorvagen och i anslutning till féretagsomradet i Kullo har arbetsplatsomraden
(TP-2) samt service- och arbetsplatsomraden (P+TP-1) anvisats. Inom dessa omraden
far tjanster placeras som anknyter till arbetsplatsfunktioner eller kompletterar dem. Om-
radenas lage utanfér Seveso-zonerna mojliggoér placering av arbetskraftsintensiva funkt-

ioner och tjanster utan begransningar som hanfor sig till risken for storolyckor.

I Kullo by har servicehelheten langs Brandkarsvagen anvisats som serviceomrade (P).
Inom omradet far lokala kommersiella och andra tjanster placeras som stéder byomra-
det. Som serviceomraden (P) har aven Byagardens samlingslokal samt utstallningshal-
len vid Kullo gard anvisats. Genom beteckningen tryggas verksamhetsférutsattningarna

for befintliga service- och samlingslokaler samt mdjliggérs deras utveckling.

Kullo bildningscentrum med omgivning har anvisats som omrade for offentliga tjanster
och férvaltning (PY). Beteckningen mojliggor utveckling av undervisning, smabarnspeda-

gogik samt andra offentliga tjanster.

Enskilda tjanster som ar lokaliserade till byomraden (AT), sasom en djurklinik, kan fort-
satta och utvecklas som en del av bystrukturen. Aven kyrkliga byggnader och andra ge-

mensamma lokaler inom byomradena bevaras som en del av servicenatet.
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Tjanster kopplade till motorsport och korutbildning har anvisats som separata omraden.
Utbildnings- och evenemangscentret langs Oljevagen har anvisats som omrade for mo-
torsport (EU).

Fornybar energi

| enlighet med malen anvisas i planutkastet omraden dar solkraftverk i industriell skala
kan placeras. | utredningen om solkraftverk, Solkraftverkens méjligheter och effekter for

markanvéandningen (Ramboll 2024a), identifierades flera potentiella platser for solkraft-

verk inom planomradet. Inom planomradet anvisas tva akeromraden som identifierats i
utredningen som jord- och skogsbruksomraden, dar solkraftverk i industriell skala (>1

megawatt, MW) far placeras.

Det cirka 58 hektar stora akeromradet (Taviskarr), belaget pa bada sidor om motorvagen
(riksvag 7), har bedémts vara val [ampat pa grund av den plana terrangen, avsaknaden
av tradbestand och goda elnatsanslutningar. | planldésningen har den betydande land-
skapshelheten séder om motorvagen lamnats utanfor det akeromrade dar solkraftverk
kan placeras. Enligt Borga Elnat Ab finns ledig kapacitet i elnatet for produktion, och
Fingrid Ab har angett en anslutningskapacitet pa 500 megawatt vid Anttila elstation. |
den fortsatta planeringen av omradet ska dock narheten till industriomradet i Skdldvik
samt reflexions- och landskapseffekterna mot riksvag 7 beaktas. Dessutom gar en natur-
gashuvudledning samt en planerad strackning fér en vatgasledning genom omradet, och

deras skyddsavstand samt utlatandeférfaranden ska beaktas.

Det cirka 42 hektar stora akeromradet (Nyby), belaget cirka tva kilometer nordost om in-
dustriomradet i Skoéldvik, har i utredningen bedémts vara mycket lampat for solkraftverk.
Fordelar med omradet ar liten mangd tradbestand och ett begransat antal markagare,
men anslutning till elnatet forutsatter ytterligare utredningar. En naturgashuvudledning
och en planerad vatgasledning korsar omradet, vilket forutsatter beaktande av skyddsav-
stand samt Skdldviks skyddszon i den fortsatta planeringen. Dessutom ska behovet av
terrangutjdmning, hantering av dagvatten samt konsekvenser for trafikmiljon bedémas

inom omradet.

Pa plankartan har dessa omraden som lampar sig for solkraftverk i industriell skala anvi-
sats som jord- och skogsbruksomraden med delomradesbeteckningen aur-1. Inom
dessa omraden far solenergiproduktion placeras, forutsatt att omradena kan aterstallas

till jordbruksanvandning och att landskaps- och naturvarden tryggas. Inom omradet far


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf

4.3.5

*9

anlaggningar som ar avsedda for insamling av solenergi placeras tillsammans med ndd-
vandiga servicebyggnader. Vid genomforandet av omradena ska de grona forbindelser
som naturen och djurlivet behdver beaktas. P4 omraden avsedda for solenergiprodukt-
ion ska markytan inom kraftverksomradena till stérsta delen vara genomslapplig for vat-

ten. Inom omradena ska utvecklingen av lag, naturlig vegetation magjliggoras.

Planlésningen faststaller inte genomférandet av projekten, utan maojliggor placering av
solkraftverk i industriell skala i de omraden dar detta ar maojligt med avseende pa mar-
kanvandning, teknik och miljé. Omradena kan aven i fortsattningen anvandas for jord-
och skogsbruk. Detaljerade I6sningar, sasom placering av panelomraden, anslutning till
elnatet, sakerstallande av skyddsavstand samt lindring av landskapspaverkan, faststalls

i den projektvisa fortsatta planeringen.

| 6vrigt tillampas inom planomradet de principer for placering av solkraftverk som god-
kants av stadsutvecklingsnamnden (17.12.2024) for solkraftverk dver 15 hektar. Enligt
principerna ska kraftverk inte placeras pa omraden som ar betydelsefulla ur natursyn-
punkt, pa vardefulla landskapsomraden eller i kulturmiljéer, och inte heller pa grundvat-
tenomraden eller omfattande skogsomraden med sarskilda miljovarden. En ytterligare
forutsattning for placeringen ar tillrackliga avstand till bebyggelse och skyddsomraden

samt ett maximalt avstand pa tva kilometer till elnatet.

Jord- och skogsbruk

| planen bildar jord- och skogsbruksomradena omfattande helheter som till storsta delen
bevaras obebyggda. Planldsningen styr att akeromradena bevaras 6ppna och att skogs-

omradena bevaras sammanhangande.

Inom planomradet finns ett betydande antal landskapsmassigt vardefulla akeromraden,
som har anvisats med beteckningen MA-3. Inom dessa omraden bevaras det 6ppna

landskapet och byggandet anpassas sa att 6ppna langa vyerna sténgs.

Ovriga stérre akeromraden har anvisats som jordbruksomraden (MT-1), dar bedrivande
av jordbruk och tillhérande byggande ar tilldtet. Genom placeringen av byggandet tryg-

gas akrarnas 0ppenhet, men anvandningen ar mer flexibel &n inom MA-3-omraden.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden har anvisats med flera beteckningar enligt
deras sardrag. Storsta delen har anvisats som normalt jord- och skogsbruksomrade

(M-10). Inom M-10-omraden ar jord- och skogsbruk huvudandamal, och byggandet
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begransas till byggnader som betjanar detta. Byggratt enligt dimensioneringsprinciperna
i delgeneralplanen har flyttats till andra omraden, vilket minskar spridd bebyggelse. Jord-
och skogsbruksomradet (M-11) i den nordvastra delen av planomradet berors for narva-
rande av flera narliggande projekt, sdésom Ostbanan och nya kraftledningsstrackningar.
Dessutom stracker sig bullerpaverkan fran skjutbanan pa Sibbo-sidan till omradet. Inom
M-11-omraden har ingen byggratt anvisats, eftersom omradet inte lampar sig for bo-

ende. Eventuellt annat byggande forutsatter separat provning.

Inom skogsdominerade MM-3-omraden betonas omradenas betydelse som en del av
det ekologiska natverket. Omradena bevaras sammanhangande och anvisas inte for an-

nan markanvandning.

Inom MY-3-omraden bedrivs jord- och skogsbruk pa ett satt som sakerstaller att varden
som ar viktiga for naturens mangfald bevaras. Vid planering och genomférande av omra-
desanvandningen ska jord- och skogsbruket anpassas till omradets naturvarden sa att
férutsattningarna fér bevarandet av livsmiljder och artférekomster som ar viktiga fér natu-
rens mangfald tryggas. M-9-omradet i Svartback baserar sig pa den gallande strandde-

taljplanen, som styr den mer detaljerade markanvandningen.

Overféringen av byggratt fran jord- och skogsbruksomréaden till andra omradesreserve-
ringar styr byggandet till battre Iampade platser och bevarar aker- och skogsomradenas

sammanhangande struktur.

Rorelse och trafik

Vagtrafik

| planen har de viktigaste vagforbindelserna i det befintliga vagnatet anvisats, sdsom
riksvag 7, Helsingforsvagen (regionalvag 170) samt andra viktiga forbindelser i byarna

Kullo och Svartback samt inom arbetsplats- och industriomradet Skoéldvik—Kullo.

| takt med att féretagsomradet i Kullo vaxer har gatunatet i omradet utvidgats genom att
nya matargator anvisats. Samtidigt har en ny strackning av Metsapirttivagen till Skolviks-
vagen anvisats, vilket forbattrar trafikforbindelserna i omradet samt maojliggor att den nu-
varande plankorsningen kan tas bort och att en planskild korsning éver jarnvagen ge-
nomfoérs. Vid planeringen av den nya vagens strackning har flera alternativ granskats.

Det valda alternativet ar belaget pa ett bergsomrade, ar tekniskt andamalsenligt och
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medfoér minst storningar for omradets nuvarande verksamheter och trafik. Dessutom for-
utsatter det inte betydande omlokalisering av ledningar eller anlaggningar och ar kost-
nadsmassigt konkurrenskraftigt. Bangardens underhallsforbindelser som ska bevaras

har anvisats med separat beteckning (Afry, 2025).

Enligt prognoserna i Borga stads hybridtrafikmodell (Ramboll, 2024b) bibehalls en god

framkomlighet for trafiken i Skéldviksomradet i alla granskade situationer. Mangden tung
trafik forvantas oka pa lang sikt, men de nya vagforbindelser som anvisas leder trafiken
pa ett mer andamalsenligt satt till huvudlederna. Vid gransen till Sibbo har en riktgivande
vagforbindelse anvisats mellan Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen. Den
nya forbindelsen skulle férbattra den regionala tillgangligheten samt majliggora en
minskning av trafikmangderna i byomradet i Kullo, vilket i sin tur férbattrar trafiksaker-
heten och minskar trafikbuller. Genomférandet av vagen férutsatter mer detaljerad pla-
nering och samarbete med Sibbo kommun for att samordna markanvandningslésningar

och vagstrackning.

| Svartback har en ny férbindelsevag anvisats mellan Pekemavagen och Svartbacksva-
gen. Syftet med I6sningen ar att minska trafiken pa Karrasvagen samt att bevara den in-
terna forbindelsen i staden nar den del av Svartbacksvagen som gar genom industriom-
radet i Skoldvik stangs for genomfartstrafik. Strackningen baserar sig pa Vagférvaltning-

ens (2006) utredningsplan fér Skéldvik.

Natet for gang och cykling samt trafiksakerheten forbattras genom att nya gang- och cy-
kelférbindelser anvisas langs Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen. De for-
bindelser som anvisas i delgeneralplanen baserar sig pa en vagplan som utarbetats pa
uppdrag av NTM-centralen i Nyland (nu Nylands livskraftscentral). Trafik- och kommuni-
kationsverket godkande vagplanen 19.2.2026. Genomfdrandetidpunkten preciseras se-
nare. | samband med den nya strackningen av Metsapirttivagen ar avsikten att fortsatta

den befintliga gang- och cykelférbindelsen fram till Skdldviksvagen.

Spartrafik

| den vastra delen av planen har den befintliga jarnvagsstrackan mellan Olli och Skéld-
vik, den sa kallade oljebanan, anvisats. Oljebanan byggdes aren 1970-1972 och an-
vands for godstrafik till industriomradet i Skoldvik. Jarnvagen betjanar sarskilt transport-
behov inom kemisk industri och oljeraffinering och saknar persontrafik. (Trafikledsverket,
2023)
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| delgeneralplanen har en ny riktgivande jarnvag anvisats som ett sidospar som forgre-
nar sig fran oljebanan, med syftet att betjana omradets logistikverksamhet. Sidosparets

ldge och genomférandeforutsattningar ska utredas separat.

Den planerade strackningen av Ostbanan har anvisats enligt prelimindra planer som en
strackning pa markniva fran kommungransen mellan Sibbo och Borga till Grejusvagen.
Banan fortsatter under jord om en tunnelstation valjs, eller pa markniva om stationen pla-
ceras i Kungsporten. Pa bada sidor om jarnvagen har ett 100 meter brett jarnvagskorri-
doromrade anvisats, vilket anger det omrade dar jarnvagen med tillhérande konstrukt-
ioner, skyddsomraden, servicevagar och bullerskyddsatgarder kan placeras. Korridoren
tryggar genomférandemajligheterna for jarnvagen och en saker jarnvagstrafik samt styr

markanvandningen i narheten av banan.

Sjétrafik
Hamnomraden, bathamnar och batplatser har anvisats i planen med beteckningarna LS,

LV och LVV. Dessutom har fartygsleder till hamnarna i Skoldvik och Tolkis samt en sma-

batsled genom planomradet anvisats.
Omradet for Skdldviks hamn har anvisats i planen med beteckningen hamnomrade (LS).

Med beteckningen bathamn har anvisats Kervo batklubbs hamn i Nikuviken (LV-10).
Inom omradet tillats ekonomibyggnader och konstruktioner som betjanar batklubbens
verksamhet. Aven inom smabatshamnsomradet i Svartback (LV-11) tillats sadana bygg-
nader och konstruktioner. Dessutom majliggors fortsatt verksamhet fér den nuvarande

sommarrestaurangen, men verksamhetens omfattning begransas till nuvarande niva.

Planomradets tva smabatplatser har anvisats med beteckningen LVV-1. Omradena ar
avsedda for privat och/eller lokalt bruk och inom omradena tillats ekonomibyggnader

som betjanar batliv och fiske.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kulloo-Kilpilahti-tasoristeyksen-tarkastelu_RAPORTTI_311225.pdf
https://och/
https://projektit.finnmap-infra.fi/mt170jkpp/
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/187142/vj_2023-31_978-952-405-068-5.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/187142/vj_2023-31_978-952-405-068-5.pdf?sequence=1&isAllowed=y

4.5

4.5.1

4.5.2

Grundvatten och hantering av dagvatten

Grundvatten

Planlésningen tryggar det for vattenférsorjningen viktiga grundvattenomradet i

Mickelsbdle inom planomradet, vilket i delgeneralplanen har anvisats som ett for vatten-
forsorjning viktigt grundvattenomrade (pv-1). Grundvattenomradet bevaras i huvudsak i
sin nuvarande anvandning och inga betydande nya verksamheter har anvisats dar. Nya

byggplatser inom omradet forutsatter anslutning till vatten- och avloppsnatet.

Genom planbestammelserna begransas markanvandningen inom grundvattenomradet
sa att grundvattnets kvalitet inte férsdmras eller dess mangd inte minskar. Inga verksam-
heter som kan medféra risk for fororening av grundvattnet far placeras inom omradet.
For att trygga grundvattenbildningen férutsatts infiltration av rena dagvatten samt an-
vandning av genomslappliga ytor, medan férorenade dagvatten inte far infiltreras eller

ledas obehandlade till omgivningen.

| den vastra delen av planomradet I6per en alternativ gasledningsstrackning i anslutning

till kanten av grundvattenomradet, vilket staller randvillkor fér genomférandet.

Enligt dagvattenutredningen leds dagvatten fran en del av de planerade industri- och ar-
betsplatsomradena till ett vattendrag som rinner genom grundvattenomradet. Av denna
anledning stalls i planbestdammelserna sarskilda krav pa dagvattnets kvalitet, genom
vilka man férebygger férorening av grundvattnet och tryggar forutsattningarna for vatten-

forsorjningen.

Dagvatten

| dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbdle (Afry,
2024c) har principer faststallts som styr hanteringen av dagvatten i den fortsatta plane-
ringen. | planutkastet genomférs dessa principer genom planbestdmmelser som galler
bade kvantitativ och kvalitativ hantering av dagvatten samt deras behandling inom olika

markanvandningsomraden.

| hanteringen av dagvatten betonas férebyggande av dagvattenbildning samt behandling
av dagvatten sa nara uppkomstplatsen som mgjligt. Den 6kade mangden dagvatten till

foljd av byggandet ska i férsta hand hanteras pa fastigheterna innan vattnet leds vidare.
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| planbestammelserna férutsatts separering av rena och férorenade dagvatten. Rena
dagvatten ska infiltreras eller férdréjas, medan férorenade dagvatten inte far infiltreras
utan ska behandlas innan de leds till dagvattensystem, stamviken, rannilar eller vatten-

drag.

Dagvattenhanteringen styrs att utnyttja omradets laglanta omraden och naturliga sénkor
for att fordrdja, behandla, leda dagvatten och fungera som éversvamningsrutter innan
vattnet leds vidare. Detta stoder den naturliga vattenkretslopp och minskar belastningen

pa vattendragen.

Planbestammelserna forutsatter att dagvattenhanteringsplaner utarbetas i den mer de-
taljerade planeringen, dar bade kvantitativ och kvalitativ hantering preciseras och férut-
sattningarna fér dagvattenhantering sakerstalls. Inom omraden for industri-, logistik- och
energiverksamhet ska hantering och avledning av dagvatten redovisas separat for rena
och férorenade dagvatten i dessa planer. Inom bostadsomraden I6ses dagvattenhante-
ringen fastighetsvis enligt anvandningsdndamal och verksamhet. P& évriga omraden

leds dagvattnet kontrollerat till det regionala systemet efter behandling.

Natur- och gronomraden

Naturskyddsomraden och vardefulla naturomraden

Inom delgeneralplaneomradet finns manga omraden med vardefulla naturmiljéer. En del
av de naturvardsmassigt vardefulla omradena och objekten inom planomradet har redan
skyddats med stdd av naturvardslagen och ingar i det Natura 2000-program som fast-
stéllts av statsradet. Dessutom har planlésningen beaktat andra omraden som ar viktiga
med tanke pa naturvarden i omradet. Avgransningarna av omraden som klassificerats
som naturvardsmassigt vardefulla baserar sig pa naturutredningen for delgeneralplanen
for Skoldvik, Kullo och Mickelsbole (Borga stad, 2023).

Som naturskyddsomraden (SL) har anvisats omraden av riksomfattande och land-
skapsomfattande betydelse, sdsom den vastra delen av Fagelmossen, som utgdr en vid-
strackt och i naturtillstand bevarad myr och ar av riksomfattande betydelse. Omraden av
landskapsomfattande betydelse inom planeringsomradet ar den dstra delen av Fagel-
mossen, den narbelagna skogskladda bergsryggen Telegrafberget med sina myromra-

den samt den brant sluttande klippudden Klobbudden i Svartback. Dartill har den del av


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM-luontoselvitys_SV_valmis.pdf

4.6.2

Fagelmossen som ingar i Natura 2000-néatverket anvisats med en egen rasterbeteck-

ning (nat).

Omraden av lokalt varde har i huvudsak anvisats som jord- och skogsbruksdomine-
rade omraden med sarskilda miljovarden (MY), eller som omraden som &r sarskilt
viktiga for naturens mangfald (luo-1), om de ar belagna utanfér jord- och skogsbruks-

omraden, till exempel inom skyddsgréonomraden eller industriomraden.

Alla ovan namnda omraden av naturvarde redovisas dessutom i bilagekarta 1.

Rekreationsomraden

Rekreationsomradet Nikuviken (V-1) i Svartback, som ags av Kervo stad, bevaras ofor-
andrat och ar avsett for stadens rekreationsbehov. Stugan och bastubyggnaden i omra-
det far underhallas och repareras, men verksamheten far inte utvidgas fran nuvarande
niva. Omradet ar belaget inom Skéldviks skyddszon 2, vilket innebar att bestkare ska
informeras tydligt om verksamheten i samband med allmant varningsmeddelande. Verk-
samheten far inte utvidgas sa att det langsta gangavstandet till parkeringsplats eller

narmaste utrymmen fér skydd inomhus blir langre an i nulaget.

Narrekreationsomraden enligt dispositionsplanerna i Kullo har anvisats som narrekreat-
ionsomraden (VL) eller som skyddsgronomraden (EV) om de ar belagna inom bullerom-
rade. Idrottsplanerna i Kullo byomrade och i Svartback har anvisats som omraden for id-

rotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Kullo golfbana s6der om motorvagen har anvisats med beteckningen VU-1. Inom omra-
det tilldts nuvarande tjanster, sdsom golfundervisning, restaurangverksamhet och évriga
tianster i klubbhuset. Aven golfbanan &r beldgen inom Skéldviks skyddszon 2, vilket in-
nebar att bestkare ska informeras tydligt i samband med allmant varningsmeddelande.
Golfbanan far inte utvidgas sa att det Iangsta gangavstandet till parkeringsplats eller

narmaste utrymmen fér skydd inomhus blir langre an i nulaget.

Fastigheten som ags av en scoutkar och ar belagen pa gransen mellan Sibbo och Borga
har anvisats som frilufts- och rekreationsomrade (VR-4). Omradet ar avsett for karens
verksamhet och det ar tillatet att uppféra byggnader och konstruktioner som betjanar fri-

lufts- och rekreationsbruk.
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4.6.4

4.7

Ekologisk kompensation

| den nordvastra delen av delgeneralplanen har omraden for ekologisk kompensation
(ekok-1) anvisats langs Oljevagen och Skoéldviksbanan. Omradena ar till storsta delen
belagna pa dikade myrmarker, vilka kan understkas och utnyttjas fér ekologisk kompen-
sation och restaurering av naturen utifran sarskilt utarbetade planer. Vid planering och
anvandning av omradena ska sakerstallas att de bidrar till att skapa stérre, samman-
hangande och naturvardesmassigt mangsidiga helheter samt starker det ekologiska nat-

verket.

Skyddsgronomraden

De skyddsgronomraden (EV) som anvisas i generalplanen ar avsedda att minska och
lindra milj6- och landskapspaverkan som orsakas av olika verksamheter, sasom indu-
stri-, avfallshanterings- och produktionsverksamhet, samt att trygga kontinuiteten i gron-
strukturen. | planen har omfattande skyddsgronomraden anvisats sarskilt i anslutning till

industriomradet i Skoldvik.

Skyddsgronomrade EV-3 ar avsett som skyddsgronomrade for golfbanan. Med beteck-
ningen EV-4 har anvisats omraden norr om Skoldvik samt omraden som omger Skold-
viks avfallscentral. Skyddsgronomraden EV-5 ar avsedda som planterade delar av tom-
ter som fungerar som skyddsgronomraden. Inom de ovan namnda skyddsgronomradena
ar kalhyggen inte tillaten, och eventuella skyddsvallar ska utformas med busk- och trad-

bestand.

Utredningsomraden

| den nordvastra delen av planomradet har ett utredningsomrade anvisats. | denna del-
generalplan anvisas ingen slutlig markanvandningsldsning fér omradet. Genom omradet
gar flera befintliga och planerade jarnvagsstrackningar, vagférbindelser och kraftled-

ningar, vars inbdrdes lage och hojdférhallanden annu delvis ar obestamda.

Planlésningen i delgeneralplanen tryggar forutsattningarna fér genomférandet av dessa
strackningar och forutsatter att de samordnas i den fortsatta planeringen. Att omradet

anvisas som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade aterspeglar nulaget och hindrar
inte att omradets anvandningsandamal omprdvas i senare planlaggning, om strackning-

arna mojliggor detta.
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Kulturmiljoer

Betydande kulturmiljoer och vardefulla landskapsomraden

Inom granskningsomradet har omfattande traditionellt kulturlandskap samt ett stort antal
bymiljémassigt, kulturhistoriskt och byggnadshistoriskt vardefulla byggnader bevarats, av
vilka de aldsta ar fran 1700-talet. Kulturlandskapet innehaller skiktningar fran medeltiden
och det odlingslandskap som utvecklats under arhundradenas lopp kan fortfarande i hu-
vudsak upplevas som ett dppet landskapsrum. | planldsningen har kulturmiljéer och
landskapsomraden anvisats med omradesbeteckningar och vardefulla byggnader med
punktbeteckningar. Namnda beteckningar baserar sig pa kulturutredningen for delgene-

ralplanen for Skoéldvik, Kullo och Mickelsbole (Kati Salonen och Mona Schalin Arkkitehdit

Oy, Arkitektbyra Kristina Karlsson 2021). Utredningen ar dock inte en skyddsforteckning,

utan i generalplanen avgors hur de kulturmiljovarden som lyfts fram i utredningen ska

beaktas.

| planlésningen har ett nationellt betydande byggt kulturmiljdomrade, vardefulla land-
skapsomraden pa nationell-, landskaps- och lokalnivd samt omraden som &r vardefulla
for bybilden anvisats, vilka alla redovisas som olika typer av rasteromraden. Dessutom
har vardefulla byggnader med byggnadshistoriska, byggnadskonstnarliga eller kulturhi-
storiska varden som ska tryggas anvisats med punktbeteckningar (sr). Betydande kultur-
miljder, landskapsomraden och vardefulla byggnader redovisas i bilagekarta 2. For de
objekt inom kulturmiljon som ska skyddas eller i dvrigt beaktas i generalplanen har aven

inventeringskort utarbetats, vilka innehaller mer detaljerad information om objekten.

Tva herrgardar med gardsmiljéer har anvisats som byggnadsskyddsomraden (SR-2).
Inom ett byggnadsskyddsomrade efterstravas att skydda en storre helhet éan en enskild

byggnad.

Karleby gards byggnadsskyddsomrade omfattar gardens huvudbyggnad, vars aldsta de-
lar ar fran 1700-talet och tillbyggnaden fran 1800-talet, samt tillhérande bostadsbyggna-
der och ekonomi- och jordbruksbyggnader. Vid avgransningen av omradet har gardens

stallning som en del av det 6ppna odlingslandskapet i Svartsadalen samt den tillhérande

byggda helheten beaktats.

Kullo gard &r en sammanhangande gardshelhet som ar belagen vid kanten av adalen

och bestar av en huvudbyggnad fran 1910-talet, ekonomi- och gardsbyggnader,
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arbetarbostader samt en omfattande parkliknande gardsmiljo. | planen har helheten av

gardsmiljon tryggats.

Dessutom har Kullo gard med omgivning enligt utredningen anvisats som nationellt bety-

dande byggt kulturmiljoomrade.

Enligt utredningen har tolv vardefulla landskapsomraden anvisats i planen, vilka framst
omfattar vidstrackta 6ppna akeromraden med omgivningar. Som omraden av varde for
bybilden har mindre omraden an landskapsomradena anvisats, sdsom herrgardar, gar-
dar samt byggnadsgrupper med gardsmiljoer och narmiljo, som representerar omradets
kulturhistoria och traditionella byggande. Aven s&dana byggnader som i utredningen be-
doémts ha sarskilt identifierbara varden har redovisats pa plankartan. Sadana byggnader
ar till exempel valbevarade bostads- eller ekonomibyggnader som representerar omra-

det, en viss kultur eller en viss tidsperiod.

Vidare har de nya byggplatserna placerats med hansyn till kulturhistoriska varden, land-

skapets sardrag och miljons karaktarsdrag.

Fornlamningar och andra arkeologiska objekt

Som en del av planarbetet genomférdes en arkeologisk inventering av delgeneralplane-

omradet ar 2015 (Museiverkets arkeologiska falttjianster / Vesa Laulumaa 2015). | inven-

teringen granskades tidigare kanda arkeologiska objekt inom planomradet och eventu-
ella fornlamningar definierades antingen som fasta fornlamningar eller som andra arkeo-
logiska kulturarvsobjekt utifran inventeringsobservationerna. Vid inventeringen identifie-

rades atta nya objekt.

Nya fornlamningsobjekt har dven identifierats efter inventeringen. Fasta fornlamningar
som omfattas av lagen om fornminnen ar automatiskt skyddade utan sarskilda atgarder.
Aktuella uppgifter om fornldmningar och andra arkeologiska kulturarvsobjekt finns i Mu-
seiverkets fornlamningsregister. Det material som anvants i delgeneralplanen har lad-
dats ned 17.4.2026.

| plani@sningen har fasta fornlamningar som ar skyddade enligt lagen om fornminnen an-
visats samt med en separat beteckning sadana andra arkeologiska kulturarvsobjekt som
inte omfattas av lagens skydd. Foér objekten har féljande beteckningar och bestammelser

anvisats:


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/1_SkoldvikKulloMickelsbole_MHU_2021_medres.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/1_SkoldvikKulloMickelsbole_MHU_2021_medres.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/2_Arkeologinen-selvitys-SV.pdf

e Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som ar skyddad enligt lagen om

fornminnen
e Fornminnesomrade

¢ Annat arkeologiskt objekt som inte ar en fast fornlamning som har fredats enligt la-

gen om fornminnen (omrades- och punktobjekt)

Museiverket definierar fasta fornlamningar och andra arkeologiska kulturarvsobjekt enligt

féljande:

En fast fornlamning ar en arkeologisk [damning enligt lagen om fornminnen (295/1963).
Fasta fornlamningar ar skyddade som minnen av Finlands tidigare bosattning och histo-
ria. Det ar forbjudet att utan tillstand enligt lagen grava, tacka éver, andra, skada, ta bort
eller pa annat sétt rubba en fast fornlamning. Aven vrak efter fartyg som sjunkit fér mer

an hundra ar sedan omfattas av skyddet enligt lagen om fornminnen.

Ett annat (arkeologiskt) kulturarvsobjekt ar inte en fast fornlamning enligt lagen om forn-
minnen, men dess bevarande ar motiverat pa grund av dess historiska betydelse och
kulturarvsvarden. Till dessa hor i huvudsak lamningar fran 1800-talet och bérjan av
1900-talet. Kulturarvsobjekt kan till exempel vara valbevarade historiska vagar som fort-
farande anvands, krigshistoriska objekt fran andra varldskriget (t.ex. Salpalinjen) samt
vrak efter fartyg som sjunkit fér mindre &n hundra ar sedan. Aven fortfarande bebodda
och valbevarade historiska byplatser hor hit, om de inte ar skyddade enligt lagen om
fornminnen. Andra arkeologiska kulturarvsobjekt kan féreslas bli bevarade till exempel i

samband med planléggning.

| bilagekarta 3 redovisas, utéver fasta fornlamningar och andra arkeologiska kulturarvs-

objekt, féljande objekttyper:

e Fyndplats: Plats dar ett eller flera féremal har patraffats. Pa platsen finns ingen

kand fast fornlamning eller annan arkeologisk lamning.

¢ Mojlig fornlamning: Objektet kan utifran tillgangliga uppgifter utgéra en fast forn-

ldmning, men en tillforlitlig klassificering forutsatter ytterligare utredningar eller faltbe-

soKk.

o Ovrigt objekt: Objekt som inte hor till ovanstaende kategorier, sdsom senare kon-
struktioner eller markeringar. Hit raknas aven markeringar som avsiktligt efterliknar

fornlamningar, sasom forfalskade hallmalningar.
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Sakerhet och halsosamhet

Beaktande av industri med risk for storolyckor

Industri med risk for storolyckor i Skéldviksomradet har varit en viktig utgangspunkt for
planlésningen, eftersom det pa grund av verksamhetens karaktar inom industriomradet
lagras och anvands kemikalier som klassificeras som farliga och som medfér olycksris-
ker. Mer information om amnet finns i avsnitt 7.8.7 Industri med risk for storolyckor. |
planlésningen har industri med risk for storolyckor i férsta hand beaktats genom skydds-

zoner.

Skyddszonernas omfattning har definierats i utredningen om Beaktande av storolyckor

vid planeringen av markanvédndning i Skéldvik (Gaia Consulting Oy, 2024), och de base-

rar sig pa den nuvarande foretagsverksamhetens karaktar, olycksscenarier samt myn-
dighetsprévning. | fortsattningen tillats inom de bedémda konsekvensomradena for stor-
olyckor endast vissa typer av markanvandning. Aven mer detaljerade planer och bety-
dande byggande inom omradet férutsatter att utlatanden begars av raddningsmyndig-
heten och Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes). De storolycksscenarier som ska be-
aktas i planeringen av markanvandningen far inte 6verskrida skyddszonerna, och verk-
samhet som placeras i omradet far inte medféra andringar i zonernas avgransningar.

Anlaggningar ska kunna placeras i omradet i enlighet med Tukes tillstandsférfaranden.

Det finns tva skyddszoner. Den inre, Skdldviks skyddszon 1 (suojav-1), utgoér det ome-
delbara konsekvensomradet for industri med risk for storolycka. Dar tillats endast indust-
riell verksamhet, annan verksamhet kopplad till industrin, skyddsgréonomraden samt jord-
och skogsbruk. Skyddszon 1 omfattar &ven bangarden for transporter av farliga amnen
(den sa kallade VAK-bangarden), som behandlas narmare i avsnitt 7.8.8 Transporter av
farliga amnen. Kontor och andra personalutrymmen ska placeras och utformas sa att
mojligheterna till skydd och evakuering kan hanteras. Dessutom ska arbetsgivarna i om-

radet regelbundet ordna skydds- och evakueringsévningar.

Till Skéldviks skyddszon 2 (suojav-2), det vill sdga den yttre skyddszonen, far nya sar-
bara funktioner inte placeras. Ersattande byggande eller mindre kompletterande byg-
gande av befintliga permanent- och fritidsbostader, som inte 6kar sarbarheten, ar tillatet.
Vid kompletterande byggande ska dessutom mgjligheten till n6dstopp av ventilationen
samt minskning av luftlackage utredas. Fritidsbostader far inte andras till permanent bo-

ende. Inom skyddszonen far inte heller nya stora kommersiella eller andra verksamheter


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf

4.9.2

som medfér samlingar eller betydande kundfloden placeras. Smaskalig utvidgning och
utveckling av befintliga verksamheter ar dock tillaten, forutsatt att tillrackliga maojligheter
till larm och evakuering sakerstalls. Ny inkvarteringsverksamhet tillats inte alls, med un-

dantag for sasongsbunden inkvartering kopplad till industriomradet.

Buller

| planlésningen har buller fran olika verksamheter beaktats. Borga stads bullerutredning

har uppdaterats i slutet av ar 2024, och den omfattar utdver nulaget aven bullerprogno-
ser for aren 2035 och 2050 for dygnets medelljudnivaer for dag- och nattetid. Mer in-
formation om buller finns i avsnitt 7.8.5 Buller. Inom planomradet ar vagtrafiken den mest
betydande kallan till omgivningsbuller. Aven om andra verksamheter, sadsom industrin i
Skéldvik och taktverksamheten i Trankarret, lokalt kan orsaka kraftigt buller, finns det
endast i liten utstrackning bosattning inom deras bulleromraden. Av denna anledning har

industrins bulleromraden inte anvisats separat i planen.

| planen har trafikens bulleromraden anvisats for de mest betydande bullerkallorna.
Dessa ar riksvag 7, Helsingforsvagen (regionalvag 170), Skoldviksvagen, Nestevagen
och Oljevagen. Bulleromradet har faststallts utifran berakningarna i bullerutredningen
fran ar 2024, baserat pa dygnets medelljudniva dagtid i prognossituationen 2035. Buller-
omraden utgors av de omraden dar riktvardet for dagtid pa 55 dB 6verskrids. Enligt de
riktvarden for bullernivaer utomhus som anges i statsradets beslut (993/1992) galler var-
det 55 dB fér omraden som anvands fér boende, rekreationsomraden i tatorter och i de-
ras omedelbara narhet, omraden avsedda for vardinrattningar och laroanstalter samt nya

omraden som anvands for boende.

Inom trafikens bulleromrade ingar dven de omraden dar dygnets medelljudniva nattetid i
prognossituationen 2035 éverskrider 50 dB, vilket ar riktvardet for nattetid pa omraden
som anvands for boende, rekreationsomraden i tatorter och i deras omedelbara narhet
samt omraden avsedda for vardinrattningar och laroanstalter. For nya omraden som an-

vands for boende galler ett strangare riktvarde for nattetid pa 45 dB.

Buller har haft storst inverkan pa planlésningen vad galler placeringen av ny bebyggelse.
Nya byggplatser har i mgjligaste man placerats utanfoér bulleromradena. | alla fall har
detta inte varit magjligt, och vissa byggplatser har anvisats inom bulleromradet. | dessa
fall har det i planbestdmmelserna forutsatts att riktvardena enligt statsradets beslut beak-

tas i genomférandet av byggnaden och gardsomradet.
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Aven for rekreationsomraden i tatorter galler som riktlinje att bullernivan inte bor éver-
skrida de riktvarden som anges i statsradets beslut 993/1992, varfor en del av grénomra-

dena har anvisats till exempel som skyddsgronomraden (EV).

| planen har aven bulleromradet for Sibbo Skyttegille och Finlands jaktférenings skjutba-
nor anvisats. Bulleromradet har avgransats enligt riktvardet 60 dB (LAI,max) for fritidsbe-
byggelse. Riktvardena for buller fran skjutbanor baserar sig pa statsradets beslut
53/1997. Inom skjutbanans bulleromrade ingar aven ett omrade dar riktvardet for bo-
stadsomraden pa 65 dB (LAl,max) 6verskrids. Skjutbanans bulleromrade baserar sig pa
bullerutredningar som utarbetats av HMMT Partners Oy (2022) och Promethor Oy
(2018) (se bild 3 pa sid 17 i Bullerutredning fér Borga ar 2024).

Aven spartrafiken orsakar buller. Fér Ostbanan har en miljbkonsekvensbedémning utar-

betats, dar buller fran banan samt vibrationer och stomljud i anslutning till spartrafiken
har modellerats. Skadliga bullereffekter kan mildras genom bullerskydd langs banan
samt genom atgarder pa fastigheterna. Aven bullerpaverkan under byggtiden kan mild-
ras genom att arbeten utférs dagtid och genom anvandning av tillfalliga bullerhinder. |
den fortsatta planeringen av banans underbyggnad ska sakerstallas att vibrationer eller

stomljud fran tagtrafiken inte dverférs som stoérningar till omgivande fastigheter.

Av de bulleromraden som redovisas i plankartan har aven en separat bilagekarta 4 utar-

betats.

Markforhallanden

| planlésningen forutsatts att férorenade marker samt férekomster av sura sulfatjordar
identifieras och beaktas i den mer detaljerade planeringen och byggandet. Kanda forore-
nade markomraden har anvisats i bilagekarta 5, Férorenade marker. Pa bilagekartan re-
dovisas bade sadana objekt dar det enligt undersdkningar ar kant att marken innehaller
skadliga amnen och sadana dar markens tillstand ska utredas narmare. Férorenad mark

ska undersdkas och saneras pa det satt som anvandningsandamalet forutsatter.

Dessutom ska i den mer detaljerade planeringen och byggandet framjas en planmassig
atervinning och utnyttjande av jordmaterial for att minska byggandets miljépaverkan och

framja resurseffektivitet.

Vid byggande inom omradet ska kraven pa radonsakert byggande beaktas.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
https://www.itarata.fi/suunnittelu/ymparistovaikutusten-arviointi/

4.10 Samhallsteknik

Nar det galler samhallsteknik ar malet att tillrackligt utrymme anvisas for natverk, sdsom
el- och gasnat. Det kommunaltekniska natet planeras sa att det motsvarar de ansvar och
skyldigheter som lagen om vattentjanster stéller pA kommunen. Dagvattnen inom omra-
det férdréjs inom omradet och leds kontrollerat. | planldsningen har saval betydande be-

fintiga som nya natverk anvisats, delvis med alternativa strackningar.

Inom delgeneralplaneomradet finns kraftledningar bade i stamnatet och i det lokala dis-
tributionsnatet. | planlésningen har bland de befintliga kraftledningarna anvisats Fingrid
Oyj:s 450 kilovolts (kV) kraftledning (z) i Anttilas stamnat, som efter Skoldvik fortsatter
vasterut pa havsbottnen. Dessutom har anvisats nya riktgivande kraftledningar (z) pa
400 kV och 400+110 kV fran Anttila till Skoldvik. De nya kraftledningarna ersatter de nu-
varande tva 110 kV-ledningarna mellan Anttila och Skoldvik och sakerstaller darmed pa
lang sikt kapaciteten och leveranssakerheten i elforsorjningen till industriomradet i Skold-
vik. | planutkastet har de nya linjerna anvisats som riktgivande, eftersom deras exakta
lage annu inte ar kant. Kraftledningarna placeras huvudsakligen i befintliga ledningsgator
och I6per parallellt med jarnvagen och befintliga ledningar. Ledningsomradet kvarstar
som ett omrade med byggnadsrestriktioner och ska beaktas i den mer detaljerade plane-

ringen av omradet.

I planlésningen har befintliga naturgasledningar anvisats med beteckningen gasledning
(k). Dessutom har i planlésningen reserverats utrymme for genomférandet av ett nation-
ellt éverforingsnat for vatgas. De nya gasledningarna (k) har anvisats sa att de maojliggor
placeringen av de transportledningar i riktningen Loimaa—Borga som granskats i
MKB-forfarandet samt beaktar alternativa strackningsalternativ genom beteckningen ny
alternativ gasledning (k). Omradesreserveringen i planen anger inte rérledningens ex-
akta strackning, utan denna faststalls senare i natinnehavarens fortsatta planering och
tillstandsforfarande. Reservationen tryggar dock att genomférandet av vatgasledningen
kan samordnas med omradets évriga markanvandning och infrastruktur oberoende av
vilket av MKB-alternativen som fors vidare till den fortsatta planeringen. Planen komplett-

eras vid behov i senare skeden av planprocessen.

Nar det galler vattenférsorjningen har i planlésningen anvisats det behov av stomvatten-
ledning (v) som anges i landskapsplanen som en riktgivande strackning i anslutning till
Helsingforsvagen (regionalvag 170). Stomvattenledningen ar viktig med tanke pa den

regionala vattenférsérjningen, eftersom kapaciteten i det nuvarande natet inte racker till
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for den uppskattade 6kningen av vattenférbrukningen inom planomradet. Dess strack-
ning och genomforbarhet sakerstalls i den mer detaljerade planeringen. For planomradet
har en preliminar plan for vattenférsdrjningen inom delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo
och Mickelsbole (Afry, 2024b) utarbetats, dar kapaciteten i vattenfoérsorjningen har
granskats och preliminar planering har utforts. Dessa planer behéver dock inte anvisas i

planlésningen.

| planlésningen har inte heller separat anvisats grundvattentakter, grundvattenbrunnar,
raddningsstationer, elstationer eller energianlaggningar. Dessa funktioner placeras i
planlésningen inom bostadsomraden, arbetsplats- och serviceomraden eller olika grén-
omraden. | den mer detaljerade planeringen ska dessa for samhallets funktion viktiga

funktioner beaktas och tillrackliga omraden reserveras for dem.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Skoldvik-Kullo-forplanering-av-vattentjanster.pdf
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Delgeneralplanens forhallande till mer 6vergri-
pande mal

Lagen om omradesanvandning

Delgeneralplanen uppfyller innehallskraven enligt 39 § i lagen om omradesanvandning.
Planlésningen baserar sig pa utnyttjandet av den befintliga samhallsstrukturen och styr

nybyggnation i férsta hand till Kullo serviceby samt i anslutning till befintliga byomraden.

Planen stéder samhallsstrukturens funktion och tillgangen till service genom att stddja
sig pa befintliga strukturer. Genomférandet av I6sningen férutsatter dock sarskilt utveckl-

ing av vattenforsorjningsnatet samt genomférande av nya trafikarrangemang.

Planen tryggar bostadsbehoven och férutsattningarna for naringslivet, men markanvand-
ningen begransas pa vissa hall av konsekvenserna av industriomradet i Skoldvik, sasom

skyddszoner och miljostorningar.

| planen har férutsattningarna fér en trygg och sund livsmiljé samt naturens, landskapets
och kulturmiljéns varden beaktats. En del av I6sningarna, sasom bullerhantering och be-

handling av dagvatten, preciseras i den mer detaljerade planeringen.

Planlésningen orsakar inte oskaliga olagenheter for markagarna, eftersom byggratten
baserar sig pa enhetliga dimensioneringsprinciper och dess placering kan styras till om-
raden som ar battre lampade for byggande. Byggplatser har i man av mgjlighet flyttats till
lagen som ar mer férdelaktiga, tryggare och halsosammare ur samhallsstrukturens syn-
vinkel med beaktande av markagoférhallandena. For de omraden som ar avsedda att
detaljplaneras har ingen byggratt anvisats i denna planldsning, utan markagarna har

mojlighet att utnyttja utvecklingspotentialen i sina omraden genom detaljplanering.

Planen har utarbetats i enlighet med 40 § i lagen om omradesanvandning som en nat-
ionellt standardiserad plan, dar planobjekt och planbestdmmelser presenteras pa ett en-

hetligt satt pa plankartan och vid behov i separata dokument.

Till planen hoér en planbeskrivning i enlighet med 40 a § i lagen om omradesanvandning,
dar planens mal, alternativ, konsekvenser samt grunderna for I6sningarna redovisas i

den omfattning som planens eaxakthet férutsatter.

Planlaggningsprocessen har ordnats i enlighet med 62 § i lagen om omradesanvandning

sa att intressenter har haft méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planens
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konsekvenser samt framfora asikter under planeringens olika skeden. Vaxelverkan och
mojligheterna till deltagande har beskrivits narmare i programmet fér deltagande och be-

doémning.

Framlaggandet av planutkastet och planférslaget har genomforts i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning, och intressenterna har haft maéjlighet att Iamna syn-

punkter och anmarkningar om planen.

Riksomfattande mal for omradesanvandning

Planen framjar en enhetlig samhallsstruktur, hallbara fardsatt och livsmiljons kvalitet
samt stoder tillgangligheten till naringsliv och service. Markanvandningen har styrts sa
att bade bostads-, industri- och arbetsplatsbyggandet i sa stor utstrackning som majligt
stdder sig pa den befintliga strukturen, bildar funktionella helheter och bevarar stora
sammanhangande skogs- och akeromraden huvudsakligen utanfér byggandet. Sarskild
uppmarksamhet har agnats at att samordna industri och boende, och Iésningarna har

samordnats aven med grannkommunen Sibbo.

En planlésning som stoder sig pa den befintliga strukturen samt pa gatunatet och de
kommunaltekniska naten, och som majliggdr produktion av férnybar energi och cirkular
ekonomi, stoder en koldioxidsnal samhallsutveckling. Trafiksystemets funktion och sam-
ordningen av olika trafikformer har beaktats, och i planen bereder man sig pa jarnvags-

forbindelser av riksomfattande betydelse.

| planen har forutsattningarna for en sund och trygg livsmiljo beaktats, sasom hantering

av buller- och olycksrisker. Dagvatten hanteras genom planbestammelser.
Natur- och kulturmiljdvarden har tryggats i planens struktur och bestammelser.

Planen stdder utvecklingen av férnybar energi och cirkular ekonomi samt verksamhets-
férutsattningarna fér och utvecklingen av natverk som ar betydelsefulla for den nationella

energiférsorjningen.

Landskapsplan

Delgeneralplanen genomfor och preciserar landskapsplanens omradesreserveringar

samt objekt- och linjebeteckningar inom planomradet.



Industriomradet i Skoldvik (T/kem)

| planen anvisas industri- och lageromraden i Skdldviksomradet, dar industri som hante-
rar eller lagrar farliga kemikalier far placeras. Genom l6sningen tryggas omradets nuva-

rande anvandning och mojliggérs dess utveckling i enlighet med landskapsplanen.
Seveso-konsultationszon och skyddszon (sev, sv-t)

| planen har konsultationszoner och skyddszoner anvisats, vilka begransar markanvand-
ningen kring industriomradet i Skdldvik. Inom zonerna har placeringen av nya funktioner

begransats sa att konsekvenser som ar forknippade med risken for storolyckor beaktas.
Utvecklingsomraden for produktion och logistik

Planen preciserar landskapsplanens objektsbeteckningar genom att inom dem anvisa

omraden for industri- och lagerverksamhet som bildar sammanhangande helheter.
Beteckning for cirkuldr ekonomi och avfallshantering (EJ)

Planen mojliggor placering av verksamheter som betjanar cirkular ekonomi och avfalls-

hantering inom omradet for Skoldviks avfallscentral.
Trafiknat

Planen sakerstaller funktionsférutsattningarna for de riksomfattande och regionalt bety-
delsefulla vagférbindelser som anvisas i landskapsplanen samt anvisar en reservation

for Ostbanans strackning. Dessutom bereder planen sig pa nya vagférbindelser.
Gronstruktur och skyddsomraden

Planen beaktar de gronférbindelser, Natura 2000-omraden och andra vardefulla natur-

omraden som anges i landskapsplanen och tryggar deras bevarande.
Teknisk forsorjning och energinat

Planen tryggar de energi- och infrastrukturnat som anges i landskapsplanen samt forut-

sattningarna for deras utveckling.

En stor del av planomradet utgor i landskapsplanen sa kallade vita omraden. Pa dessa
omraden faststéller delgeneralplanen en mer detaljerad 16sning fér markanvandningen

med beaktande av landskapsplanens mal.

Planlésningen genomfér landskapsplanens allmanna bestammelser genom att styra

markanvandningen sa att den stoder sig pa den befintliga strukturen, beaktar
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konsekvenserna av industri med risk for storolyckor samt tryggar naturens, landskapets
och kulturmiljons varden. Dessutom majliggor planen utvecklingen av trafik- och infra-
strukturnat samt placeringen av verksamheter som hanfér sig till energiproduktion och

cirkular ekonomi.

Forhallande till Borga stadsstrategi

Delgeneralplanen forverkligar malen i Borga stadsstrategi, sarskilt nar det galler att

starka livskraften och kvaliteten i livsmiljon.

Planldsningen stoder stadens tillvaxt och utvecklingen av naringslivet genom att majlig-
gora utvecklingen av industriomradet i Skoldvik och féretagsomradet i Kullo samt place-
ringen av nya arbetsplatsomraden. Genom Iésningen starks omradets roll som en bety-
dande koncentration for industri, energi och cirkular ekonomi. Planen framjar aven pla-

neringen av Ostbanan.

Planen forverkligar strategins mal om en ren, vacker och inbjudande livsmiljéo genom att
styra byggandet till den befintliga strukturen och trygga naturens, landskapets och kultur-
miljéns varden. Trivseln och sakerheten i Kullo by férbattras genom de trafiklésningar

som planen mgjliggor.

Planlésningen framjar utvecklingen av bystrukturen genom att styra ny bostadsbebyg-
gelse till Kullo serviceby och i anslutning till befintliga byomraden samt genom att trygga

bevarandet av landsbygdsomraden.

Planen mojliggér genomférandet av klimatmalen genom att mdéjliggéra produktion av for-
nybar energi och utveckling av energinat samt genom att skapa férutsattningar for pro-

jekt som stdéder den gréna omstallningen.

Forhallande till programmet for bystrukturen

Planldsningen starker Kullo stallning som serviceby och stoder dess utveckling genom
att styra befolkningstillvaxten till lagen som ar férdelaktiga med tanke pa service. Samti-
digt bevarar planen de stérre landsbygdsomradena i huvudsak glesbebyggda och mdjlig-
gor deras utveckling som en landsbygdspraglad boendemiljd. Planen stdder ocksa ma-
len i programmet for bystrukturen genom att framja utnyttjandet av den befintliga infra-

strukturen samt trygga férutsattningarna fér att service ska kunna bevaras.



6.1

Konsekvenser av delgeneralplanen

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning ska planen grunda sig pa planering som om-
fattar bedémning av planens betydande konsekvenser samt pa de undersdkningar och
utredningar som denna férutsatter. Vid utredning av planens konsekvenser ska planens

uppgift och syfte beaktas.

Nar planen utarbetas ska miljokonsekvenserna av planens genomférande och av de al-
ternativ som granskas utredas i behovlig omfattning, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och andra konsekvenserna. Utredningarna ska omfatta hela det om-

rade dar planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen ska tidigare utredningar samt andra
omstandigheter som paverkar behovet av utredningar beaktas vid utredning av planens
konsekvenser. Utredningarna ska ge tillrackliga uppgifter for att bedéma planens bety-

dande direkta och indirekta konsekvenser for
¢ manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,
e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,
e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken,
o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén, samt
e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Planlésningen i planutkastet och dess konsekvensbeddmning baserar sig pa de utred-

ningar som gjorts for planen. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som

stallts for planen. Planutkastet 1aggs fram och ges tillfalle for intressenter att bedéma det.

Konsekvensbeddmningen kompletteras i forslagsskedet.

Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och
livsmiljo
Planlésningen maojliggér en betydande 6kning av bostadsbyggandet inom planomradet.

Darmed stéder delgeneralplanen utvecklingen av Kullo som serviceby sa att den nya be-

byggelsen huvudsakligen placeras i anslutning till den befintliga bystrukturen och
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tillgangligheten till service, sasom skolan, férblir god. Vid placeringen och dimensioner-
ingen av byggandet har formanlighetszoner utnyttjats, genom vilka tatare byggande styrs
till byns centrala delar och glesare byggande till randomradena. Detta stoder vardagens
funktionalitet, forutsattningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik samt utvecklingen av

de kommunaltekniska naten pa ett kostnadseffektivt satt.

Den nya matargatan mellan Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen styr den

tunga trafiken bort fran de rutter som gar genom Kullo byomrade (Ramboll, 2024b). L&s-

ningen har en betydande positiv effekt pa trafiksdkerheten, bullersituationen och trivseln
i byn, sarskilt i skolans naromgivning. Samtidigt foérbattrar den tillgangligheten till arbets-
plats- och industriomraden och magjliggér en mer andamalsenlig fordelning av trafiken i
det regionala natet. Aven om omdirigeringen av den tunga trafiken bort fran byomradet
forbattrar den lokala livsmiljon, okar trafikmangderna i anslutning till industri- och arbets-

platsomraden, vilket 6kar bullret och trafikbelastningen i dessa omraden.

Planlésningen beaktar de begransningar som orsakas av industri med risk for storo-

lyckor (Gaia Consulting Oy, 2024). Bebyggelsens omfattning och placering har anpas-

sats sa att omradets sarbarhet inte okar utdver den tillatna nivan pa tio procent. Detta
har en positiv effekt pa livsmiljons sakerhet och halsosamhet, aven om det samtidigt be-

gransar enskilda markagares mojligheter att anvanda sina omraden i vissa delar.

Konsekvenser for marken och berggrunden, vattnet, luf-
ten och klimatet

Planlésningens konsekvenser for marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
uppstar sarskilt genom genomférandet av nya industri- och arbetsplatsomraden, byggan-
det av energiinfrastruktur samt genom minskningen av kolsankor till féljd av férandringar

i markanvandningen.

Bostadsbyggandet styrs sa att det ansluts till vatten- och avloppsnatet, vilket minskar
den diffusa belastningen och minskar riskerna fér grundvatten och ytvatten. Dessutom
begransas och styrs byggandet vid strander och i grundvattenomraden strangare for att

undvika belastning av vattendrag.

Okningen av byggandet kar mangden dagvatten, vilket dkar den lokala belastningen
sarskilt i bebyggda omraden, aven om konsekvenserna kan mildras med hjalp av plane-

ringslosningar. Bestammelser om hantering av dagvatten minskar den ytavrinning och


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf

belastning pa vattendrag som byggandet orsakar, men konsekvensernas omfattning be-

ror pa de lésningar som genomférs i samband med detaljplanering och byggande.

De omraden som i planen har anvisats for cirkular ekonomi inom markbyggnad méjliggor
behandling, lagring och utnyttjande av material som anvands i markbyggandet. LOs-
ningen stéder materialatervinning, minskar behovet av jungfruliga jordmaterial och fram-
jar regional cirkular ekonomi. | planutkastet anvisas dessutom nya omraden for cirkular
ekonomi inom markbyggnad. Placeringen av omradena baserar sig pa utredningar som
gjorts, och syftet ar att svara pa det framtida behovet av hantering och placering av jord-

material samt att styra verksamheten till &ndamalsenliga omraden (SYKE, 2020).

De omraden for cirkular ekonomi inom markbyggnad som anvisas i planen medfér dock
lokalt betydande férandringar fér marken och berggrunden. Konsekvenserna riktar sig
sarskilt till markens struktur, ytvattenfléden och det lokala landskapet. Konsekvenserna
ar lokalt betydande och langvariga, eftersom forandringar i marken och markytan i hu-

vudsak ar permanenta.

De omraden som anvisas for solenergiproduktion férandrar markanvandningen sarskilt
pa akeromraden, men deras paverkan pa utslapp ar positiv pa energisystemniva. Konse-
kvenserna for marken och vattenhushallningen beror pa genomférandet. Dessa konse-
kvenser har man stravat efter att minska med planbestammelser som galler uppférandet
av anlaggningarna. Placeringen av omradena baserar sig pa en utredning (Ramboll
2024a).

Planlésningens klimatkonsekvenser bestar huvudsakligen av tva faktorer: minskningen
av kolsankor till foljd av férandringar i markanvandningen samt de indirekta utslapps-
minskningar som mojliggdrs genom den industri och energiproduktion som placeras i

omradet.

Konsekvenserna av férandringar i markanvandningen i delgeneralplanen for vaxtlighet-

ens och markens kolsankor och kollager har granskats med hjalp av Finlands miljocen-

trals verktyg Hiilikartta. Resultaten omfattar inte utslapp under byggskedet eller utslapp

under byggnadernas livscykel. Den faktiska konsekvensen beror pa omradenas slutliga
genomférande samt pa mangden gamla och nya vegetationsomraden, vilket kan avvika

fran Hiilikarttas berakningsalgoritmer.

Granskningen har utférts endast for nya omraden, sasom AT-, AO-, T-, TP- och P-omra-

den. Dessutom har M/EN/au-omraden samt Ostbanan inkluderats i granskningen. Den
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sammanlagda effekten av de nya omradena pa kolsankor och kollager ar 2050 uppgar
till totalt -234 361 tCO.e (ton koldioxidekvivalenter), det vill sdga i genomsnitt -327
tCO,e/ha. Effekten av nya bostadsomraden blir relativt liten: -18 814 tCO,e, i genomsnitt
-214 tCO,e/ha. Bostadsomradena har i huvudsak placerats i akermarkernas randzoner

och i anslutning till befintlig bebyggelse, vilket delvis har bidragit till en mindre férandring.

Den storsta delen av den totala forandringen géaller nya industriomraden, som huvudsak-
ligen placeras i skogs- och myromraden. Den sammanlagda effekten av industri- och ar-
betsplatsomraden pa kolsankor och kollager uppgar till -178 326 tCO.e, vilket i genom-
snitt motsvarar -406 tCO,e/ha. | omraden som eventuellt anvisas for solkraftsproduktion
uppgar forandringen till -20 715 tCO,e, det vill sdga i genomsnitt -196 tCO,e/ha, om alla
omréden tas i bruk for solkraftsproduktion. | berdkningen har Ostbanans effekt beaktats
genom att skapa en 65 meter bred bankorridor. Av detta har det omrade som bildas av
den 35 meter breda banstrackningen och servicevagarna anvisats som trafikomrade,
och pa dess sidor har lagts 15 meter breda skyddsgronomraden. Enligt berakningen
skulle den forandring som Ostbanan medfér for kolsdnkor och kollager uppga till totalt -8
453 tCO,e.

Aven om planlésningen forsvagar de lokala kolsankorna, sarskilt i samband med genom-
forandet av industriomraden, mojliggér den samtidigt energi- och cirkularekonomisk
verksamhet, vilket kan ha betydande indirekta utslappsminskande effekter. Hur stora

dessa effekter blir beror pa de verksamheter som genomférs och deras omfattning.

Den ekologiska kompensation som anvisas i planen kan bidra till att mildra konsekven-
serna for naturen och kolséankorna, men dess genomférande och effekt preciseras i den
fortsatta planeringen. Kompensationen har inte anvisats i en sadan omfattning att den
fullt ut skulle kompensera de lokala konsekvenserna for naturen och kolsankorna som

planlésningen medfor.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald
och naturresurserna

| planlésningen undviks placering av byggande pa naturomraden av riksomfattande,
landskapsomfattande och lokal betydelse. De mest vardefulla naturomradena har anvi-
sats som naturskyddsomraden eller som jord- och skogsbruksomraden med sarskilda
miljovarden, och bevarandet av ekologiska férbindelser stéds genom stora obebyggda

omraden. De storsta negativa konsekvenserna riktar sig till nya industri- och


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planIds=3c7d6b21-b03c-43de-a7d9-223c70702c52&prevPageId=bb21148f724b4233e66b
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planIds=3c7d6b21-b03c-43de-a7d9-223c70702c52&prevPageId=bb21148f724b4233e66b
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arbetsplatsomraden som placeras i skogs- och myromraden, dar livsmiljoer for naturty-

per och arter kan férsvinna permanent.

De objekt som i naturutredningen (2023) identifierats som betydelsefulla for vattenmiljon

har beaktats i planen med luo-beteckningar. Nar det galler Mossakarrsbacken och Kul-
lobacken bevarar planlésningen deras omgivningar huvudsakligen i jord- och skogs-
bruksanvandning, vilket innebar att omradena forblir obebyggda. Bevarandet av natur-
varden, sasom strandtradbestand och arter, beror dock pa skogsbruksatgarder och mer
detaljerad planering. Att anvisa vatmarksomradena i Mossakarrsbackens ovre lopp som
omraden for ekologisk kompensation skapar férutsattningar for att forbattra backens till-
stand, aven om flera korsningar av samhallstekniska ledningar (gasledningar och led-

ningsreserveringar, kraftledningar) i narheten av backfaran kan férsvaga dess tillstand.

Nar det galler rannilen i Besslakarrsbacken (utredningens objekt P-16) finns det i plan-
I6sningen en motsattning mellan naturvardena och utvecklingsmalen for ett produktions-
och logistikomrade av landskapsmassig betydelse. Bevarandet av rannilen forutsatter att
avrinningsomradet bevaras, vilket ar svart att forena med den industriella utvecklingen
av omradet. Planlésningen loser inte denna motsattning utan férutsatter en mer detalje-

rad beddmning i samband med detaljplaneringen.

Planen orsakar ocksa forluster av lokalt vardefulla naturobjekt. Skogen i Backas (P-5) i
den norddstra delen av planomradet kommer att tas i ansprak fér nya byggplatser. Sko-
gen har numera avverkats, vilket har medfért att omradets naturvarden forsvagats avse-
vart. Utvidgningen av Kullo foretagsomrade omfattar delvis aven naturobjekten Dankel-
mansbacken (P-37) och skogs- och klippomradet i Sateri (P-40), som har betydande na-
tur- och artvarden (se bild 11). | dessa omraden forloras livsmiljéer for naturtyper och ar-
ter, och konsekvenserna riktar sig sarskilt till skogsnaturens mangfald. Dankelmans-
backen har dock anvisats som ett omrade som ar sarskilt viktigt fér naturens mangfald,
varfor det ska beaktas i den mer detaljerade planeringen av omradet. Nar det galler na-
turobjekten inom industriomraden kan avgransningarna preciseras och konsekvenserna
lindras i samband med detaljplaneringen. Planlésningen méjliggér aven kompensation

av konsekvenserna i den fortsatta planeringen.
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Bild 11. Naturobjekten av lokal betydelse P-16, P-37 och P-40 &r placerade inom indu-
striomrédena. Objekt P-5 ligger inom omrade avsett for nya byggplatser.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, sam-
halls- och energiekonomin samt trafiken

Delgeneralplanen stoder den vastligt inriktade tillvaxten i enlighet med Borga stadsstra-
tegi genom att starka Kullo stallning som serviceby samt genom att utveckla arbetsplats-
och industriomradena i Skoldvik och Kullo. Planen méjliggér en betydande 6kning av
smahusbyggandet, men tillvaxten stdder sig huvudsakligen pa den befintliga strukturen
och infrastrukturen. Planens konsekvenser genomfors stegvis och ar i hég grad bero-
ende av att byggplatser tas i bruk samt av tidtabellen for detaljplanering, investeringar

och utveckling av infrastrukturen.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM-luontoselvitys_SV_valmis.pdf
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Pa lokal niva utvecklas bybebyggelsen och industriomradena tydligt som separata hel-
heter, vilket minskar stérningar och férbattrar markanvandningens funktionalitet. Overfo-
ring av byggratt mellan fastigheter som tillhér samma markagare har méjliggjort att byg-

gandet styrs till de lagen som ar mest férdelaktiga ur samhallsstrukturens synvinkel.

Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv utnyttjar 16sningen befintliga natverk och infra-
struktur, men genomforandet av nybyggnation forutsatter i synnerhet utveckling av vat-

tenforsorjningen och trafiknatet, vilket medfor investeringsbehov.

Nar det galler trafiken styr planlésningen den tunga trafiken bort fran Kullo byomrade till
en ny matargata, vilket férbattrar den lokala trafiksdkerheten och minskar bullret i byom-
radet. Samtidigt okar trafikmangderna i anslutning till industri- och arbetsplatsomradena,
vilket 6kar bullret och trafikbelastningen i dessa omraden. Planen forbattrar omradets till-
ganglighet och mdjliggér en mer andamalsenlig férdelning av trafiken i det regionala na-
tet.

| planen férbereder man sig pa genomforandet av Ostbanan, vilket, om det férverkligas,
skulle ha en betydande inverkan pa Borgas tillganglighet och samhallsstruktur. Inom
planomréadet skulle Ostbanan dras som en bana i markniva och nagon station placeras
inte inom omradet. Konsekvenserna inom planomradet skulle huvudsakligen vara nega-
tiva och rikta sig mot naturen, landskapet samt buller- och vibrationsférhallanden (ltérata
Oy, 2024). Jarnvagen paverkar ocksa markagarnas mdjligheter att anvanda eller ut-
veckla sina omraden. Ostbanans strackning utgor i detta avseende en belastning och en
osakerhetsfaktor for vissa markagare i omradet. Konsekvenserna for planomradet beror

dock pa projektets genomférande och tidtabell.

Ur energiekonomiskt perspektiv ar planlésningen betydande. Nya eléverforingsforbindel-
ser, reserveringar for vatgasens éverforingsnat och produktionsomraden for férnybar
energi forbattrar driftsdkerheten inom industriomradet i Skoldvik och i hela regionen samt
stdéder den gréna omstallningen. Konsekvenserna fér landskapet och naturen ar huvud-

sakligen lokala och riktar sig till anslutning till befintliga infrastrukturkorridorer.

Som helhet starker planlésningen omradets stallning som en koncentration for industri
och energiproduktion samt forbattrar tillgangligheten, men medfér samtidigt 6kad trafik,
Okad energiférbrukning och ett 6kat behov av utveckling av infrastrukturen, sarskilt i

samband med genomférandet av nya arbetsplats- och industriomraden.
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Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

| planlésningen har den nya bebyggelsen anpassats till det befintliga by- och kulturlands-
skapet sa att de kulturhistoriska vardena och landskapets centrala drag bevaras. Vid pla-
ceringen av byggplatser har stora 6ppna akeromraden undvikits och man har stravat ef-
ter att utnyttja skogsbryn, komplettera befintliga gardshelheter och finna landskapsmass-
igt naturliga placeringar. Aven byggnadernas storlek har begransats i planbestammel-
serna for att bevara landskapsvardena och bybilden som helheter. De stérsta konse-
kvenserna for landskapet hanfoér sig till genomférandet av nya industri- och arbetsplats-
omraden samt tillhérande infrastruktur. Byggandet férandrar sarskilt landskapsstrukturen

i skogs- och akeromraden samt 6kar den byggda miljons andel i landskapet.

Nya infrastrukturprojekt (jarnvags- och vagstrackningar samt kraft- och gasledningar)
medfér férandringar i landskapet nar de genomférs. Vid ett genomférande av Ostbanan
skulle jarnvagsomradet forandra landskapet sarskilt i dppna akeromraden och vid skogs-
bryn samt pa vissa stallen bryta upp befintliga landskapsrum. Ostbanans strackning bry-
ter ett pa landskapsniva vardefullt landskapsomrade i planomrédets norra del. Aven om
man i planldsningen har stravat efter att varna landsbygds- och bybilden, kommer en
bana som férverkligas ovan mark att férandra detta landskap. Ostbanans konsekvenser
beror i sinom tid pa hur den genomférs. Nar det galler den nationella vatgasledningen
finns alternativa strackningar, varav vissa har mera negativa konsekvenser for land-

skapet och kulturmiljon an andra.

Solkraftverkens konsekvenser for landskapet riktar sig sarskilt till de 6ppna kulturland-
skapen i Taviskarr och Nyby. Samtidigt har landskapsvardena, sarskilt i Nyby, redan for-
svagats. Planlésningen mojliggor projekten, men forutsatter en noggrann placering, ut-

nyttjande av randzoner och en analys av 6ppna vyer (siktlinjer).

| 6ppna odlingslandskap kan byggande och energiproduktionsanlaggningar férsvaga hi-
storiskt framvuxna vyer och landskapsbildens tydlighet, &ven om byggandet har stravats
att placeras i landskapsmassigt mindre kansliga randzoner. Planldsningen medfér inga
betydande férandringar direkt i de mest vardefulla byggda kulturmiljéerna, men férandrar
pa vissa stallen markanvandningen i deras naromraden, vilket kan paverka den land-

skapsmassiga helheten.

| planen har kanda fornlamningar och arkeologiska objekt anvisats med egna beteck-

ningar, och behovet av att skydda dem ska beaktas i all mer detaljerad planering.


https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/
https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/
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Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande kon-
kurrens inom naringslivet

Delgeneralplanen sakerstaller forutsattningarna for utvecklingen av industriomradet i

Skoldvik och de dartill hérande arbetsplatsomradena som en pa landskaps- och riksniva

betydelsefull koncentration av industriell produktion, logistik, energi och cirkular ekonomi.

Planlésningen maojliggor detaljplanering av nya féretagsomraden samt etablering av nya

verksamheter i omradet, sdsom vatgasproduktion och férnybar energi.

Energi- och infrastrukturlosningar férbattrar omradets attraktionskraft som investerings-
objekt och stdder foretagens dvergang till koldioxidsnala I6sningar. Samtidigt stravar pla-
nen efter att sakerstalla att industriella verksamheter inte i oskalig grad begransar ut-

vecklingen av bybebyggelsen och dess trivsel.

Ur energiekonomiskt och naringslivsstrukturellt perspektiv méjliggdr planiésningen att
Skoldviksomradet utvecklas till en koncentration for energi och cirkular ekonomi. | omra-
det finns befintlig infrastruktur, industriell efterfragan samt synergiférdelar som stdéder
sarskilt etableringen av produktion och vidarefoéradling av vatgas i omradet (Sweco,
2024). Utvecklingen av vatgasindustrin foérutsatter dock betydande nya investeringar i
energiinfrastruktur, sdsom eléverforing, tillgang till ravatten och déverféringsnat. Dessu-
tom kan ett storskaligt genomférande av produktionen avsevart 6ka elférbrukningen i
omradet och darmed 6ka trycket pa utvecklingen av elnatet. Effekterna stracker sig sale-

des utover den lokala nivan till energinatet i ett vidare perspektiv.

Ur ett cirkularekonomiskt perspektiv bygger utvecklingen av omradet pa ett effektivare
utnyttjande av materialfléden, sidostrommar och energi samt pa synergier mellan féreta-
gen. Detta starker omradets naringslivsstruktur och maojliggér nya affarsmaojligheter, men
férutsatter samtidigt fungerande infrastruktur, tjdnster och samarbetsstrukturer (Posintra,
2018).

Planlésningen maojliggor aven produktion av fornybar energi, sarskilt solkraft i industriell
skala. Solkraftsprojekt forbattrar sjalvforsorjningsgraden av energi och stéder en koldiox-
idsnal energiproduktion, men kraver stora markomraden och kan foérutsatta nya kraftled-
ningar och annan infrastruktur. Detta har konsekvenser fér markanvandningen, land-

skapet och den befintliga infrastrukturen (Ramboll, 2024a).

Genom planldsningen sakerstalls férutsattningarna fér industri och féretagsverksamhet

genom att anvisa omradesreserveringar for nya foretagsomraden, mojliggéra
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energiproduktion samt trygga forutsattningarna for utvecklingen av energi- och dverfo-
ringsnaten. Dessutom har omraden anvisats for cirkular ekonomi inom markbyggnad,

vilket stoéder utvecklingen av affarsverksamhet baserad pa cirkular ekonomi.

Forverkligandet av naringslivseffekterna beror dock pa i vilken omfattning och i vilken
form energi- och industriverksamheterna genomfors. Planldsningen skapar forutsatt-

ningar for betydande investeringar, men sakerstaller inte i sig att dessa genomfors.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Pobi-Loppuraportti-26.1.2018-SU_julkinen-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Pobi-Loppuraportti-26.1.2018-SU_julkinen-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
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Beskrivning av nulaget

Omrades- och samhallsstruktur

Planeringsomradet bestar av foretags- och industriomradet i Skoldvik, omraden med
smahus, skogar, akrar och havsomraden. Relativt stora omraden utgdrs aven av taktom-
raden for markmaterial, avfallsdeponier samt fritidsomraden, sasom golfbanor. | bild 12
visas fordelningen av markarealen mellan olika verksamheter enligt Corine-markklassifi-

ceringen fran 2018.

Corine-maanpeiteluokat 2018
Suluissa luokkien pinta-alat suunnittelualueella hehtaareina,

DOsay\eiskaavan alue
Delgeneralplanomradet

ke

Il Kerrostaloalueet (1,1 ha)

{ M Pientaloalueet (168,1 ha)

B Palveluiden alueet (93,4 ha)

B Teoliisuuden alueet (458,0 ha)

{ B Uikennealueet (173,6 ha)

Satama-alueet (12,3 ha)

il W Maa-ainesten ottoalueet (61,0 ha)

I Kaatopaikat (53,6 ha)
Rakennustybalueet (9,4 ha)
Vapaa-ajan asunnot (42,0 ha)
Muut urheilu- ja vapaa-ajan toiminta —alueet (19,8 ha)
Golfkentt (107,0 ha)
Pellot {11936 ha)

(67,1 ha)
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Merenrantakosteikot vedesss (18,6 ha)
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© SYKE (osittain LUKE, MAVI, LIVI, DV, EU, MML
Maastotietokanta 01/2017)

Bild 12. Férdelningen av markarealen mellan olika marktédckningsklasser enligt SYKE:s
Corine-data frén 2018 (kélla: SYKE, LUKE, MAVI, LIVI, DVV, EU, MML, 2018).

Omradenas samhallsstruktur kan analyseras med hjalp av till exempel material fran Fin-
lands milj6central, dar tatorter har klassificerats i tata tatortsomraden och glesa tatorts-
omraden. Ett tatt tatortsomrade motsvarar i allmanhet, vad galler arealeffektivitet, ett re-
dan utbyggt detaljplanerat omrade, medan ett glest tatortsomrade i huvudsak ar ett om-
rade utan detaljplan med lag effektivitet, sasom till exempel tatare bebyggelse langs

vagar eller byliknande bebyggelse som ansluter till ett tatt tatortsomrade. Inom
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planomradet forekommer framst glesa tatortsomraden, som ar belagna i Kullo och

Mickelsbdle langs Helsingforsvagen (regionalvag 170) (se bild 13).
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Bild 13. Gles- och tétt bebodda tdtortsomréaden (kélla: Finlands miljécentral 2024).

Befolkning och boende

Enligt Borga stads GIS-tjanst (28.4.2026) bor det for narvarande sammanlagt drygt ett
tusen invanare inom planomradet. | féretags- och industriomradet i Skoldvik finns det na-
turligtvis ingen bosattning, vilket har en stor inverkan pa det totala invanarantalet inom
planomradet. Befolkningen ar i huvudsak koncentrerad till omradet norr om Borga motor-
vag (riksvag 7), eftersom knappt tusen invanare bor inom postnummeromradet for Kul-
loby (06830). | Svartbacksomradet (Karrby postnummeromrade 06880) finns drygt
hundra invanare. Inom den del av Anttilas posthnummeromrade (07130) som hor till plan-
omradet bor drygt tjugo invanare, och inom Kullos posthummeromrade (06850) drygt tio

invanare.

Planomradets aldersférdelning har illustrerats i bild 14. Den storsta aldersgruppen i om-

radet ar 46—60-aringar.
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Aldersférdelning i planomradet
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Bild 14. Aldersférdelningen bland invanarna i planomrédet (kélla: Borgé stad, 2026)

Inom planeringsomradet finns cirka 40 lantbrukslagenheters driftscentrum, cirka 500

byggplatser fér permanent boende samt cirka 100 fritidsbostader.

Arbetsplatser och tjanster

Industri- och féretagsomradet i Skoldvik ar den viktigaste arbetsgivaren i planeringsom-
radet. Utdver detta finns enstaka féretag inom industri och andra naringsgrenar som be-
driver verksamhet utanfor Skoldvik. Inom statistikomradet Skoldvik, vilkket omfattar indu-
striomradet i Skoldvik och féretagsomradet i Kullo, finns sammanlagt cirka 4 000 arbets-

platser.

Utbudet av kommersiella tjanster ar begransat i omradet. Tjansterna ar huvudsakligen

inriktade pa restaurang-, inkvarterings- och fritidsverksamhet.

Bildningstjansterna ar koncentrerade till Kullo bildningscentrum, dar den finsksprakiga
Kulloon koulu, den svensksprakiga Kullo skolan samt Kullo daghem ar verksamma. Bok-

bussen betjanar omradet.

Enligt beskrivningen av nulaget for servicenatet inom smabarnspedagogik och grundlag-
gande utbildning (Boost brothers, 2024) samt planen fér servicenatet (Borga stad, 2024)

uppgér elevkapaciteten i Kulloon koulu till 100 elever och i Kullo skolan till 50 elever. Ar
2024 var belaggningsgraden cirka 70 procent i Kulloon koulu och cirka 60 procent i Kullo

skolan, vilket innebéar att det finns ledig kapacitet i bada skolorna. Belaggningsgraden i
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Kullo daghem har varit nara 100 procent, men enligt prognoserna kommer antalet barn
att minska i framtiden. Sarskilt antalet svensksprakiga barn som inleder férskoleunder-
visning forvantas bli sa lagt att férskoleundervisning inte kommer att ordnas i Kullo bild-

ningscentrum.

| omradet finns aven religidsa lokaler och samlingslokaler, sdsom Kullo bykyrka och

Svartback—Spjutsunds skargardskyrka.

Trafik och rorlighet

Tillganglighet och fardmedel

I tillganglighetsanalyserna (Ramboll, 2020) har man undersokt tillgangligheten i olika de-

lar av Borga till fots, pa cykel, med kollektivtrafik och med personbil (se bild 15).
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Bild 15. Oversiktsbild av resultaten av tillgénglighetsanalysen. Tillgéngligheten till olika
omraden i Borga: 1) till fots, 2) med cykel, 3) med kollektivtrafik eller 4) med personbil

(kélla: Ramboll, 2020)


https://www.porvoo.fi/app/uploads/sites/2/2024/06/Porvoon_palveluverkkoselvitys_nykytilan_kuvaus_paI_ivitetty_LUONNOS_20240610.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/sites/2/2024/10/Servicenatsplan-uppdaterad-8.10.2024.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2022/08/2_FI_Nykytilanteen-saavutettavuusanalyysit-20200603.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2022/08/2_FI_Nykytilanteen-saavutettavuusanalyysit-20200603.pdf

Enligt analysen ar tillgangligheten till planeringsomradet till fots eller pa cykel begransad.
Kollektivtrafiken fungerar bra langs Helsingforsvagen (regionalvag 170), men i 6vrigt ar
tillgangligheten i huvudsak beroende av privatbilism. | fraga om kollektivtrafiktillganglig-
het har Helsingforsregionens dragningskraft (bl.a. arbetsresor och arendeutrattande) stor
betydelse, vilket innebar att tillganglighetskartan betonar omraden med goda férbindel-

ser till Helsingforsregionen.

Enligt programmet for att framja cykeltrafiken i Borga 2020 (godkéant av stadsutvecklings-

namnden 18.8.2020 och av stadsstyrelsen 7.9.2020) gar det nuvarande cykelvagnatet till
planeringsomradet langs huvudvagarna, men ar trots detta fragmenterat. Langs huvud-

cykelstraket mot Skoldvik behdvs vissa kompletterande férbindelser (se bild 16).

Cykelvag, separerad fran gangtrafik

Kombinerad gang- och cykelvag

Bild 16. Cykelvéagnétet i Borgé (kélla: Programmet for att frémja cykeltrafiken i Borga
2020, Borga stad 2020).

| samband med detaljplanen och detaljplanandringen DP 557 fér Skoldvik och Kullo har
en trafikutredning utarbetats. Utredningen har bestallts av Neste Abp och utforts av A-
insindorit ar 2024. | utredningen bedémdes utvecklingen av trafikméangderna inom detalj-

planeomradet samt konsekvenserna av eventuella utvecklingsprojekt for

*9

46 /68

trafikarrangemangen. Vid bedémningen av trafikarrangemangens funktion utnyttjades
nationella trafikprognoser, med utgangspunkt i att raffinaderiet i Skéldvik anpassas for

produktion av branslen baserade pa bio- och atervunna ravaror.

Enligt trafikutredningen utgor Nestevagen (regionalvag 148) och Skdldviksvagen (forbin-
delsevag 11746) de viktigaste forbindelserna for biltrafik till Skoldviksomradet. Dessa in-
gar aven i specialtransportrutnatet for stora specialtransporter (SEKV). Inom detaljplane-
omradet bestar vagnatet huvudsakligen av enskilda vagar (se bild 17). Industri- och fore-
tagsomradet ar inhagnat och har passerkontroll. Omradets huvudport finns vid hamnva-

gen, och till bransleterminalen sker infarten via Nestevagen.

Inom detaljplaneomradet saknas ett heltdckande nat fér gang- och cykeltrafik. Langs
Nestevagen I6per dock en gemensam gang- och cykelvag, som ingar i det malnat for cy-

keltrafik som anges i Borga stads program for att framja cykeltrafik.

A

= | andsvig
- Landsvag, detaljplaneratomréde
= (Gata
= Enskildvag

LT-eller LYT-omradei detaljplan

0 500 1000m
I

Bild 17. Vagnétet i Skéldvik och vdgarnas administrativa status (kélla: Trafikutredning
for detaljplanen, A-Insiné6rit 2024).

Enligt Trafikledsverkets trafikuppgifter ar den genomsnittliga vardagsdygnstrafiken
(2021) pa Nestevagen cirka 6 000 fordon per dygn och pa Skoldviksvagen drygt 3 000
fordon per dygn. Antalet tunga fordon under ett vardagsdygn uppgar till cirka 800 fordon


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2021/11/Program_for_att_framja_cykeltrafiken_i_Borga.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/11/2024-09_Kilpilahden-asemakaavan-liikenneselvitys_Optimized.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/11/2024-09_Kilpilahden-asemakaavan-liikenneselvitys_Optimized.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/11/2024-09_Kilpilahden-asemakaavan-liikenneselvitys_Optimized.pdf

pa Nestevagen och 400—-600 fordon pa Skoldviksvagen. Trafikmangderna dkar under

underhallsstopp inom industriomradet, da service- och underhallsatgarder genomfors.

Med avseende pa biltrafiknatets funktion utgér Neste Abp:s nuvarande huvudport en
flaskhals, som periodvis orsakar kébildning pa Nestevagen. Detaljplanlésningen har
ingen betydande inverkan pa trangseln, om huvudportens nuvarande placering kvarstar.
Neste Abp har inlett ett projekt for att fornya huvudporten, i syfte att sakerstalla tillracklig

kapacitet och smidighet aven i framtiden.

Den genomsnittliga vardagsdygnstrafiken pa Nestevagen ar 2050 varierar mellan olika
prognosscenarier. | de hogre prognoserna ar trafikmangderna dver 20 procent storre an i
nulaget, medan de i de lagre prognoserna minskar jamfoért med dagens niva. Progno-
serna for trafiken i Skoldvik ar ovanligt osakra, eftersom férandringar i verksamhetsmil-
jon, sasom energikrisen i Europa, kriget i Ukraina och olika miljdmal, paverkar industrin i

omradet i betydande grad.

Till industri- och féretagsomradet i Skoldvik finns &ven jarnvags- och sjotransporter.
Mangden jarnvagstrafik har dock minskat avsevart sedan 2022, da trafiken till Ryssland
har upphort. Hamnen ar & sin sida, sett till import- och exportvolymer, en av de storsta i

Finland.

BRUTUS-modellen ar ett verktyg for modellering av rérlighet och transportsystem som
anvands for att analysera manniskors rorlighetsbeteende och anvandningen av olika
transportsatt. Resultaten av modelleringen beskrivs i rapporten om trafikanalyser for

Borgas delgeneralplanen (Ramboll, 2024b). Mot denna bakgrund har aven trafikutveckl-

ingsbehoven fér planeringsomradet presenterats (se bild 18).
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Bild 18. Utvecklingsbehov inom planomradet som beskrivs i trafikanalysrapporten (Ram-

boll, 2024b).

Den nya forbindelsen mellan Skoldvik och Kullo skulle minska trafikvolymerna pa Oljeva-
gen och Nestevagen samt forbattra trafiksakerheten i byomradet. | samband med tillvax-
ten i foretagsomradet i Kullo foreslas nya matargator samt en ny strackning for
Metsapirttivagen. Detta skulle forbattra omradets trafikforbindelser och mojliggora att
den nuvarande plankorsningen ersatts med en planskild korsning éver jarnvagen. Den
nya vagforbindelse som foreslas i Svartbackomradet skulle uppratthalla den interna for-
bindelsen i staden nar strackan som gar genom industriomradet i Skoldvik stangs av for

genomfartstrafik.

Jarnvagstrafiken och framtidsutsikterna

Det har gjorts flera utredningar om sparbunden trafik till Borga. For jarnvagsforbindelsen

till 6stra Finland har alternativa strackningar efter Borga planerats, till exempel via


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf

Kouvola eller Kotka. Pa sparen skulle fjarrtag, nartag och/eller godstrafik kunna trafikera.

Jarnvagsforbindelsen ska beaktas i den kommande delgeneralplanen.

Foér narvarande gar den ostliga sparforbindelsen under benamningen Ostbanan. Ostba-
nan ar en planerad snabb dubbelsparig jarnvagsférbindelse fran Helsingfors via Borga
till Kouvola. Jarnvagsférbindelsen planeras av det projektbolag, Ostbanan Ab, som grun-
dades 2022. Nagra beslut om genomforande har annu inte fattats, och projektet forutsat-
ter aven att den sa kallade Flygbanan, som forbinder Helsingfors via flygplatsen med
stambanan, byggs. Om man beslutar genomféra Ostbanan kan trafiken inledas i slutet
av 2030-talet.

Borga ar Finlands stérsta stad som saknar tagférbindelse fér persontrafik. Ostbanan
skulle darfoér avsevart férbattra Borgas kollektivtrafikforbindelser. Enligt den nuvarande
planen for Ostbanan &r Borga den enda hallplatsen for fjarrtdg mellan Helsingfors-Vanda
flygplats och Kouvola. | planeringen bereder man sig aven pa nartagstrafik mellan

Helsingfors och Borga.

Strackningen for Ostbanan planeras framst fér persontrafik, men den tekniska plane-
ringen i utredningen har utférts med hansyn till de krav som géller for godstrafik. Ostba-
nan har en betydande inverkan pa delgeneralplanens planeringsomrade, eftersom ba-
nan planeras ga tvars genom omradet. Delgeneralplanens planeringsomrade har utvid-
gats i den norra delen i takt med att planeringen av spartrafiken har preciserats, sa att

hela jarnvagsomradet ingar i planeringsomradet.

Enligt de senaste planerna kommer jarnvagen inledningsvis att ga pa markniva fran

gransen till Sibbo via Mickelsbdle mot Borgas centrum, for att sedan ga in i en tunnel vid
den 6stra del delgeneralplaneomradet. Det finns for narvarande inga planer pa att bygga
en jarnvagsstation i planeringsomradet, utan de ndrmaste stationerna planeras i Kungs-

porten och/eller i narheten av centrum.

For Ostbanan har en milipkonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetats, vilken var framlagd

13.1-13.3.2026. Nasta skede i planeringen av banan ar utredningsplanfasen, dar pla-

nerna for de valda jarnvagsstrackningarna och stationerna preciseras. For den fortsatta
planeringen valjs den ovanjordiska stationen i Kungsporten samt det tunnelalternativ
som Borga stad har valt. Stadsutvecklingsndmnden beslutade (12.5.2026 § 100) att fore-
sla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att Borga valjer tunnelstationsalter-
nativet i centrum for den fortsatta planeringen, dvs vid utarbetande av utredningsplanen,

av Ostbanan. Borga stad férutséatter att en omfattande jamforelse och
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konsekvensbeddmning ska gdras mellan det ovanjordiska banalternativet och station-
erna i Kungsporten samt tunnelstationen i centrum i samband med utarbetandet av ut-
redningsplanen. Borga stad ska ocksa hdras innan valet mellan den ovanjordiska och

den underjordiska banstrackningen gors.

Hamnar, farleder for fartyg och batar

Inom planomradet, sydost om hamnen i Skoéldvik, ligger Skoldviks fartygsled som leder
till Tolkis, och dess djup inom planomradet ar 15,3 meter. Dessutom gar en smabatsled

genom planomradet.

Hamnen i Skéldvik utgér en del av en logistisk helhet av nationell betydelse for
energi- och kemikalieindustrin. Hamnen betjanar aret runt huvudsakligen transporter av

ravaror och produkter for raffinaderi- och kemisk industri.

| planomradets sddra del finns tva smabatshamnar i privat ago. Smabatshamnen i Svart-
back ags av foreningen Svartbacks Segelsallskap r.f. och erbjuder hamnservice, batplat-
ser samt en samlingsplats for batfolk. | omradet finns aven en restaurang. Den andra

smabatshamnen ligger i Nikuviken och ags av Keravan Venekerho och omfattar cirka 80

batplatser.

Inom planomradet finns aven tva mindre batbryggor som anvands av lokalbefolkningen.

Landskap och naturmiljo

En naturutredning har utarbetats ar 2023 for delgeneralplaneomradet for Skoldvik, Kullo
och Mickelsbole. Utredningen har utarbetats i samarbete mellan Borga stads miljévard
och stadsplanering. Naturens nuvarande tillstdnd har kartlagts utifran kartanalyser, litte-
ratur och faltbesok. Faltarbetet genomférdes aren 2016 och 2022. | naturutredningen har
naturmiljons grundlaggande forutsattningar analyserats och de mest representativa ob-
jekt och omraden som kraver skydd ur natur- och landskapssynpunkt har identifierats.
Dartill innehaller utredningen rekommendationer fér markanvandning och skotsel av ob-

jekten och omradena.


https://www.itarata.fi/suunnittelu/ymparistovaikutusten-arviointi/
https://www.itarata.fi/suunnittelu/ymparistovaikutusten-arviointi/
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM-luontoselvitys_SV_valmis.pdf
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7.5.1 Ytformer, berggrund och jordman

Borga hor till Finska vikens kustomrade, vars typiska drag ar vidstrackta lerplataer ge-
nomskurna av adalar, branta berg i dagen samt moranhdéjder med bergkarna. | bild 19
visas markhdjden i planeringsomradet. Hojdskillnaderna i omradet ar som storst i Svart-
back (Klobbudden, Dyvik). Andra betydande bergsomraden finns bl.a. langs med Svart-
san (Storjatun-Lilljatun), i Kullo (Tarabacken), i Rantakyla (Holmudden, Rilaxberget)
samt i Skoldvik dar industriomradet huvudsakligen ar byggt pa ett omfattande bergom-

rade.
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Bild 19. Marknivan inom planomradet (kélla: MML).

Berggrunden inom omradet bestar huvudsakligen av naringsfattig och karg granit, men
pa vissa stallen forekommer dven mer naringsrika glimmergnejsader, sura gnejser samt
kvarts- och granodiorit (se bild 20). De vanligaste jordarterna i omradet ar moran och
lera. Moranlagret ar i genomsnitt tva meter tjockt och som tjockast cirka 4—5 meter. De
storsta enhetliga lermarkerna finns langs med Svartsan och Kullobacken samt pa aker-
markerna i Mickelsbdle, Nyby och Karrby. | byarna Mickelsbdle, Kullo och Nyby finns det

aven grus- och sandfyndigheter.
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Bild 20. Berggrunden inom planomradet (kélla: GTK och MML).

Vattendrag och avrinningsomraden

Planeringsomradet omfattar cirka 7 km? havsomrade och cirka 10 km strandlinje fran
Svartsans mynning till Spjutsund (se bild 21). | den 6stra delen av omradet rinner Svart-
san, som utgor planomradets Ostra grans, samt Kullobacken, som rinner genom omradet
i vast—0ostlig riktning, ut i havet. Inom omradet finns dessutom en skogsdamm, en storre

sOtvattenbassang samt nagra mindre vattenbassanger som uppkommit genom gravning.
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Bild 21. Vattendrag och avrinningsomraden inom planomréadet (kélla: SYKE och MML).
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Havsomradet i planomradets dstra del, det vill sdga vid Svartsan, Hoplaxviken, Kullovi-
ken och Nikuviken, ar till storsta delen grunt och bevuxet med vass. Till f6ljd av det fasta
material som tillférs av vattendragen ar vattnet avsevart grumligt anda ut till Svartbacks-
fijarden, dar vattendjupet snabbt okar till 20-30 meter. Havsvattnets kvalitet i omradet

kan huvudsakligen klassificeras som férsvarlig.

Svartsans och Kullobackens adalar ar landskapsmassigt vardefulla. Vattendragen ar na-
turligt lergrumliga och vattenkvaliteten varierar mellan dalig och néjaktig beroende pa va-

riationer i vattenflodet.

Ovriga vattenomraden inom planeringsomradet ar en skogsdamm (Sjétrasket) pa
Klobbudden samt sma golar pa Fagelmossen. Dessutom finns i omradet konstgjorda
vattenbassanger, av vilka den storsta ar sétvattenbassangen vid industriomradet i Skold-
vik.
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7.5.3

7.5.4

Vegetation och naturtyp

Planeringsomradet ligger i den sydvastra vegetationszonen, ganska nara gransen till
ekzonen. Huvuddelen av skogarna ar gran- och talldominerade moskogar av blabarstyp
(MT) och lingontyp (VT). Aven frodigare skogar av harsyra-blabarstyp (OMT) férekom-
mer och pa bergomradena torra moskogar (CT). Lundar och backlundar férekommer
som mindre inslag. Myrarna pa omradet ar huvudsakligen sma fattigkarr, myrar och
skogskarr som forekommer i terrangens sankor, med undantag av Fagelmossen som ar
en vidstrackt hégmosse. Vardbiotoper, sasom angar, vallar och hagmarker, forekommer

i liten omfattning.

Inom omradet forekommer naturtyper enligt EU:s naturdirektiv (92/43/EEG). Dessa utgor
naturtyper som inom Europeiska unionen betraktas som sarskilt viktiga antingen pa

grund av att deras naturliga utbredningsomrade ar mycket begransat, att de ar hotade av
att forsvinna inom unionens omrade, eller att de utgor representativa exempel for en bio-
geografisk region. Inom planeringsomradet férekommer féljande naturtyper (direktivnum-

mer inom parentes):

e estuarier (1130)

e stora grunda vikar (1160)

e humushaltiga sjéar och dammar (3160)

e aar och backar (3260)

o fuktig hogortsvaxtlighet (6430)

e hogmossar (7110)

o Kkallor och kallkarr av fennoskandisk typ (7160)
o vaxtbekladda silikatklippor (8220)

e boreala naturskogar (9010)

e boreala lundar (9050)

e skogsbevuxna mossar (91D0)

Fauna

Omradet har ett rikt fagelbestand. | omradet finns bade vatten- och skogsfaglar. De
basta sjoéfagelomradena ar Svartsans mynning och Kulloviken samt andra grunda havs-
vikar. Skogshoénsfaglar forekommer framfor allt i Fagelmossen-myromradet och i de om-

givande skogarna. Bland de fagelarter som observerats i planeringsomradet och som
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enligt IUCN:s rodlista for Finland klassificeras som sarbara eller starkt hotade kan nam-
nas bland annat ormvrak (Buteo buteo), talltita (Poecile montanus), jarpe (Tetrastes bo-

nasia), sparvuggla (Glaucidium passerinum) och ejder (Somateria mollissima).

Daggdjursfaunan representerar ett typiskt sydfinlandskt artbestand. Nagon detaljerad
daggdjursinventering har inte gjorts i omradet, men det féorekommer sannolikt omkring 30
arter. | Svartsan har den néra hotade uttern (Lutra lutra) observerats. Aven fladderméss

forekommer inom omradet.

Fiskbestandet i vattendragen ar typiskt for naringsrika vatten och domineras av karpfis-
kar. | Svartsan féorekommer tidvis aven harr (Thymallus thymallus) samt den i omradet
sallsynta arten skarkniv (Pelecus cultratus). Lax (Salmo salar), sik (Coregonus lava-
retus), 6ring (Salmo trutta) och nejonégon (Lampetra sp.) vandrar upp i Svartsan for lek.
Den frammande arten signalkrafta (Pacifastacus leniusculus) har ocksa observerats.

Fiskfaunan i havsomradet ar mer mangsidig an i vattendragen.

Bottenfaunan i havsomradet har i undersékningar konstaterats vara stérd, aven om till-
standet har forbattrats under 2000-talet. Artbestandet domineras av arter som tal férore-
ning, sasom faborstmaskar (Tubifex tubifex). Langre ut fran kusten blir artbestandet mer

varierat.

Groddjur och reptiler ar typiska for omradet. Inom planeringsomradet finns livsmiljéer
som lampar sig for akergroda (Rana arvalis), men arten har inte med sakerhet patraffats.
Bland insekterna har man i omradet bland annat observerat den i Finland starkt hotade
arten dargrasfjaril (Lopinga achine). | Svartsan férekommer dessutom den fridlysta tjock-

skaliga malarmusslan (Unio crassus).

Omraden av stort naturvardsvarde

| samband med naturutredningen har objektkort utarbetats fér de omraden inom plane-

ringsomradet som ar vardefulla ur naturvardssynpunkt. Omradena har indelats i tre klas-
ser: omraden av riksomfattande (V), landskapsomfattande (M) och lokal (P) betydelse.

Omradena framgar i bild 22.
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Bild 22 Omraden vérdefulla naturvardssynpunkt. Med blatt anges omraden av land-
skapsomfattande betydelse (M), med mérkgrént omraden av lokal betydelse (P) och
med ljusgrént omraden med riksomfattande betydelse (V).

Grundvatten

Enligt Borgas grundvattenskyddsplan finns det i Mickelsbole ett grundvattenomrade
(klass 1) som ar viktigt for vattenférsérjningen och som framst anvands for att forsérja
samhallet med vatten vid rérbrott. Grundvattenomradets totala yta ar cirka 2,6 km?, varav
det egentliga bildningsomradet, det vill siga det omrade som ar sarskilt vattengenom-
slappligt, utgdr 0,3 km? (se bild 23). Mangden grundvatten som bildas uppskattas till
cirka 250 kubikmeter per dygn.
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Bild 23. Grundvattenomradenas lage (kélla: SYKE, 2024).

Gronomraden och rekreationsomraden

| planeringsomradet finns ett antal omraden som skéts av kommunen och som lampar
sig for rekreation och motion. I Kullo finns en grasplan dar man kan utdva friidrott och
bagskytte. Vid Kullo skola finns bollplaner, skridskobana samt idrottssal. | omradet finns

aven en privat golfbana. Kullo gard utgor a sin sida en kulturmiljé och sevardhet.

| Holmudden, vid stranden av Kulloviken, ligger Nybys naturskdna rekreationsomrade,
som aven omfattar en badbrygga och en smabatshamn. | Svartback-omradet ligger

Dyvikens friluftsomrade.

Pa 6stra sidan av planomradet ligger Kéukuddens friluftsomrade samt fiskeomradena

Kdukudden, Kuggen och Emsalé.

1.7

7.7.1

Byggd miljo

Nuvarande markanvandning

Omradet kring Skoldvik har lange anvants for industri- och hamnverksamhet. Skoéldvik ar
Nordens storsta, och aven i europeisk skala betydande, industriomrade med inriktning
pa oljeraffinering, kemisk industri och produktion av fornybara branslen (se bild 24). Om-
radet har en areal pa cirka 1 300 hektar. Man tar sig till Skoldvik via Skoldviksvagen eller
Nestevagen. Pa norra sidan av industriomradet ligger Nyby och pa sdédra sidan Svart-

back. Industriomradet gransar i norr och 6st till havsomradet vid Svartbackfjarden mitte-

mot Tolkis och Emsalo.
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Nesteentie
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L Nesto

Kaasu- ja kemikaalilaituri
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Bild 24. VVerksamheterna i féretags- och industriomradet i Skéldvik (kélla: www.Kkilpi-
lahti.fi/kilpilahti, 10.9.2024).

| industriomradet ingar aven olika foretags stodfunktioner, en industribrandkar, ett kraft-
verk och en hamn, som ligger i industriomradets 6stra del. Hamnen betjanar framfor allt
Nestes oljeraffinaderi, men aven andra industriféretag i omradet. Skyddszonen kring in-

dustriomradet i Skdldvik bestar huvudsakligen av skogsmark.



7.7.2 Kulturmiljé

En kulturmiljoutredning genomférdes 2021 for omradet som omfattas av delgeneralpla-

nen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbdle. Den har utarbetats Kati Salonen ja Mona Scha-
lin Arkkitehdit Oy & Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson. Inventeringsarbetet utférdes un-

der sommaren och hosten 2020.

Syftet med utredningen var att identifiera kulturhistoriskt betydelsefulla miljéer och objekt
samt sadana regionala och lokala karaktarsdrag som har betydelse foér planering av mar-
kanvandning och styrning av nybyggnation. | kulturmiljéutredningens rapport granskas
den byggda kulturmiljons historia, nulage och centrala karaktarsdrag, och omradets
byggnadshistoriska och kulturlandskapsvarden pavisas. Objekt som uppfoérts efter ar
1980 samt s&dana objekt vars skyddsvarde till foljd av férandringar vasentligt har forsva-

gats eller gatt forlorat har uteslutits fran inventeringen.

Det av manniskan formade kulturlandskapet i Borgdomradet har en lang historia. De
aldsta sparen av bosattning harror fran stenaldern. De viktigaste faktorerna som format
landskapet ar dock de naringar som bedrivits i omradet, sdsom jordbruk, boskapsskoétsel
och fiske. Byarna har tidigare varit tatt bebyggda gruppbyar, men har med tiden utveck-
lats mot en struktur med mer enskilda gardar. Adalar och andra lagléanta omraden har
lange varit i odlingsbruk. Fran och med 1960-talet har landskapet i hog grad paverkats
av de stora industrianlaggningarna i planomradets sodra del samt av motorvagen som
byggdes pa 1970-talet och av Oljevagen och jarnvagen som anlagts for Skoldviks indu-

striomrades behov.

Helsingforsvagen (regionalvag 170), som I6per 6sterut fran Helsingfors, ar kulturhisto-
riskt vardefull. Olika fardleder har ocksa haft stor betydelse for kulturlandskapets utveckl-
ing. De aldsta lederna ar vattendragen, langs vilka bosattningen traditionellt har koncen-

trerats.

Inom utredningsomradet har byggnader med varden ur bymiljomassig, kulturhistorisk
och byggnadshistorisk synvinkel bevarats. De aldsta byggnaderna inom planomradet ar
fran 1700-talet. Flera loftbodar har bevarats i omradet, och d&ven mangardsbyggnaden
pa Karleby gard kan harstamma fran 1700-talet. En viktig del av kulturlandskapet utgors
av herrgardarnas tradgardar och parker. Betydande planteringar av adla I6vtrad fore-

kommer sarskilt i anslutning till gardarna Snickars, Kullo, Lovsta och Karleby.
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7.7.3 Varden i kulturlandskapet och reckommendationer for bevarande

For de kulturmiljoobjekt som skall skyddas eller annars beaktas i delgeneralplanen har
inventeringskort utarbetats i samband med kulturmiljoutredningen. Inom omradet har tolv
vardefulla landskapshelheter identifierats (se bild 25), och deras centrala karaktarsdrag
har redovisats i omradesspecifika kort. En vardefull landskapshelhet kan till exempel ut-
gbras av en odlingsslatt som omges av tatare aldre bebyggelse och jordbrukslagenheter

placerade langs en byvag samt annat byggnadsbestand som hor till landsbygden.

**™s,  Byggd kulturmilj av riksintresse (RKY 2009}
# Valtakunnaliisesti merkittava rakennettu
= kulttuuriymparistt (RKY 2009)

N Vardefull kulturmiljs pa landskapsniva

\ arvokas kulttuuriym

Kulturmiljdutredning 2021
Kulttuuriympéristdselvitys 2021

« ~ % vardefull landskapshelhet
\ 4 arvokas maisemakokonalsuus

omradeshelhet
aluekokonaisuus

byggnader och omréds, skyddsrekommendation sr
rakennukset ja alue, suojelusuositus sr

] byggnad, skyddsrekommendation sr
rakennus, suojelusuositus r
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rakennus, arvoluokka m

Bild 25 Vérdefulla omraden och objekt i kulturmilién (kélla: Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit Oy & Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2021.)

| utredningen har aven angetts sddana omradeshelheter som ar mer begransade an de
ovan namnda omfattande landskapshelheterna, men som har sarskilt landskaps- eller

bymiljévarde, sasom byggnadsgrupper med gardsmiljder och naromgivning. Exempel pa
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sadana ar herrgardar och jordbruk som i hdg grad har bevarat sitt ursprungliga utse-

ende. Dartill har skyddsrekommendationer ocksa getts for enskilda byggnader.

Fornlamningar

En arkeologisk inventering har utarbetats for omradena Skoéldvik, Kullo och Mickelsbéle

ar 2015 (Museiverkets arkeologiska falttjanster, 2015). Utredningen baserar sig pa kart-

utredningar, arkivkallor och litteratur samt faltbesok. De objekt som identifierats och
granskats i inventeringen har indelats i fasta fornlamningar (konstruktioner som uppkom-
mit genom mansklig verksamhet i den mening som avses i lagen om fornminnen
17.6.1963/295, kalla: Kulturmiljons servicefénster), andra kulturarvsobjekt (vars beva-
rande ar motiverat pa grund av historisk betydelse och kulturarvsvarden, kalla: Kulturmil-
jons tjanstsportal) samt fyndplatser (en terrangobjekt dar ett artefakt har patraffats och

vars koppling till en fast fornlamning inte har kunnat pavisas, kalla: Tieteen termipankki).

Inom planeringsomradet, i synnerhet i Skéldviksomradet, finns flera gravrésen fran
brons- eller jarnaldern, vanligen pa toppen av héga berg i narheten av havet. Planerings-
omradets hdgsta punkter ligger 50-60 meter dver havsytan, och de har darfor frilagts re-

dan under stenalderns tidiga skede, under Ancylussjons tid, i takt med landhéjningen.

Leromradena i Kullo och Mickelsboéle ar numera nastan utan undantag akermark. Enligt
utredningen har medeltida och historiska boplatser ofta uppstatt pa backar och kullar
som omger 6ppna akeromraden. De for bosattning mest [ampade platserna har sannolikt
varit bebodda atminstone sedan medeltiden. Aven langs de vattendrag som rinner ge-
nom omradet, Kullobacken och Svartsan, har det funnits bosattning under lang tid. | om-
givningen kring planeringsomradets akermarker finns det saledes ofta en bosattnings-

kontinuitet som stracker sig éver hundratals ar.

Nya arkeologiska objekt har ocksa patraffats efter inventeringen. Sammanlagt ar 34
fasta fornlamningar, 10 arkeologiska fyndplatser, 3 maéjliga fornlamningar, 2 évriga objekt
samt 38 dvriga (arkeologiska) kulturarvsobjekt kdnda inom omradet (laget den
17.4.2026; se bild 26).

Nya arkeologiska objekt har dven identifierats efter inventeringen. Sammanlagt ar fol-

jande antal objekt kdnda inom omradet (situationen 17.4.2026; se bild 26).
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Bild 26 Arkeologiska objekt inom delgeneralplaneomradet. En mer detaljerad karta éver
de arkeologiska objekten finns i bilaga 3 till utredningen (kélla: Museiverkets fornlam-
ningsregister 17.4.2026).

Storande faktorer i miljon

Luftfororeningar

Nar det galler luftféroreningar ar planomradet ett av de mest belastade omradena i Fin-

land (Borga stad, 2023). Detta beror bade pa luftféroreningar som transporteras langa
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strackor fran Centraleuropa och pa svavel- och kvaveutslapp fran industriomradet i
Skoldvik. Dartill genomkorsas omradet av en motorvag och omfattar verksamhet sasom
brytning och krossning av bergmaterial. Svavelutslappen har dock minskat med upp till

90 procent jamfort med toppnivaerna pa 1980-talet.

Belastningen pa vattendragen

Enligt naturutredningen praglas planomradet av intensivt jord- och skogsbruk, och dess-

utom har omfattande avverkningar genomforts i omradet. Inom planeringsomradet fére-
kommer aven omfattande taktverksamhet av sand, grus och bergmaterial. Saval havs-

omradet som vattendragen utsatts for belastning orsakad av mansklig verksamhet.

Vattenkvaliteten varierar fran dalig till ndjaktig. Den stérsta delen av belastningen har-

stammar fran akerbruk och boskapsskdtsel, da betydande mangder fasta amnen, sar-

skilt fran sluttande akrar, skoljs ut i Svartsan under varen och hosten. Langs Kullobacken

har avskoljningen minskats genom anlaggning av skyddszoner och utjamningsmagasin.
Vattendragen belastas dessutom av bland annat avloppsvatten fran bosattning, utslapp
fran glesbygdsbebyggelse som inte ar ansluten till avloppsnatet, skogsbruk samt luftfor-

oreningar.

Havsvattnets kvalitet kan i huvudsak klassificeras som forsvarlig. Havsomradet utsatts
for en mycket stor naringsbelastning, av vilken éver 90 procent harstammar fran Svart-
san och Borga a. Vattendragen for dessutom med sig stora mangder fasta amnen. Dar-
utdver belastas havsomradet av punktutslapp fran avloppsreningsverket pa Hermanso i
Borga samt fran industriomradena i Skoéldvik och Tolkis, vilka tillfor inte bara naringsam-
nen utan aven kemiska amnen sasom olja, fenol och klorerade kolvaten. Diffus belast-
ning uppstar aven fran omradets stamdiken och fran strandbebyggelse som saknar av-
loppssystem. | bottensedimenten i havsomradet utanfér Skéldvik har ansamlingar av

skadliga amnen (bl.a. dioxiner, furaner och ftalater) patraffats till foljd av utslapp.

Enligt grundvattenskyddsplanen foéreligger ingen betydande risk for férorening av grund-

vattnet i grundvattenomradet Mickelsbdle.
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7.8.3

Fororenade markomraden och markomraden som innehaller av-
fall

En PIMA-utredning av betydande omraden med férorenad mark eller avfall i Borga stad

utarbetades 2024. Utredningen har tagits fram i samarbete mellan stadens stadsplane-

ringfor stadsplanering, stadsinfra och miljoskyddet.

Inom omradet fér generalplanen for Skéldvik, Kullo och Mickelsbdle finns fyra betydande
omraden som innehaller férorenad mark eller avfall (se bild 27). Omradenas storlek vari-
erar fran mindre an en hektar till 940 hektar i industri- och féretagsomradet Skoldvik. De
ovriga PIMA-omradena inom delgeneralplanen hanfor sig framst till distribution av

bransle och utfyllnadsomraden.
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Bild 27. PIMA-objekt och PIMA-omréaden (férorenade markomraden)
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Sura sulfatjordar

Enligt Geologiska forskningscentralens 6versiktliga kartlaggning varierar sannolikheten
for forekomst av sura sulfatjordar inom planeringsomradet fran mycket liten till stor (se
bild 28). Den hdgsta sannolikheten for féorekomst av sura sulfatjordar finns i planerings-
omradets norra del. Dessutom kan sulfatjordar férekomma i planeringsomradets mel-

lersta och sodra delar i narheten av stranden.
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Bild 28. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar (kélla: GTK och MML).

Buller

Borga stads bullerutredning uppdaterades i slutet av 2024 (Sitowise Oy, 2024). Berak-
ningen grundar sig pa hur bullret sprider sig i en 3D terrangmodell dar bullerkallor, bygg-
nader, bullerhinder och terrangformationer och deras akustiska egenskaper finns med.
Genom bullerberakningar har man faststallt medelljudnivan fér vag- och gatutrafik under
dagtid, det vill sdga ekvivalentnivan, kl. 7-22 och den medelljudnivan under natten kl.

22-7, vilka kan jamféras med bland annat riktvardena for bullernivaer.
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De allmanna riktvardena for bullernivaer anges i stadsradets beslut 993/1992. Riktvar-
dena for buller ar avsedda att anvandas vid planering av markanvandning, trafik och
byggande samt i bygglovsférfaranden. | beslutet anges riktvarden for buller som fére-
kommer utomhus samt for buller som tranger in fran utsidan. Riktvardena har faststallts i
syfte att sékerstalla en halsosam och trygg livsmiljo. | nya bostadsomraden ar riktvar-
dena utomhus 55 dB dagtid och 45 dB nattetid samt inomhus 35 dB dagtid och 30 dB
nattetid. | miljdministeriets férordning 796/2017 féreskrivs om byggnaders ljudisolering,
buller- och vibrationsskydd samt ljudférhallanden, liksom om bullerdampning och ljudfér-
hallanden i byggnaders gards- och visteleomraden samt pa balkonger som anvands for

vistelse.

Med omgivningsbuller avses odnskat eller skadligt ljud utomhus som orsakas av mansk-
lig verksambhet, till exempel fran trafik och industriell verksamhet. Vagtrafikbuller paver-
kas bland annat av vagens strackning, trafikvolymer och kdrhastigheter. Hogre hastig-
heter och tung trafik 6kar bullernivan, vilket innebar att de storsta bullerkallorna vanligtvis

ar motorvagar och andra vagar med livlig trafik.

Enligt utredningen ar riksvag 7 den storsta kallan till vagtrafikbuller i Borga (se bild 29).
Andra kallor till vagtrafikbuller i planeringsomradet ar Helsingforsvagen (regionalvag
170), Skoldviksvagen och Nestevagen. Inom detta delgeneralplaneomrade forekommer
de hogsta bullernivaerna i smahusomradet i Backas, dar aven trafiken pa Helsingforsva-
gen bidrar till bullret. Enligt prognoserna for aren 2035 och 2050 kommer bullernivan att
Oka till foljd av de forvantade trafikdkningarna, pa vissa platser med 1 dB fram till 2035

och med cirka 2 dB fram till 2050 jamfort med dagens situation.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
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Bild 29 Utdrag ur bilaga 1 bullerutredningen fér Borgé (Sitowise Oy, 2024).

Andra bullerkallor ar bland annat féretags- och industriomradena i Skéldvik och Tolkis,
omraden for stenmaterial- och energiproduktion samt skjutbanor. Bullerberdkningar visar
att den sammanlagda verkan av olika bullerkallor ar storst i ett omrade nordvast om in-
dustriomradet i Skoldvik. Dar orsakas bullret av industrin i Skéldvik och av produktionen
av stenmaterial i Trankarret. | omradena nara verksamheterna ar bosattningen likval

obetydlig, och samverkande buller forekommer bara vid nagra bostadshus.

Buller fran skjutbanan bedéms bullret med hansyn till den maximala ljudnivan matt med
tidsvagningen impuls (LAI,max). Denna matmetod skiljer sig fran den som anvands for
trafikbuller, dar medelljudniva anvands. Riktvardena for skjutbuller skiljer sig fran dem for
trafikbuller och faststalls i statsradets beslut om riktvarden for buller fran skjutbanor
(53/1997). Enligt bullerberakningarna for de tva skyttegillen i Borga och Sibbo éverskri-
der skjutbanornas impulsljudniva inte riktvardet pa 65 dB for bostadshus och riktvardet
pa 60 dB for fritidshus pa Borga sida (se bild 30).
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Bild 30. Bulleromradena vid Sibbo Skyttegillen och Finlands jaktférenings skjutbanor
LAI, MAX.
Markbyggnad

| omradet bedrivs taktverksamhet och bergbrytning. Borga stad bestéllde 2018 en utred-

ning om samordningen av cirkuldr ekonomi inom markbyggnad och markanvandnings-

planering i Borga i samarbete med Rosk’n Roll Oy. Syftet var att identifiera de basta pla-

neringslésningarna for markanvandning for att framja en hallbar cirkular ekonomi inom

markbyggnad. Utredningen genomférdes av Finlands miljécentral.

Inom planeringsomradet férekommer i synnerhet brytning av bergmaterial. Dessutom
kraver avfall och jordmassor som lampar sig for markbyggnad ofta omraden for atervin-
ning, behandling, mellanlagring och deponering. | utredningen har darfér potentiella om-
raden identifierats dar materialhantering kan bedrivas. Som urvalskriterier for mojliga
omraden anvandes sarskilt goda trafikférbindelser till verksamhetsomradet samt tillrack-
ligt avstand till kansliga objekt, sdsom vattendrag, permanent boséttning och vardefulla


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
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naturomraden. Eventuella omraden som lampar sig for mellanlagring, atervinning, be-

handling och/eller deponering ska utvarderas som en del av generalplaneprocessen.

Industri med risk for storolyckor

Industriomradet i Skoldvik ar Nordens storsta koncentration av verksamhet baserad pa
oljeraffinering, och omfattar numera aven bio- och cirkular ekonomi baserade verksam-
heter. Verksamhetens natur innebar att kemikalier som klassificeras som farliga lagras
och anvands inom omradet, vilket medfor olycksrisker. Europeiska unionens Seveso-
direktiv begransar boende inom omraden med kemiska olyckskonsekvenser, vilket bland
annat forutsatter att skyddsavstand faststalls. Bedémningen forsvaras av Skoldviks om-
rades exceptionella skala. Industrin maste samtidigt ha magjlighet att utvecklas pa ett

kontrollerat satt.

Utredningen om Beaktande av storolyckor vid markplaneringen i Skéldvik (Seveso- ut-

redningen) uppdaterades 2024. Utredningen har genomférts av Gaia Consulting Oy.
Den baserar sig pa kartlaggning av befintliga foretag, olycksscenarier och deras konse-
kvensomraden samt myndighetsprévning. De restriktioner for markanvandning som pre-
senteras i utredningen grundar sig uttryckligen pa myndighetsprovning. Den uppdate-
rade utredningen féljer sa nara som majligt den i Finland etablerade provningslinjen. Ut-
Over olyckskonsekvenser har aven mojligheterna till skydd och evakuering i industriom-

radets naromraden utretts.

Hanteringen av risker for storolyckor skiljer sig fran hanteringen av normal drift i industri-
omradet. Industrianlaggningar paverkar alltid sin omgivning, till exempel genom trafik,
buller eller utslapp, och den normala driften styrs av miljétillstand. Storolyckor avser dar-
emot allvarliga, ovantade olyckor vars konsekvenser kan stracka sig utanfor anlagg-

ningsomradet, sdsom storre utslapp, brand eller explosion.

| fortsattningen tillats endast vissa typer av markanvandning inom de omraden som be-
doms paverkas av storolyckor. Det omrade dar boende ar helt forbjudet ar nu betydligt
mindre an i den féregaende utredningen (2018), till foljd av preciserad myndighetspraxis
samt exempelvis uppdateringen av Neste Abp:s sakerhetsrapport. Olyckskonsekvenser
kan fortfarande uppsta inom flera kilometers avstand, men de bedéms vara antingen
séllsynta eller av begransad omfattning, vilket innebar att boende inte langre behdver

forbjudas helt inom den yttre zonen enligt nuvarande kunskapslage.
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| den yttre zonen, det vill sdga den konsultationszon som definierades i den tidigare ut-

redningen, bor for narvarande cirka 250 invanare aret runt. Dessutom finns det nagra

andra verksambheter, till exempel en golfbana. Evakuering ar en central del av hante-

ringen av olycksrisker och kan vara utmanande i vissa delar, sasom pa 6arna lllvarden

och Karingen samt fér de boende och fritidsboende som anvander Kulloviksvagen och

Strandbyvagen.

| utredningen har tva skyddszoner faststallts: skyddszon 1 och skyddszon 2 (se bild 31).
Inom skyddszon 1 tillats endast industriell verksamhet med risk fér storolycka, annan in-
dustrirelaterad verksamhet, skyddsgronomraden samt jord- och skogsbruk. De storo-

lycksscenarier som skall beaktas inom planering av markanvandning foér industriell verk-
samhet med risk for storolycka far inte 6verskrida skyddszon 1 inifran och i enlighet med
Tukes tillstandsférfaranden skall anlaggningar kunna placeras inom omradet. Annan

markanvandning inom omradet ar inte tillaten. Arbetsgivarna ska forbereda sig for storo-

lyckor och regelbundet ordna dvningar i evakuering och skydd.

Inga permanenta eller
sommarbostader ar
tillatna inom

skyddszon 1.

I skyddszon 2 tillats
inte ndgon betydande
Skning av sarbarheten

fran den nuvarande

nivan.

vid planering av markanvéndning i Skéldvik (Gaia Consulting Oy, 2024).)

Inom skyddszon 2 tillats befintlig aret runt- och fritidsbebyggelse samt ersattande byg-
gande. Dar tilldts aven bland annat befintliga moétesplatser, tjanster, kontorsverksamhet
med koppling till industrin, jord- och skogsbruk samt sdsongsbunden inkvarteringsverk-

samhet under vissa forutsattningar. Dartill tillats mindre kompletterande


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
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bostadsbyggande, som preciseras i det fortsatta arbetet med delgeneralplanen sa att

sarbarheten 6kar med hogst tio procent.

Transport av farliga amnen

| utredningen om storolyckor har aven transporter av farliga amnen behandlats. Syftet
med lagstiftningen om transport av farliga amnen ar att férebygga och begransa skador
och risker som transporten av farliga @mnen kan orsaka for manniskor, miljon eller egen-

dom.

| Skoéldvikomradet finns den hamn som drivs av Neste samt den bangard for transporter
av farliga amnen (VAK-bangarden) som drivs av VR och forvaltas av Trafikledsverket.
Genom dessa anlaggningar transporteras betydande mangder farliga @mnen, och dar
kan det aven lagras tillfalligt. Allinkommande och utgadende jarnvagstrafik passerar via
VAK-bangarden. Lagstiftningen om farliga @mnen galler dessutom Nestes jarnvagstermi-
nal for lossning, terminalen for distribution av flytande gas till tag och tankbilar, vagtrans-
portterminalen for flytande produkter samt Borealis Polymers jarnvagsterminal for plast-

och petrokemisk industri.

Samhalisteknik och markagande

| planeringsomradet finns bade offentlig och privat kommunalteknik.

Vatten-, avlopps- och dagvattennat

Borgés vattenverk har bestallt en férplanering for vattentjanster inom planomradet Skold-

vik, Kullo och Mickelsbdle (AFRY, 2024b). En preliminar plan fér vattenférsérjning, som

omfattar hushalls- och avloppsvatten, har utarbetats fér omradet kring Kullo serviceby
samt for omraden dar nya arbetsplatser eller ny industriverksamhet planeras (se bild 32).
| arbetet har man dessutom undersokt hur férandringar i markanvandningen paverkar
kapaciteten inom vattenforsdrjningen, utarbetat preliminara dimensioneringar och strack-
ningar for vattenledningar och avloppsledningar samt tagit fram en kostnadsberakning

for dessa.
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Bild 32 Den preliminéra planen f6r vattenférsériningen har utarbetats fér de omraden
som markerats med vitt. Avgrdnsningen av delgeneralplanens planomréade visas i anilin-

rétt. (AFRY, 2024b).

Borga Vattens vattenforsorjningsnat tacker inte hela planeringsomradet. Det nuvarande
vattenledningsnatet stracker sig fran Kullo i norr till Hindhar och i soder till Nyby (se bild
33). Borga Vattens avloppsnat stracker sig langs Helsingforsvagen (regionalvag 170)

och férgrenar sig darifran norrut langs Tjusterbyvagen och sdderut langs Nestevagen.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Skoldvik-Kullo-forplanering-av-vattentjanster.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Skoldvik-Kullo-forplanering-av-vattentjanster.pdf
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Bild 33. Vattenlednings- och avlioppsnétet inom planomradet (kélla: Borga vatten).

| industriomradet i Skoldvik finns ett vattenférsorjningsnat och ett avloppsreningsverk
som uppratthalls av omradets industrianlaggningar. Dessutom levererar Borga Vatten
hushallsvatten till Skéldvikomradet via Tolkis. Fran Svartsan pumpas arligen cirka 8 mil-
joner kubikmeter ravatten for Neste Abp:s behov. En del av byggnadsbestandet i den
norra delen av industriomradet ar anslutet till Borga Vattens vatten- och avloppsnat.

Skoldvik avfallscentral ar i sin tur ansluten till Sibbo Vattens vattenforsorjning.

De i delgeneralplanen féreslagna utvidgningarna kan genomféras med avseende pa vat-
tenférsérjningen, men det kraver mer detaljerad fortsatt planering och en etappindelning
av byggandet, eftersom den nuvarande kapaciteten redan pa vissa hall ar otillracklig.
Borga Vattens pagaende projekt tryggar vattentillgangen for cirka 20 ar framat, men om-
radet maste ocksa forbereda sig pa att anskaffa ytterligare vatten, varfér omradet even-
tuellt kan anslutas till Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) nat. | landskapsplanen
féljer den riktgivande strackningen for en regional stomvattenledning Helsingforsvagen
(regionalvag 170). Enligt den preliminara planen racker kapaciteten i det nuvarande vat-
ten- och avloppsnatet inte som sadan till for den beraknade 6kningen av vattenférbruk-
ningen inom planeringsomradet, och dessutom tacker avloppsnatet inte alla omraden.
For att forbattra natets kapacitet krdvs dven hojning av vattentrycket, nya vattenled-
ningar och avloppsledningar samt pumpning av avloppsvatten. Den grova kostnadsbe-
démningen for byggandet av nya stomledningar uppgar till cirka 8 miljoner euro, och for

samtliga atgarder tillsammans till cirka 14 miljoner euro.

*9
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Borga Vatten har aven bestéllt en dagvattenutredning for delgeneralplanen for Skoldvik,
Kullo och Mickelsbéle inom planeringsomradet (Afry, 2024c). | utredningen har nulaget
for dagvattenhanteringen granskats och konsekvenserna av delgeneralplanens férand-
ringar i markanvandningen fér dagvattnets mangd och hantering bedémts. Inom detalj-
planeomradet for féretagsomradet i Kullo samt i det tatare bebyggda omradet i Hindhar
finns aven i viss man dagvattenavlopp. Dessutom finns det i industriomradet i Skéldvik

aktérernas egna dagvattennat, vars skick och dimensionering ar oklar.

Enligt dagvattenutredningen ar det viktigt att bevara backar och diken ur dagvattenhan-
teringens perspektiv, och dartill bor man strava efter att lamna skyddszoner kring dem
eller aterstalla backarnas omgivningar i naturligt tillstand. Det bor vidare beaktas att vat-
ten fran det industri- och verksamhetsomrade som planeras enligt den nya delgeneral-
planen leds till ett vattendrag som rinner genom ett for vattenforsérjningen viktigt grund-

vattenomrade i Mickelsbole. Darfor bor kvalitetskrav stallas pa dagvattnet.

Avfallshantering och atervinning

| Vastra och Ostra Nyland ansvarar Rosk’n Roll Oy Ab fér kommuninvanarnas avfalls-
hantering. Materialcentret i Skoldvik (KILKE) ar belaget mellan Skéldviksvagen och jarn-
vagen vid gransen mellan Borga och Sibbo. Fér omradet galler detaljplanen DP 407 for
Skoldviks avfallscentral i Borga, dar omradet for avfallscentralen har anvisats som kvar-
tersomrade for avfallshantering (EJ-1). Dessutom har det i omradet bedrivits forsoks-
verksamhet med kemisk atervinning av plast (termolys), och fér narvarande anséks om

tillstand for motsvarande verksamhet.

Dessutom har férsdksverksamhet for behandling av plast genom kemisk atervinning
(termolys) bedrivits i omradet, och tillstdnd fér motsvarande verksamhet ar for narva-

rande under ansokan.

Energi

Enligt Fingrids karttjanst finns i den vastra delen av planomradet Anttila stamnatsledning

(450 kV) som forvaltas av Fingrid Oyj samt tva kraftledningar mellan Anttila och Neste
(110 kV) som férvaltas av Borga EInat Ab, dragna som nord-sydliga luftledningar. Inom
industriomradet i Skoldvik finns dessutom en elstation som forvaltas av Fingrid Oyj samt
sex elstationer som ags av Neste. Till planomradet planeras aven nya hégspanningsled-

ningar. Borga Elnat bygger aven en ny elstation invid Metsapirttivagen i Skoldvik.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://karttapalaute.fingrid.fi/?link=hDzo
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| omradet finns aven naturgasens éverforingsnat som forvaltas av det statligt &gda nat-
bolaget Gasgrid Finland Oy. Rérledningarna I6per genom planomradet i en samman-
hangande, dppen rorkorridor som i terrangen ar cirka 5—10 meter bred. Rérledningen ar
en del av gasens hogtrycksodverforingsnat, och dess exakta lage samt tillhérande tryck-

reduceringsstationer och sakra skyddsavstand framgar av Gasgrid Finlands offentliga

karttjanst.

Det planerade nationella vatgasoverforingsnatet stracker sig till planomradet. Inom ra-
men for det pagaende MKB-forfarandet granskas for narvarande alternativa dverférings-
rutter for rorledningar fran Loimaa till Hango och Inga samt fran Loimaa till Borga inom

detta planomrade. Olika alternativa strackningar har féreslagits i planomradet.
| planeringsomradet finns inget fjarrvarmenat.

Det finns inga solkraftverk i industriell skala inom planomradet, men omradet omfattar
flera 6ppna akrar och ligger i narheten av det befintliga elnatet, vilket skapar goda forut-

sattningar for produktion av solenergi. | en rapport som Ramboll utarbetade 2024 identifi-

erades flera potentiella omraden for produktion av solenergi, varav Taviskarr och Nyby
bedémdes vara de mest lampliga. | utredningen ingick aven vaxelverkan med invanare

och intressenter.

Markagarforhallanden

| planeringsomradet finns mark som ags bade av staden och av privata aktérer. De
storsta markomradena som ags av Borga stad ar belagna i planomradets vastra del,
mellan gransen till Sibbo och jarnvagen samt inom omradet som avgransas av motorva-

gen, jarnvagen och Nestevagen (se bild 34).
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Bild 34. Borga stads markégo inom planomréadet.



https://puhti-2022.gasgrid.fi/sw-public/
https://puhti-2022.gasgrid.fi/sw-public/
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
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Delgeneralplaner, detaljplaner, byggnadsordning
och ovrig markplanering

Inom omradet galler landskapsplanen Nyland 2050 (2023), delgeneralplanen med ratts-
verkningar for Skoldvik (1988), delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga lands-
kommun (1996) samt sju detaljplaner. Dartill pagar for narvarande fem detaljplaneprojekt

inom omradet.

Delgeneralplaner

| omradet galler en delgeneralplan med rattsverkningar for Skoldvik (1988) (se bild 35)

samt den detaljplan for byar och glesbygd (1996) (se bild 38).

SN AL g P BES - aERye—

Bild 35. Delgeneralplanen for Skéldvik frén 1988.

Delgeneralplanen for Skoldvik galler for omradena i byarna Skoldvik, Kullo, Svartback
och Aminsby. Delgeneralplanen stricker sig i norr till Helsingsforsvagen (regionalvag
170), med undantag for byomradet i Kullo. Delgeneralplanen har faststallts av miljomini-
steriet och utgdr en delgeneralplan med rattsverkningar i enlighet med markanvand-

nings- och bygglagen (MarkByggL).
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| delgeneralplanen for Skoldvik har stora omraden anvisats for industri (T) samt omraden
for smaindustri (TP), omraden for samhallsteknisk forsorjning (ET), omraden for lager-
byggnader (TV), omraden for vattentrafik (LV) samt vattenomraden avsedda fér hamn-
verksamhet (WS). Dessutom har omraden i delgeneralplanen anvisats som jord- och
skogsbruksomraden (MT-0, MT-1 och MT). Narheten till industriomraden har begransat
byggandet, sarskilt i omradena MT-0 och MT-1. | MT-0-omradet ar uppférande av bo-
stadsbyggnader forbjudet. | MT-1-omradet ar byggnader som tjanar jord- och skogsbru-
ket samt ersattande byggnadsverksambhet tillaten. | MT-omradet ar ersattande bygg-
nadsverksamhet och uppférande av glesbebyggelse tillatet. Strandomradena vid Svart-
san samt Kullo gards omraden langs Kullobacken har anvisats som omraden som ska

skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen (SR).

Godkannandet av delgeneralplanen for Skoldvik har skett inom ramen for ett avtal mel-

lan Borga landskommun och féretagen i omradet. En del av delgeneralplan for Skéldvik

har upphavts for att méjliggéra byggandet av den nya vagférbindelsen Skoéldviksvagen
(godkand den 25 april 2004). Den upphavda delen framgar i bild 36.




8.2

For omradet norr om Helsingforsvagens (regionalvag 170) och for Kullo bycentrum galler
delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga landskommun (godkand 22.4.1996). |
delgeneralplanen har omradet anvisats bland annat omraden fér bycentrum (AT-1),
byomraden, vars egenart ska bevaras (AT/s), utvidgningsomraden fér bycentrum (AT-2),
jordbruksomraden (MV-2), jordbruksomraden med vardefull landskapshelhet (MV-1), re-
servomrade for arbetsplatser och specialfunktioner (e/t) samt jord- och skogsbruksdomi-
nerade omraden (M-5). Utdver jarnvagen till Skéldvik har i delgeneralplanen aven anvi-

sats en jarnvagsforbindelse fran Helsingfors dsterut. Delgeneralplanen for byar och gles-

bygd framgar ur bild 37.

£ i A\ { ) k \
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Bild 37. Utdrag ur delgeneralplanen fér byar och glesbygd i Borga landskommun (god-
kédnd 22.4.1996).

Detaljplanerna

Foljande detaljplaner galler i omradet:

+  Skdldviks byggnadsplan (rk74), faststalld 27.4.1984

+  Skoldviks byggnadsplaneandring (rk84), faststalld 15.5.1985

»  Skoldviks byggnadsplaneandring (rk319), faststalld 7.4.2000
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*  Partiell upphavning av Skéldvik detaljplan (DP 420), godkand 25.4.2007
»  Skoldvik avfallscentral detaljplan (DP 407), godkand 27.2.2008

+  Kullo foretagsomrade detaljplan (DP 461), godkéand 12.6.2019

»  Skoldvik, Innovationsvagen detaljplan (DP 573), godkand 28.1.2026

Detaljplaneomradena 6ver industriomradet i Skoldvik omfattar sammanlagt cirka 1 150
hektar. Avfallscentralens areal med skyddsgronomrade uppgar till cirka 45 hektar och

Kullo féretagsomrades areal till cirka 90 hektar.

Dessutom pagar i omradet foljande detaljplaner for utveckling av féretags- och industri-

omraden:

+  Skoldvik Kullo detaljplan (DP 557)

»  Skoldvik Fortum detaljplan (DP 578)

*  Detaljplaneandring for Skoéldviks avfallscentral (DP 547)
+  Utvidgning av Skoldviks foretagsomrade (DP 582)

*  Kullo, Stenas (DP 574)

Ur bild 38 framgar en sammanstallning av godkanda detaljplaner och pagaende planpro-
jekt.

Inom omradet finns dessutom géllande stranddetaljplaner (se bild 39):
e Pedars stranddetaljplan (r40), faststalld 12.9. 2001

e Svartback-Pedars stranddetaljplan och andring av stranddetaljplan (r50), god-
kand 11.8. 2008
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8.3 Byggnadsordning
| omradet galler byggnadsordningen for Borga stad som godkandes 12.12.2007 § 143.
Byggnadsordningen tradde i kraft 20.2.2008. Byggnadsordningen fér Borga stad kom-
pletterar bestammelserna i delgeneral- och detaljplaner, sarskilt utanfér detaljplanomra-
dena. Den styr byggandet med beaktande av lokala férhallanden och stéder delgeneral-
planens mal om ett byggande som ar anpassat till miljén, sékert och bevarar kulturvar-
\. dena.
. “y RS0 !/
SO, E%) : | byggnadsordningen faststalls bestdmmelser om bland annat byggnaders placering,
LY ]
"L | byggplats, byggande i strandomraden, trafik- och vattenférsérjningsarrangemang samt
"-\ i hantering av kulturhistoriskt vardefulla omraden.
i TS ---"""'|I En revidering av byggnadsordningen har inletts, eftersom den nya bygglagen (751/2023)
L™ .
tradde i kraft den 1 januari 2025. | och med den nya lagen ses byggnadsordningens in-
0 1 2 km
e nehall och tillampningsomrade 6ver sa att de motsvarar den &ndrade lagstiftningen, séar-
skilt i fraga om reformen av bygglov och anmalningsférfarande samt bestammelserna
Bild 38. Géllande detaljplaner i omradet (bla rutménster) och detaljplaner under behand- om beddmning av byggplats och férutsattningarna fér byggande.

ling (gréna konturer). (Kélla: Borga stad)
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8.4

Ovriga markanvindningsplaner
Stranddetaljplaner och beslut om undantag

For Pedars gard har faststallts tva stranddetaljplaner 12.9.2001(r40) och 11.8.2018
(r50). Planerna gor det mojligt att komplettera byggandet av gardens centrum och byg-
gandet av gardsturism pa gardens omrade. Stranddetaljplanernas granser visas pa fore-
gaende sida i bild 40. Byggandet i omradena Blinkon och Karlebykanten grundar sig pa
parcelleringsplaner som upprattades pa 1950-talet. Dessutom har tva dispositionsplaner
upprattats for Kullo bycentrum och med stéd av dessa har flera undantagslov beviljats
pa 1980-1990-talen.

Planlaggningslaget i Sibbo

| Sibbo kommun galler, i omradet som gransar till Borga, Generalplan for Sibbo 2025
(tradde i kraft 25.1.2012) samt Delgeneralplan for Box bytatort (trédde i kraft 10.4.2014).
Arbetet med en generalplan som omfattar hela kommunens omrade, Generalplan for
Sibbo 2050, inleddes 2022.

Ovriga planer

Nyland NTM-central har inlett planeringen av en cykelvag mellan Box och Kullo i samar-
bete med Sibbo och Borga. Projektets mal ar att komplettera den saknade férbindelse-
strackan i gang- och cykelnatet vid gransen mellan Sibbo och Borga, forbattra trafiksa-

kerheten, stddja arbets- och skolresor som gors med cykel samt framja cykelturismen.

Dessutom undersoks for narvarande planeringsomradets lamplighet for vatgas- och so-

lenergiprojekt.
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Forteckning over bakgrundsutredningar och an- .
nat kallmaterial

o Afry (2023). Anttila—Kilpilahti 2 x 400 kV kraftledning. Miljdutredning. (endast pa

finska).

e Afry (2024a). Skyddsplan for Borgas klassificerade grundvattenomraden (endast pa

finska). Porvoo suojelusuunnitelma 19032025.pdf

o Afry (2024b). Forplanering av vattentjanster i delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo

och Mickelsbole, Skoldvik-Kullo-forplanering-av-vattentjanster.pdf

o Afry (2024c). Dagvattenutredning fér delgeneralplanen for Skoéldvik, Kullo och N
Mickelsbdle. Kilpilahti Kulloo OYK Hulevesiselvitys SV.pdf

o Afry (2025). Ersattande av plankorsning med Over- eller underfart i Kullo—Skolvik-om- .
radet (endast pa finska). Kulloo-Kilpilahti-tasoristeyksen-tarkastelu RA-
PORTTI 311225.pdf

e A-Insin6orit (2023). Detaljplan och andring av detaljplan AK 557, Skoéldvik och Kullo
— planbeskrivning, preliminart utkast. DP557 Skoldvik-och-Kullo Planbeskriv-
ning 30.5.2023 SV_saavutettava.pdf

e A-insindorit (2024). Trafikutredning for detaljplanen — DP 557 Skdéldvik och Kullo, de-

taljplan och andring av detaljplan 2024-09 Kilpilahden-asemakaavan-likenneselvi-

tys Optimized.pdf

e Boost Brothers (2024). Beskrivning av servicestrukturens nulage. (endast pa finska). o
Porvoon palveluverkkoselvitys nykytilan kuvaus paivitetty LUON-
NOS 20240610.pdf

e Borga stad (2018). Rapport om den inledande enkaten. KKM _aloituskysely ra- o
portti 2018 SV.pdf

e Borga stad (2020). Program for att framja cykeltrafiken i Borga. Pro- .

gram for att framja cykeltrafiken i Borga.pdf

e Borga stad (2023). Naturutredning for delgeneralplanen Skdéldvik, Kullo och
Mickelsbole. KKM-luontoselvitys SV valmis.pdf .
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Borga stad (2024a). PIMA- utredning- Férekomst av betydande férorenade marker
eller marker som innehaller avfall i de centrala stadsomradena i Borga samt i omra-

det for delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbéle) PIMA-utredning.pdf

Borga stad (2024b). Servicenatplan for smabarnspedagogik och grundlaggande ut-
bildning. https://www.porvoo.fi/app/uploads/sites/2/2024/10/Servicenatsplan-uppda-
terad-8.10.2024.pdf

Borga stad (2024c). Sammanstallning av kommentarer under den férberedande fa-
sen — Delgeneralplan for Skoéldvik, Kullo och Mickelsbdle 22.8.2023. Sammanstall-

ning-av-kommentarer-under-den-forberedande-fasen-och-bilaga1.pdf

Borga vatten (2023). Befintliga vattenledningar och avlopp._Befintliga-vatten-led-

ningar-och-avlopp.pdf

FCG Oy (2024) Dimensioneringsgranskning for Skdldvik Kullo och Mickelsbéle (end-

ast pa finska)

Finlands miljécentral (2020). Samordning av cirkular ekonomi inom markbyggande

och planering av markanvandning i Borga (endast pa finska) Maarakentamisen-kier-

totalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf

Gaia Consulting Oy (2018). Beaktande av storolyckor i Skdldvik i planeringen av
markanvandningen- uppdatering av utredningen (endast pa finska). /KKM_Kilpi-

lahden suuronnettomuuksien huomioiminen maank yt n suunnittelussa 2018-

1.pdf

Gaia Consulting Oy (2024). Beaktande av storolyckor i Skoldvik i planeringen av

markanvandningen — uppdatering av utredningen. Julkinen-raportti-yleisotilaisuu-

teen-pa-svenska-saavutettava.pdf

ltarata Oy (2024). Utredning om huvudriktning for Ostbanan (endast pa finska: Itar-

adan paasuuntaselvitys. https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/

Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter AB & Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
(2021). Kulturmiljéutredning for delgeneralplanen for Skdldvik, Kullo och
Mickelsbdle,) 1_SkoldvikKulloMickelsbole MHU 2021 medres.pdf

Museiverket Arkeologiska falttjanster (2015). Borga, Kullo, Skdldvik och Mickelsbdle,

arkeologisk inventering i delgeneralplaneomradet.2_Arkeologinen-selvitys-SV.pdf
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https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Skoldvik-Kullo-forplanering-av-vattentjanster.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kulloo-Kilpilahti-tasoristeyksen-tarkastelu_RAPORTTI_311225.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kulloo-Kilpilahti-tasoristeyksen-tarkastelu_RAPORTTI_311225.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/06/DP557_Skoldvik-och-Kullo_Planbeskrivning_30.5.2023_SV_saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/06/DP557_Skoldvik-och-Kullo_Planbeskrivning_30.5.2023_SV_saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/11/2024-09_Kilpilahden-asemakaavan-liikenneselvitys_Optimized.pdf
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https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/1_SkoldvikKulloMickelsbole_MHU_2021_medres.pdf
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (2023). Gang- och cykelarrangemang
samt anslutningsarrangemang pa landsvagarna 170 och 148 pa strackan Box - Kullo

i Borga och Sibbo, vagplan.

Posintra (2015). Framtidens Skéldvik (endast pa finska) Tulevaisuuden-Kilpilahti-
2015.pdf

Posintra (2018). Skoldvik, ett industriellt centrum i varldsklass for cirkular ekonomi —

hallbar och smart fornyelse (endast pa finska), Pobi-Loppuraportti-26.1.2018-SU_jul-
kinen-1.pdf

Ramboll (2017). Logistikomrade Borga—Sibbo, Skdldvik—Box (endast pa finska),
Porvoo-Sipoo-Logistiikka-alue-Loppuraportti-19-1-2018 korjattu.pdf

Ramboll (2020). Tillganglighetsanalys av nuldget i Borga (endast pa finska).
2_Fl Nykytilanteen-saavutettavuusanalyysit-20200603.pdf

Ramboll (2022). Hybridtrafikmodell for Borga 2020 (endast pa finska) Porvoon hybri-
dilikennemalli_2020 20220131.pdf

Ramboll (2023a). Beddémning av forutsattningarna fér genomférande av nartagstrafi-
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Ramboll (2023c). Beddomning av férutsattningarna for genomférande av nartagstrafik
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Ramboll (2024a). Solkraftens maojligheter och konsekvenser for markanvandningen)

Solkraftverkens-moijligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf

Ramboll (2024b). Trafikgranskningar for delgeneralplanen for Borga, Rapport (end-

ast pa finska) Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf

Sitowise Oy (2024). Bullerutredning for Borga. Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
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Sweco (2024). Mojligheter for vatgasproduktion i Skoldvikomradet Borgas-vatgasut-
redning.pdf

Trafikledsverket (2020a). Utvardering av alternativen for utveckling av tagférbindel-
serna i Ostra Finland, bakgrundsrapport (endast pa finska). 3_F| lta-Suo-
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Trafikledsverket (2019). Granskning av banlinjer mot 6stra Finland (endast pa

finska). Ita-Suomeen suuntautuvien ratalinjauksien tarkasteluja

Vagférvaltningen (2006). Ny vagforbindelse till Skoldvik, Utredningsplan, Borga,
Sibbo
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Bilagor

Bilaga 1 Viktiga naturomraden
Bilaga 2 Kulturmiljéer och -objekt
Bilaga 3 Arkeologiska fyndplatser
Bilaga 4 Bulleromraden

Bilaga5 PIMA-objekt och -omraden
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