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SAMMANFATTNING

Delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbole omfattar ett omrade i den vastra
delen av Borga, som bestar av industriomradet i Skoldvik samt de omgivande by- och
landsbygdsomradena. Planomradet gransar i vaster till Sibbo kommun och genomkorsas
av riksvag 7. Planomradet har utvidgats under beredningsskedet i takt med att plane-

ringen av Ostbanan har preciserats.

Syftet med delgeneralplanen &r att pa en éversiktlig niva styra markanvandningen i om-
radet samt att samordna utvecklingen av bostader, naringsliv, trafik och miljovarden. En
delgeneralplan med rattsverkningar fungerar som grund for detaljplanering och byg-

gande och mojliggor delvis &ven direkt styrning av byggandet.

En central utgangspunkt for planlésningen ar att utveckla omradet som en bylik och
landsbygdsmassig boendemiljd, samtidigt som man sakerstéller forutsattningarna for ut-
vecklingen av industriomradet i Skoldvik och de tillhérande arbetsplats- och logistikomra-
dena. Ny bebyggelse kommer huvudsakligen att koncentreras till Kullo serviceby och
andra befintliga byomraden samt deras omedelbara narhet. Byggandet baserar sig pa

den befintliga samhallsstrukturen, infrastrukturen och servicen.

Naringsverksamheten, sarskilt industrin och logistiken, koncentreras huvudsakligen till
omradet séder om motorvagen och langs gransen till Sibbo. Planen mojliggor industrins
expansion, projekt inom den gréna omstallningen, cirkul&r ekonomi samt I6sningar for
fornybar energi, sdsom solkraftverk i industriell skala. Samtidigt sakerstélls att samord-

ningen mellan industri och boende uppfyller kraven pa héalsa och séakerhet.

o
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| utvecklingen av transportsystemet férbereder man sig for genomférandet av Ostbanan
och forbattrar omradets vagnat. De nya forbindelserna leder bort den tunga trafiken fran
byomradena och forbattrar trafiksakerheten. Omradets tillganglighet utvecklas bade i

fraga om vag- och spartrafik.

| planen varnas naturens mangfald, de ekologiska forbindelserna, grundvattenomradena
samt landskaps- och kulturvardena. Byggandet anpassas till landskapet och den befint-
liga bebyggelsen, och de vidstrackta aker- och skogsomradena bevaras till stérsta delen

obebyggda.

De skyddszoner som hanfor sig till industrin med risk for storolyckor i Skoldvik medfér

begransningar sarskilt for bostadsbebyggelsen.

Planlésningen baserar sig pa en zonindelad dimensionering enligt formanlighetszoner
och moderfastighetsprincipen, vilket sakerstéller en likvardig behandling av markéagarna

samt ett kontrollerat byggande.
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Inledning

Planeringsomrade

Delgeneralplanens planeringsomrade ligger i den vastra delen av Borga (se bild 1). Pla-
neringsomradet bestar framst av byarna Skoldvik, Kullo och Mickelsbéle samt delar av
byarna Svartback, Aminsby, Svartsd, Karleby och Séderveckoski. Motorvagen (riksvag
7) gar tvars igenom planeringsomradet, och i vaster slutar omradet vid gransen till Sibbo.

Omradets landareal ar ca 68 kvadratkilometer (km2) och vattenytan cirka 7,3 kmz2,
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Bild 1 Delgeneralplan for Skoldvik, Kullo och Mickelsbdle (Y2, Y6)

Planarbetet omfattar revideringen av delgeneralplanen for Skoldvik (Y2) samt utarbetan-
det av delgeneralplanen for byarna i Kullo och Mickelsbéle (Y6). Avgransningen av plan-
omradena visas i bild 2. Dessa planprojekt utarbetas inledningsvis som en helhet, men
allteftersom arbetet fortskrider kan planomradet delas upp sa att delgeneralplanerna fort-
satter som separata enheter. Under beredningsskedet har planeringsomradet utvidgats
norr om Mickelsbole i takt med att planerna for Ostbanan har preciserats. P& grund av
Ostbanans strackning har vissa fastigheter i Soderveckoski inforlivats i omradet for del-

generalplanen.
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1.2
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Bild 2 Planeringsomradet bestar av tva delgeneralplaner, delgeneralplanen for Skoldvik
(Y2) samt delgeneralplanen fér Kullo och Mickelsbéle (Y6).

Syftet med delgeneralplanen

Syftet med generalplanen &r att styra markanvandningen i stora drag samt att samman-
jamka funktionerna. | generalplanen presenteras principerna for den efterstravade ut-
vecklingen och anvisas behévliga omraden som grund fér en mer detaljerad planlagg-
ning och for dvrig planering samt byggande och 6vrig markanvandning. En generalplan
kallas en delgeneralplan om den utarbetas endast fér en del av kommunens omrade.
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| delgeneralplanen anvisas omraden for vissa andamal samt utfardas olika bestammel-
ser om omradesanvandning och byggande. | delgeneralplanen anvisas omraden for byg-
gande men ocksd omraden dar byggandet begransas. Omraden som byggs ar bl.a. om-
raden for permanent bosattning, fritidsboende, industri och annan naringsverksamhet
samt omraden for offentlig och privat service. Huvudsakligen obebyggda omraden ar
omraden for jord- och skogsbruk samt naturskydds- och rekreationsomraden. Dessutom
anvisas i delgeneralplanen nodvandiga natverk sasom trafik- och gronforbindelser samt

olika forbindelser som har att géra med byggbar infra.

Inom omradet géller tva delgeneralplaner: delgeneralplanen for Skoldvik samt delgene-
ralplanen for byar och glesbygd. Delgeneralplanen for Skoldvik ar fran 1988, och pa
grund av férandrade vagférbindelser och andra behov av férandringar i markanvand-
ningen maste den darfor ses over for att uppfylla dagens krav. Ocksa behoven for omra-
dets industri har andrats under de senaste 30 aren. Utgangspunkten for delgeneralpla-
nen som styr bybebyggelsen i Kullo-Mickelshéle ar programmet for bystrukturen som
stadsfullmaktige godkande ar 2014 och enligt vilken Kullo faststalldes som en av ser-

vicebyarna.

I denna delgeneralplan understks mdjligheterna att utvidga industri- och arbetsplatsom-
raden pa ett satt som uppfyller kraven pa hélsa och sakerhet. Dessutom undersoks moj-
ligheterna att utvidga bybebyggelsen pa ett satt som innebar att varken trafik eller indust-

riella stérningar hindrar byggandet, och att det samtidigt skapas en trivsam bymilj6.

Avsikten ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar. Delgeneralplanen styr de
detaljplaner och detaljplaneandringar som blir aktuella i omradet. | delgeneralplanen
kommer att anvisas de delomraden dar utredningen av markanvandningen och byggan-
dets omfattning forutsatter en mer detaljerad planering, det vill sdga utarbetande av en
detaljplan. Nar det galler bybebyggelsen ar malet att delgeneralplanen i huvudsak ska
kunna anvandas direkt som grund vid beviljande av bygglov i strandomraden (OAL 72 §)
och inom sa kallade omraden i behov av planering (OAL 44 8). Detta underlattar och for-
enklar bygglovsprocessen, eftersom undantagsbeslut inte lAngre behdvs och forutsatt-
ningarna for placering inom omraden i behov av planering (bygglagen 46 8) inte langre
behover prévas separat vid byggande i enlighet med delgeneralplanen. Delgeneralpla-

nens detaljeringsniva faststalls under generalplaneprocessen.

De detaljerade malen for delgeneralplanen preciseras under planlaggningsarbetet.
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1.3 Olika skeden i arbetet och deltagande

HUR DELGENERALARBETET FRAMSKRIDER OCH HUR JAG KAN PAVERKA

Aloitusvaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe
Inledningsskede Beredningsskede Forslagsskede Godkidnnandeskede
2015—2019 2019—2026 026—2027 2,

2 202! 027—2028
= Enkit till markiigare (2017 Erfarenhetsexpertgrupper Erf: 1 rigrupper dsfullmiktige godkinner
2018) = Precisering av preliminsira mal = Kommentarer och utveckling av delgeneralplanen
hésten 2023. forslagsutkastet. - Mbjlighet att besviira sig

= Erfarenhetsexpertgrupper
startar 2019.

+ Utarbetande av utredningar. Iplaneringsverkstaden Stadsutvecklingsnimnden

= Program for deltagande och = Hésten 2023. = Beslutar omatt planforslaget

= Utgdngspunkter fir planeringen. ldggs fram.

= Gjorda utredningar.

= Preliminira mal. III planeringsverkstaden

= Alla har méjlighet att = Planforslaget 14ggs fram 2027.
kommentera. = Anmirkningar och utlitande av

forslaget.

Uppdateringen av = Mpyndigheternas samrad (vid

Sevesoutredningen blir klar behov)

= Informationsmdte vintern 2024.

beddmning.

Stadsutvecklingsniimnden

= Presentation av
delgeneralplanearbetets
framskridande véren 2026.

Erfarenhetsexpertgrupper

= Kommentarer och utveckling av
det preliminsrautkastet vren
2026.

II planeringsverkstaden

= Utkastet 1dggs fram sommar
2026.

= Asilter och utldtande om utkastet.

= Myndigheternas samrad.

Bild 3. Processen och tidsplanen fér delgeneralplanen.

1.3.1 Inledningsskede t

Inledandet av delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbéle har meddelats i sam-

band med de arliga planlaggningsoversikterna sedan ar 2015.

Planarbetet startades med en enkat till markagarna varen 2017. Genom enkéaten kart-
lade man markagarnas dnskemal som géller deras egna fastigheter och i stérre utstrack-
ning narmiljon och utveckling av den egna byn eller hela planomradet. Synpunkterna
fran enkaten anvands i arbetet med delgeneralplanen samt vid faststallandet av malen.
Responsen fran enkaten har sammanstallts som rapport Delgeneralplan for Skoldvik,
Kullo och Mickelsbdle, rapport om den inledande enkéten 18.12.2017 7 17.1.2018.

Invanarna ansag det viktigt att kunna fortata bybebyggelsen samtidigt som omradets by-
och landsbygdskaraktéar bevarades. Man 6nskade att bybebyggelsen fortatades sarskilt i
omradet Kullo-Mickelsbdle och langs Helsingforsvagen (regionalvag 170). Man 6nskade
ocksa byggmajligheter i Svartback. Man vill dock inte ha nagon tat stadsbebyggelse eller
forortsbebyggelse i omradet. Nastan 80 % av de tillfragade 6nskade att omradet endast

skulle besta av enfamiljshus, medan 6 % av de tillfrdagade dven 6nskade radhus eller


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_aloituskysely_raportti_2018_SV.pdf
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flerbostadshus i omradet. Man sag utvecklingsmojligheter for industrin sarskilt i omra-
dena Skoldvik och Kullo, pa stdra sidan av motorvagen och riksvag 7 samt p& omradet
som begréansas av Oljevagen, landsvéag 148, motorvagen och Sibbo grans. | enkaten
fanns mojlighet att pa kartan markera omraden som ar sarskilt lampliga for boende samt

omraden som &r lampliga for foretagsverksamhet (se bild 4).

LSS T

Bild 4 Till vanster: omraden som enligt invanarenkaten lampar sig sarskilt val for bo-
ende. Till hdger: omraden som lampar sig for foretagsverksamhet.

Respondenterna ansag ocksa att det var viktigt att bevara naturen och landskapet, till
exempel skogs- och dkeromraden. Enligt de tillfrdgade var omradets viktigaste platser
framfor allt bildningscentret, idrottsplatsen, kyrkan och foreningshuset. Man efterlyste fler
tjanster, liksom en fortsattning pa byggandet av kommunal infrastruktur och gang- och

cykelvagar anda fram till gransen mot Sibbo.

De storsta problemen i omradet ansdg de tillfrAgade vara de olagenheter som orsakas
av industrin, sdsom skyddszonerna vid Skoldvik, risken for industriolyckor samt lukt- och

bullerolagenheter. Ocksa trafikbuller och -sékerhet ansags vara olagenheter.

Tva grupper av erfarenhetsexperter valdes ut till projektet: en grupp med boende och en
grupp med foretagsexperter. Deltagarna valdes ut bland dem som anmalt sig i enkaten.
Erfarenhetsexpertgrupperna sammantrader tre till fem ganger under planeringsarbetet.

Hittills har grupperna sammantratt aren 2019, 2023 och 2026.

Forutom vaxelverkan med invanare och foretag inleddes i borjan av arbetet med delge-

neralplanen aven utarbetandet av basutredningar.
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1.3.2 Beredningsskede t

| beredningsskedet har man fortsatt att utarbeta de utredningar som behévs som grund
for delgeneralplanen, preciserat malen utifran enkater och myndighetssamrad samt ut-
rett alternativa planlosningar. Utifran dessa har ett planutkast utarbetats och dess konse-
kvenser har bedomts. | beredningsskedet ingar tva planeringsverkstader som ar 6ppna
for alla. Den forsta ordnades ar 2023 och den andra ordnas i samband med att utkastet

ar framlagt i juni &r 2026.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB), utredningar om utgangspunkterna
samt preliminara mal var framlagda pa stadens webbplats och vid servicepunkten Kom-
passen 26.9i 20.10.2023. Asikter (MarkByggF 30 §) kunde lamnas in under hela fram-
laggningstiden per brev, i planeringsverkstaden och via en webbenkat.

Under tiden d& programmet for deltagande och bedémning var framlagt ordnades den
forsta planeringsverkstaden pa Byagarden i Kullo (26 1 28.9.2023). Under planerings-
verkstaden fanns majlighet att kommentera de prelimindara malen, som innan dess hade
preciserats tillsammans med erfarenhetsexpertgrupperna bestaende av foretagare och
boende. Utgangsuppgifterna och nulageskartan kompletterades, och det fanns dessu-
tom mojlighet att framféra egna 6nskemal om byggande samt synpunkter pa utveckl-
ingen av planomradet. Ostbanan Ab deltog i tillstallningen och presenterade preliminara
strackningar for banan. Dessutom fanns det mgjlighet att [lamna synpunkter om utred-

ningen om risken for storolyckor (den sa kallade Seveso-utredningen).

Synpunkterna sammanstélldes i en sammanfattning (Sammanfattning av kommentarer

under den forberedande fasen, Delgeneralplan for Skdldvik, Kullo och Mickelsbéle

22.8.2024, Borga stad), och dessa synpunkter har utnyttjats vid utarbetandet av planut-
kastet. Man var i huvudsak néjd med de prelimindra malen. A andra sidan ans&g man att

industrins mal betonas i planen, stéllvis pa bekostnad av boendet och invanarna.

Man uttryckte sarskilt 6nskemal om att bostadsomradet och bymiljon skulle utvecklas i
den norra delen av planomradet. | synpunkterna betonades vardena i kulturlandskapet,
den lantliga karaktaren samt bevarandet av akrar och naturomraden. Man ansag att det
var viktigt att starka byns serviceutbud (6nskemal om en naridrottsplats i narheten av
skolan, dagliga affarstjanster) och det fanns ett brett stdd for att minska den tunga trafi-
ken i omradet kring bildningscentret. Man 6nskade sig nya byggplatser framfor allt i om-
radet kring Kullo, samt i landsbygdsomradena Aminsby och Mickelsbéle; en del av fri-

tidsbostaderna ville man omvandia till bostader fér permanent boende (se bild 5).


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Sammanstallning-av-kommentarer-under-den-forberedande-fasen-och-bilaga1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Sammanstallning-av-kommentarer-under-den-forberedande-fasen-och-bilaga1.pdf
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Man hoppades att den nya bebyggelsen skulle starka de befintliga bystrukturerna och
inte splittra samhallsstrukturen. Med tanke p& planeringen av Ostbanan foéreslogs en ut-
vidgning av planomradet i riktning mot Soderveckoski, sa att effekterna kan bedémas i

sin helhet.

De vidstrackta skogs- och akeromradena ansags vara viktiga bade ur naturvardes- och
rekreationssynpunkt. Att sékerstélla de ekologiska forbindelserna ansags vara av central
betydelse. Synpunkterna rérande naturvarden och rekreation var framst inriktade pa

planomradets norra del (se bild 6).

A Toive uudesta rakennuspaikasta
_" @ Toive uudesta yksittaisesta rakennuksesta (esim. talousrakennus)
@ Asumiseen liittyvat yleiset kommentit
- X Toive uudesta asuinalueen paikasta

Teckenforklaring
= & Gnskemél om ny byggplats
@ Onskemél om ny enskild byggnad (t ex ekonomibyggnad)
. Allméanna kemmenterer och dnskemdl om boende
.. [0 Onskemél om nytt bostadsomrade

Bild 5. Placering av de 6nskemal och kommentarer som ror boende inom planeringsom-
radet och som framkommit i enkéten och planeringsverkstaden. Allmanna kommentarer

presenteras med en rund punktmarkering, och dessa ar inte exakt kopplade till specifika
platser.

Foretagens verksamhets- och utvecklingsforutsattningar ansags vara viktiga (trafikforbin-
delser, gron el). Det framfordes olika asikter om omfattningen och placeringen av ut-
vecklingsomradet for produktion och logistik. En del ville inte att omradet skulle utvidgas
norr om motorvagen och Helsingforsvagen (regionalvag 170), en del 6nskade bostader i
omradet istallet for arbetsplatser, och en del ville i sin tur att omradet skulle bevaras obe-

byggt pa grund av dess natur- och rekreationsvéarden.
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Samordningen av industrin med risk for storolycka och boendet samt beaktandet av pla-
neringen av Ostbanan &r stora frAgor som ska avgoras i arbetet med delgeneralplanen.

De skyddszoner som foreslas i utredningen om risk for storolycka samt Ostbanan vacker

oro och osakerhet bland omradets invanare. Invanarna ar oroliga for sina hem och hop-
pas att boendet kan fortsatta som vanligt i omradet och att kompletteringsbyggandet inte
begransas. Med tanke pa planeringen av Ostbanan dnskades det att planomradet skulle

utvidgas genom att S6derveckoski inkluderades i planen.

Selite
@ virkistys- ja ulkoilukohteeseen littyvd kommentti

Virkistys- ja ulkoilualueeseen liittyvd kommentti
@ Virkistys- ja ulkoilureittiin liittyva kommentti

Teckenforklaring
Kommentar om rekreations- och friluftsobjekt

../ kommentar om rekreations- och friluftsomréden
_f-" Kommentar om rekreations- och friluftsleder

Bild 6. Placeringen inom planomradet av de synpunkter pa rekreations- och friluftsomra-
den som framkom i enk&ten och planeringsverkstaden.

Som svar pa invanarnas oro inleddes en uppdatering av Seveso-utredningen i slutet av
2023 och den fardigstalldes i bérjan av 2024 (Uppdatering av utredningen om beaktande

av storolyckor vid planering av markanvandning i Skoldvik 2024, Gaia Consulting Oy

2024). Utredningen styrdes av en styrgrupp bestaende av myndighetsexperter, dar re-
presentanter for Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Raddningsverket i Ostra Ny-
land, miljohalsovarden i Borga, NTM-centralen i Nyland samt Borgéa stadsplanering
ingick. Utredningen presenterades vid ett 6ppet invanarméte i Konstfabriken 24.2.2024,

dar invanarna hade mojlighet att stalla fragor och diskutera innehallet narmare. Pa plats


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM_Kilpilahden_suuronnettomuuksien_huomioiminen_maank_yt_n_suunnittelussa_2018-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
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ar representanter for Gaia Consulting Oy, Tukes, raddningsverket i Ostra Nyland, miljo-

halsovarden och stadsplaneringen.

Framskridandet av arbetet med delgeneralplanen presenterades i stadsutvecklings-
namnden 17.3.2026. Darefter samlades erfarenhetsexpertgrupperna fér boende och f6-
retag for tredje gangen 19.3.2026 till en verkstad, dar temat var att granska, kommentera

och utveckla lésningar i det preliminara planutkastet.

Verkstadens teman var bostader och rekreationsomraden samt arbetsplats- och industri-
omraden. Deltagarna ombads sarskilt att lamna synpunkter pa byggrattens omfattning,

nya byggplatser samt placeringen av arbetsplats- och industriomraden.

Utkastet till delgeneralplan kommer att laggas fram offentligt i juni 2026 under minst 30
dagar pa Borgainfo (Lundagatan 8A) samt pa stadens webbplats. Under framlaggningsti-
den ordnas en planeringsverkstad under tre dagar déar intressenterna kan ta del av plan-
utkastet, framfora sina asikter och diskutera fragor som ror delgeneralplanen. Intressen-
ter har mojlighet att framfora asikter om planutkastet skriftligen (MarkByggF 30 8) eller
via en webbenkat. Utlatanden om utkastet begars av livskraftsnamnden, namnden for
vaxande och larande, miljohalsosektionen, myndigheter och sammanslutningar i omra-

det samt av grannkommunerna.

Beskrivningen kommer att kompletteras under férslagsskedet.

1.3.3 Forslagsskede t

1.3.4 Godkannandeskede t
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2.1

Malen for d elgeneralplanen

Lagstiftningen, de riksomfattande malen for omradesanvandningen, landskapsplanen,
Borga stads strategi och programmet for bystrukturen paverkar innehallet i malen for del-
generalplanen. Malen paverkas ocksa av invanarnas och markagarnas asikter samt av

de olika myndigheter som hérs under planeringsarbetet.

Innehallskraven i lagen om omradesanvandning foér ge-
neralplan laggning

Lagen om omradesanvandning (fram till den 1.1.2025 markanvandnings- och bygglagen,
MarkByggL) styr utarbetandet av generalplaner, saval vad géller planeringsprocessen
som planens innehall. Lagen om omradesanvandning (OAL) haller just nu pa att revide-

ras.

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas att (lagen om omradesanvandning 39 §):

1 landskapsplanen tjanar till ledning

{1 samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar,
9 den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

1 behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

1 trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
anda malsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hall-

bart satt,

9 det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

1 det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

1 miljoolagenheterna minskas,

den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation, och att

= = =4

generalplanen inte orsaka markégare eller andra réattsinnehavare oskaliga ola-

genheter.
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2.2

Nar en generalplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strand-

omrade, skall det utdver vad som i 6vrigt bestams om generalplaner ses till att (OAL 73
§)

1 det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandland-

skapet och omgivningen i 6vrigt,

{1 naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp

samt vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i évrigt, samt att

§ det kvarstar ett tillrackligt stort sammanh&angande obebyggt omrade pa strandom-

radena.

Lagen om omradesanvandning faststaller aven hur en delgeneralplan ska presenteras.
Enligt lagen (40 8) ska delgeneralplanen presenteras i ett nationellt interoperabelt data-
modellformat. En datamodellsbaserad plan bestar av planobjekt och planbestammelser
som féljer en standardiserad utformning. | detta planutkast har dessutom utnyttjats de
utformningar som ges miljéministeriets forordning 393/2025 genom vilka befintliga och
nya markanvandningsomraden anvisas sa att férandringen i markanvandningen tydligt

framgar av plankartan.

Till generalplanen hér en beskrivning dar den information som behdvs for att bedéma
planens mal, olika alternativ och deras konsekvenser samt grunderna for I6sningarna
presenteras (OAL 40 a 8).

Nar det galler processen kraver lagen om omradesanvandning (62 8) att planeringsforfa-
randet ordnas sa att intressenterna ges majlighet att delta i beredningen av planen, be-
doma planlaggningens konsekvenser samt framfora sina asikter och i forslagsskedet
lamna in anmarkningar (65 8). For vaxelverkan har ett separat program for deltagande

och bedémning uppgjorts, sdsom det forutsatts i lagen.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen syftar till att framja genomforandet
av nationella och internationella behov i fraga om omradesanvandning och regionstruk-

turen.

Statsradet godkande de riksomfattande malen for omradesanvandningen den 14 decem-

ber 2017. Vid planering av omradesanvandningen ska det sékerstéllas att de
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riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas sa att deras genomférande
framjas (Lagen om omradesanvandning 24 §). De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen bestar av fem helheter, som alla ar vasentliga for delgeneralplanen: 1) Fun-
gerande samhallen och hallbara fardsatt, 2) ett effektivt trafiksystem, 3) en sund och
trygg livsmiljo, 4) en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar och 5) en ener-

giforsorjning med férmaga att vara fornybar.

Mal pa landskapsniva

I Nyland géller flera landskapsplaner som tillsammans utgér helheten Nylandsplan 2050.
| Borgaregionen styrs generalplaneringen av Ostra Nylands etapplandskapsplan, som
godkandes av landskapsfullmaktige 25.8.2020 och fick laga kraft genom hdgsta forvalt-
ningsdomstolens beslut 13.3.2023. Varen 2024 inledde Nylands forbund arbetet med en

ny etapplandskapsplan, den s.k. VISION-planen, som fokuserar pa markanvandningsbe-
hov kopplade till den grona och rena omstéllningen och som kompletterar den nuva-
rande planhelheten. Utkastet till VISION-planen var framlagt varen 2026.

Landskapsplanens allménna bestammelser galler den mer detaljerade planeringen och
omradesanvandningen som helhet. De styr samhallsstrukturen i en hallbar riktning som
begransar och anpassar sig till klimatférandringen genom att bygga pa den befintliga

strukturen, centrumen och kollektivtrafiken samt genom att framja gang, cykling och till-
gangligheten till service. Bestammelserna forutsatter att naturens, landskapets och kul-
turmiljons varden samt rekreationsforbindelser tryggas, att stora sammanh&ngande om-
raden bevaras och att Natura 2000-omraden beaktas samt att skadliga miljckonsekven-
ser forebyggs. Dessutom styr de dimensioneringen av kommersiella tjanster, en hallbar
energifdrsorjning, cirkular ekonomi och losningar for teknisk férsorjning samt forutsatter

att riskobjekt, miljdolagenheter och sakerhetsfaktorer beaktas i planeringen av

| den gallande landskapsplanen utgdr en stor del av planomradet ett vitt omrade, det vill

sdga att inga sarskilda regionala omradesreserveringar har anvisats dar (se bild 7). Som
undantag finns det omfattande industriomradet i Skéldvik, som har anvisats som omrade
for anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/kem). Framfor T/kem-om-

radet har ett trafikomrade anvisats for en internationellt betydande hamn.

Dessutom har en konsultationszon enligt Seveso lllI-direktivet (sev) samt en skyddszon

for Skoldvik (sv-t) anvisats runt T/kem-omradet.
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Planomradet berors av flera objekt- och linjebeteckningar i landskapsplanen. Bade soder
och norr om motorvagen har anvisats utvecklingsomraden for produktion och logistik-
verksamheter med objektbeteckningar. Omradet for avfallscentralen i Skoldvik har anvi-

sats med objektbeteckningen for cirkular ekonomi och avfallshantering (EJ).

Bild 7 Utdrag ur en inofficiell sammanstéllning av de gallande landskapsplanerna for Ny-
land (kélla: Nylands férbund, 2026.

Pa plankartan har riksvag 7 anvisats som en vag av nationell betydelse, Helsingforsva-
gen (regionalvag 170), Oljevagen och Nestevagen som vagar av betydelse pa land-

skapsniva samt Skoldviksvagen som en vag av betydelse pa regionalniva.

Dessutom har bland annat anvisats Skoldviks industribana som forbindelsebana, riktgi-
vande strackning for Ostbanan, farled, basfarled for battrafik, behov av gronforbindelse,
for vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade, omraden och objekt som &r viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt Fagelmossens skydds- och Na-

tura 2000-omrade.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf
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24.1

Med beteckningar for infrastrukturnat av regional betydelse har dessutom bland annat
anvisats kraftledningar, naturgasens huvudledning, en riktgivande strackning for huvud-

vattenledning samt ett behov av dverforingsforbindelse for fjarrvarme.

Borga s stadsstrategi och malen
bystrukturen

enligt programmet for

Stadsstrategin

Stadsstrategin beskriver den gemensamt godkanda utvecklingsriktningen i Borga samt
styr stadens beslutsfattande och resursanvandning. Planeringen av delgeneralplanen
inleddes under den tidigare stadsstrategin och bygger darmed pa Borgas stadsstrategi
2022i 2025: Drommarnas Borga. Stadsstrategin har uppdaterats i ar, da stadsfullmaktige
den 18.3.2026 § 19 godkande Borga stadsstrategi 20261 2029: Framtidstro och férand-

ringskraft i Borga, och arbetet med delgeneralplanen fortsatter darfor i enlighet med den

nya strategin.

| fraga om stadsstrategin Drdommarnas Borga 20221 2025 utgjorde sarskilt fljande te-
man utgangspunkter for delgeneralplanearbetet: Den popularaste hemstaden - temat
syftade till stadens tillvaxt genom smidig planlaggning. Malet var att skapa forutséatt-
ningar for konkurrenskraftiga foretagsomraden, attraktiva bostadsomraden, en fortatning
av staden samt ett mangsidigt serviceutbud. Bast &ven i vardagen 7 temat efterstravade
en smidig och fungerande vardag, aven under undantagsforhallanden. Malet var att
Borgéa ocksa i framtiden ska vara en genuin stad och ett konkurrenskraftigt lokomotiv i
regionen, som bevarar sin formaga att sjalvstandigt ordna tjanster for sina invanare. Kli-
matinsatsernas stad i temat omfattade minskning av utslapp samt beredskap for klimat-
forandringens effekter. Aven foretag och industri i omradet uppmuntrades att genomféra

klimatsmarta I6sningar.

Den nya strategin Framtidstro och forandringskraft i Borga 20261 2029 grundar sig pa
tanken om en stad med forandringskraft som tar tag i framtidens mojligheter, och vars
starka sarpragel ar en resurs. Till centrala tyngdpunkter har lyfts fram omsorg om livsmil-
jon, skapande av hallbar tillvaxt och livskraft, starkande av barns och ungas larande och

framtidstro samt manniskors mgjlighet att integrera sig, trivas och hitta gemenskaper.

*9
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| fraga om stadsstrategin Framtidstro och forandringskraft i Borga 20261 2029 genomfor
delgeneralplanen sarskilt féljande teman: En ren, vacker och inbjudande livsmiljé samt
Effektfullt framjandet av livskraften. Aven spetsprojektet utvecklingsprogrammet for byar,

landsbygds- och skargardsomraden har en stark koppling till denna delgeneralplan.

En ren, vacker och inbjudande livsmilj6 - temat syftar till att bevara en god livsmiljo. Sta-
dens historia, naturmiljo och den byggda miljons unika karaktar varnas sa att Borga be-
haller sitt unika utseende aven i framtiden. Borgas sarskilda styrka ligger i stadens sar-
pragel: historia, mangsidiga natur- och vattenomraden, en rik byggd miljo samt en le-
vande och tvasprakig stadskultur. Stadens primara tillvaxtriktning ar vasterut, dar olika
omraden utvecklas med beaktande av deras sardrag: den gamla idylliska stadskarnan,
Vastra astranden, férortsomraden, landsbygdsmiljder, stads- och bymiljéer fran olika ti-
der, kulturmiljéer i skargarden samt arkitektoniskt enhetliga helheter och betydande

byggnader fortjanar alla sin egen uppmarksambhet.

| takt med att staden vaxer starks samtidigt naturens mangfald och tryggas bevarandet
av gronomraden och ekologiska forbindelser. Klimatarbetet ar en konkurrensfordel for
Borga: foretag stods i den gréna omstallningen och nya féregangare inom klimatlos-

ningar lockas att starka stadens livskraft.

Effektfullt framjandet av livskraften- temat syftar till hallbar tillvaxt. | Borga arbetar man
for att fa nya foretag och arbetsplatser till staden, samtidigt som befintliga foretag stods i
sin tillvaxt och internationalisering. Industriomradet i Skoldvik gor Borga till ett aven inter-
nationellt betydelsefullt centrum for naringslivet. Produktion av vétgas, infrastruktur for
Overforing av el och vatgas samt uppbyggnaden av en nationellt och internationellt bety-
dande koncentration for energi och cirkular ekonomi ar nara kopplade till planomradet.
Klimathallbarheten i energiproduktion och energianvandning starks, och Borga stoder

aven lokala foretag i att utnyttja affarsmojligheterna inom den grona omstéllningen.

Borga framjar planeringen av Ostbanan i enlighet med den befintliga planen, eftersom
en jarnvagsforbindelse till huvudstadsregionen och flygplatsen skulle forbattra Borgdom-
radets tillganglighet, attraktionskraft och tillvaxtmajligheter. Innan sparforbindelsen blir

klar utvecklas busstrafiken mot huvudstadsregionen baserat pa aktuell information.

Spetsprojektet utvecklingsprogrammet for utveckling av byar, landsbygds- och skar-
gardsomraden inleds efter att delgeneralplanen for de centrala stadsomradena har far-
digstallts. Programmet sammanstaller mal och atgarder for att starka livskraftiga, triv-

samma, ekonomiska och hallbara livsmiljoer i omraden utanfor centrum.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/03/Porvoo_kaupunkistrategia_vuosille_2026-2029_SV.pdf

2.4.2 Program for bystruktur en

Malet med Borga stads program ar att styra stadens utveckling och verksamhet i enlig-
het med stadsstrategin. Arbetet med delgeneralplanen for Skdldvik, Kullo och

Mickelsboéle anknyter sarskilt till programmet for bystrukturen, som godkandes av stads-

fullméaktige 11.6.2014 § 37. Syftet med programmet &r att faststalla malen och princi-

perna for utvecklingen av bystrukturen i Borga.

Enligt stadens strategi effektiviseras planlaggningen inom glesbygdsomradena och kon-
centreras till faststallda bycentrum. Programmet fér bystrukturen har utarbetats i samar-
bete mellan stadsfullmaktige och byarnas invanare.

| Borga finns 86 byar, varav sex har valts till sa kallade servicebyar. Enligt konsekvens-
beddomningen ska servicebyarna vara tillrackligt stora bade till areal och invanarantal.
Servicebyarna ar belagna i olika delar av staden och bildar ett sarpréaglat bynét, och mel-

lan bycentrumen finns omraden déar utvecklingen inte sker sa snabbt.

Staden forbinder sig till att utveckla servicebyarna, men férutsattningarna och malen for
utvecklingen kan skilja sig at, sa att varje serviceby far en egen utvecklingsstig. Befolk-

ningstillvaxten styrs i huvudsak till servicebyar dar staden tillhandahaller tjanster.

Kullo ar en av de valda servicebyarna som utvecklas genom delgeneralplanering. Foru-
tom den trivsamma bymiljon ar majligheterna att utveckla omradets industri- och fore-
tagsverksamhet styrkor i Kullo och dess naromraden. De valda servicebyarna omges av
en livskraftig landsbygd och skargard. Staden ordnar pa dessa omraden rorliga tjanster
samt rekreationstjanster for byarnas invanare och hela stadens befolkning. Vid utveckl-

ingen av stadens servicenat beaktas riktlinjerna for utvecklingen av byarna.

Ny bebyggelse som riktas till byarna styrs i férsta hand till servicebyarna, och nybyg-
gande styrs sa att det placeras gynnsamt med tanke pa service, i anslutning till befintlig
bybebyggelse. | byarna kan flera generationer bo inom samma gardsomrade. Att styra
ny bebyggelse till servicebyar stdder bevarandet och utvecklingen av skolor i dessa om-

raden samt framjar forutsattningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Utmaningar for utvecklingen av Kullo som by ar sarskilt livligt trafikerade véagar, trafikbul-

ler, Skoldviks skyddszoner samt grundvattenomraden.

*9
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2.5

Mal for delgeneralplanearbetet

Mal som baserar sig pa landskapsplanen, stadsstrategin, programmet for bystrukturen,
omradets utgangspunkter samt den respons som intressenterna har lamnat in under in-

lednings - och beredningsskedet (se bild 8):
Samhallsstruktur, boende och markanvéandning

f  Omradet utvecklas till en byliknande boendemiljo, rimliga byggmodjligheter séker-
stéllas och markagare behandlas likvardigt.

1 De omraden dar boende och fritidsboende kan fortsatta tryggt sakerstalls.

1 Konflikten mellan privata markagares 6nskemal om boende och annan markan-
vandning och restriktionerna av omradets industri och arbetsplatsverksamhet 16-
ses. Detta betyder ocksa att eventuella ersattningsfragor lyfts fram i situationer

dar planlésningen anses vara oskalig fér markagaren.

9 Forutséattningarna for jordbruket tryggas genom att varna om bevarandet av stora
akerarealer. Enhetliga, vidstrackta skogsomraden bevaras obebyggda eftersom
de ar viktiga for skogsbruk och det ekologiska néatverket.

Naringsliv och industri

f Forutsattningar skapas for att foretagsverksamheten i omradet ska kunna fort-
satta och utvecklas, samt for att nya foretag ska kunna etablera sig i omradet.
Malet &r klimatsmarta I6sningar, en gron omstallning och ett aktivt utnyttjande av

den cirkulara ekonomin.

1 I all planering sakerstalls att omradena ar trygga och sunda. | planeringen identi-
fieras industrin som medfor risk foér storolyckor, riktlinjerna for dess utveckling,
kraven for verksamheten, skyddszonerna som orsakas av verksamheten samt

restriktionerna som de orsakar for framtida markanvandning.

! Redan under delgeneralplanearbetets gang sékes omraden som lampar sig for

takt och upplaggning av marksubstanser.
Klimat, miljo och naturresurser

1 Begransning av klimatférandringen frimjas genom att stéda den befintliga sam-

hallsstrukturen.
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| planeringen forbereder man sig ocksa pa klimatforandringens effekter, extrema
vaderfenomen och éversvamningar. Nytt byggande placeras utanfor omraden

med dversvamningsrisk.

| planeringen tas i beaktande bevarandet av naturens mangfald och andra natur-
varden, Natura 2000-omradena, skydd av grundvatten och ekologiska korridorer.

Miljoolagenheter beaktas, sasom buller fran omradets industriella verksamhet
och trafik, samt buller som harstammar fran verksamhet utanfor omradet (t.ex.
Sibbo skjutbana), lukt- och ljusolagenheter, olycksrisker, variationer i luftkvali-
teten, vattendragens kvalitet (hav, aar, ytvatten, grundvatten) och férorenad

mark.

Trafik och teknisk forsorjning

T

Den framtida strackningen fér Ostbanan anvisas utifr&n de planer som preciseras

under planeringsarbetet.

Den tunga trafiken minskas i narheten av bildningscentret genom att en ny férbin-

delsevag mellan Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen utreds.

Man forbereder sig for att ta bort plankorsningen pa Metséapirttivagen och under-
soker majligheten till en planskild korsning.

Tillrackligt utrymme anvisas for olika infrastrukturnat, sdsom el- och gasnét.

Ett kommuntekniskt malnatverk planeras sa att det motsvarar de ansvar och skyl-
digheter som lagen om vattentjanster staller pa kommunen. Omradets dagvatten

fordrojs pa omradet och styrs beharskat.

Man mojliggor I6sningar for att dra nytta av fornybar energi och fornuftigt utnytt-
jande av spillvarme. Mgjligheten att &ven etablera produktion av férnybar energi i

omradet, till exempel solkraftverk i industriell skala, utreds.

Fritid, natur och kulturmiljo

1

Tillrackligt med rekreationsomraden och rekreationsforbindelser anvisas for inva-
narnas behov och mdjligheterna att anvisa smabatshamnar utreds. Gronforbin-

delser pa landskapsniva anvisas i delgeneralplanen.

Den vardefulla bebyggda kulturmiljon vérnas.

14 /68

BORGA

3‘ Ali kyldalue Idrataan
0 i byomrade for Ostbanan

Uusi voimajohtoyhteys. i
Ny kraftledningsfarbindelse 3

< varataan ynteydet
| mukaisesti

" Man reserverar i enligt
W principer
Mustijokilaakso:
Tutkitaan nykyisen asutuksen ja ymparistan sdilymist
g W) Svartadalen:
av den befintliga bosatiningen och miljon
underscks
Kulloo-Aminsbyn haja-asutus,
haavoittuvuuden lisdys max. 10 %
- Kullo- Aminsby glesbebyggelse,
""" sarbarhetens okning max. 10 %

¥ 4 Maaseudun kehittdmi
] { Utveckling av
oy lmdsbyaden

Alustava vetyputkilinjaus
Preliminar vatgaslinje

Varaudutaan tarvittavan
infran rakentamiseen

Férberedelsa for byggandet
av nodvandig infra

Tuatannon ja logistitkan
kehittamisalue AT 18

Utvocklingsamrade for
produktion och logistik

Suojavybhyke 1
~ Skyddszon 1

Bevaranda av virdefulla naturobjekt

- 2 “ \
Tutkittava liikenneyhtoystarve < X O Y A = Kilpilahden hukkalimmon siifotarve
Transportbahov ska uiredas ~ e N =7 Overforingsbehov av spillviirme | Skbldvik

Liikenneturvaliisuus ja meluselvitykaet __ 7 \ £ i
Traliksakerhet och bullerutradningar = — s:‘”;;’ e
% s yddszon
Aurinkoenergian tuctanian alue
-

Omrade for solenergiproduktion
Jtehuollon ja Kieftotalouden alie L~ Trkem
e

Avfallshantering och cirkular ekonomi

Tuotannon ja logistiikan kehittamisalue
Utvecklingsomrade fr produktion och loglstik

Natura-alueen ja atvokkaan
Tuennonympariston sailyminen
Bevarande av Natura-omradet och

den vardefulla naturmiljén meirs
I Sesalaa LS0CHG

Ji Bemner o — !l

e

Svartbackin haja-asutus,
haavoittuyuuden lisdys max.10 %-_ .~ o
Svartbick glesbebyggelse e
shrbarhelens Skning max.10 %

Skoldvik-Kullo-Mickelsbolo
delgeneralplanens mal,
Utkast 26.2.2026

Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbsle
osayleiskaavan tavoittest,
Luonnos 26.2.2026

Bild 8. Malen preciserades utifran den respons som inkommit och de utredningar som
utarbetats.

2.5.1 Malen enligt delomrade

Planeringsomradet bestar av delomraden med sinsemellan avvikande utgangspunkter.
Bland dessa kan namnas: industri- och foretagsomradet Skoldvik med naromraden,
Kullo-Mickelsbole bybebyggelse och landsbygdsomrade, Svartbacks bybebyggelse och
fritidsboende, kulturlandskapet Svartsadalens bybebyggelse och fritidsboende, omradet
begransat av Oljevagen, motorvagen och Sibbo samt omrédet Kullo-Aminsby. Som fol-

jande planeringens preliminara mal enligt delomrade:

Skoldvik

1 Man stravar efter att forsékra verksamhets- och utvecklingsmgjligheterna for in-
dustri med risk for storolyckor i Skoldvik i enlighet med de riksomfattande malen

for omradesanvandningen och landskapsplanens mal.

1 Mdjligheter skapas for klimatsmarta l6sningar, en grén omstallning och ett aktivt

utnyttjande av cirkular ekonomi inom foretagsverksamheten.

! Hamnomradet, som utgor en del av industriomradet, anvisas.
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1 SevesoZonsultationszonen for industriomradet i Skoldvik utvidgas inte fran nuva- Kullo i Aminsby
rande omfattning, och avgransningarna av industrins skyddszoner samt tillho- 1 D& man avgor markanvéndningen i utredningsomradet i Kullo och Aminsby kom-
rande planeringsrekommendationer ses 6ver under planlaggningsarbetet i sam- mer man att ta | beaktande sundhet och trygghet. Omradets markanvindning
arbete med raddnings- och sakerhetsmyndigheterna. granskas pa basis av den uppdaterade utredningen om risken for storolyckor.
{1 Konflikten mellan privata markagares 6nskemal om boende och annan markan-
. - o . . . Omradet som avgransas av  Oljevagen , motorvagen och Sibbo
vandning och restriktionerna av omradets industri och arbetsplatsverksamhet 16-
ses. Detta betyder ocksa att eventuella erséattningsfragor lyfts fram i situationer ' Man stravar efter att anvisa utvecklingsomradena fér produktion och logistik en-
dar planlésningen anses vara oskalig for markégaren. ligt landskapsplanens principer bade sder om motorvagen och vid Sibbos grans

Kullo bycentrum pa vastra sidan av Oljevagen.

1 Kullo bycentrum utvecklas enligt programmet fér bystruktur som en serviceby, ett 1 Man undersoker aven mojligheten att inratta omraden for verksamhetslokaler,

omrade for bylik bebyggelse. kontor och tjanster i narheten av motorvagsavfarten.

1 Nybyggande styrs sa att det placeras gynnsamt med tanke p& service, i anslut- 1 Byggnad av omraden for produktion och logistik forutsatter alltid utarbetandet av

ning till befintlig bybebyggelse. en detaljplan.

1 Man stravar efter att trygga skaliga byggmajligheter med beaktande av marka-
garnas likvardiga bemdétande. Nar det galler placeringen och omfattningen av nytt
byggande tar man i beaktande en gynnsam utveckling av samhallsstrukturen och
bystrukturen samt forhallandet till den befintliga infrastrukturen (till exempel vagar
och vattentjanstnat), kulturmiljovarden och naturvarden.

1 Det eventuella behovet av detaljplanering avgors i samband med att delgeneral-

planearbetet framskrider.
Kullo 7 Mickelsbole i Sdderveckoski

{1 Landsbygden i Kullo, Mickelsbéle och Séderveckoski utvecklas som ett omrade
for landsbygdsbosattning.

Svartback

1 Nar det galler bybebyggelse och fritidsboende i Svartbéack utreds bevarandet av
nuvarande boséttning och kulturmiljo. Omradets markanvandning granskas pa

basis av den uppdaterade utredningen om risken for storolyckor.
Svartsadalen

1 Man stravar efter att bevara bybebyggelsen och fritidsboendet i Svartsadalens
kulturmiljo s& att den pa landskapsniva vardefulla kulturmiljon i Svartsadalen be-

varas.
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3.1

Dimensioneringsgrunder

Syftet med dimensioneringsprinciperna

Dimensioneringsprinciperna faststéller omfattningen av bebyggelsen inom hela planom-
radet. Antalet nya byggplatser som anvisas i planen bestams i enlighet med de dimens-

ioneringsprinciper som redovisas i detta avsnitt.

Syftet med dimensioneringsprinciperna ar att definiera den totala byggratten som ska
anvisas i delgeneralplanen, férdelningsgrunder for byggratten samt andelen omraden

som ska lamnas obebyggda.

Under beredningsskedet har olika dimensioneringsprinciper och férdelningsgrunder for
byggratt utretts. Vid granskningen har beaktats att dimensioneringsprinciperna kan vari-
era zonvis och omradesvis enligt planomradets naturférhallanden, landskapet och 6vriga

markanvandningsbehov. Dimensioneringsprinciperna ska
1 vara allmant allméangiltiga, flexibla, enkla och lattférstaeliga,
1 mojliggora att delgeneralplanens mal uppnas,

1 beakta laget i samhallsstrukturen samt natur- och markférhallanden och land-

skapet,
9 sakerstélla markagarnas likvardiga behandling, samt
1 mdjliggdra byggande av glesbygdskaraktér och trygga skéliga byggmojligheter.

Dimensioneringen baserar sig pa markarealsnormer. | strandomradena anvands dessu-
tom strandlinjenormer. En dimensionering baserad pa strandlinje eller markareal anger
inte den faktiska byggplatsens minsta strandlinjelangd eller minsta markareal, utan an-
vands for att berdkna det maximala antalet byggplatser. Vid utarbetande av delgeneral-
planen avgors byggplatsernas slutliga placering eller faststélls var de inte placeras. Man
bor kunna avvika fran dimensionering i sddana fall dar antalet byggplatser enligt dimens-

ioneringskalkylerna leder till en klart orattvis 16sning och till oskaligheter.

*9
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3.2

3.3

Likvardig behandling av markagar e

For att sékerstélla en likvardig behandling av markéagarna bor hénsyn tas till den s.k. ut-
nyttjade byggréatten, dvs. antalet byggplatser som redan fore planlaggningen styckats
fran fastigheterna. Denna metod kallas moderfastighetsprincipen. Den totala dimension-
eringen i delgeneralplanen raknas per moderfastighet. Dimensioneringsgrunderna anger
hur manga byggplatser som maximalt kan bildas per moderfastighet. Utgangspunkten
for moderfastighetsgranskningen ar 1.7.1959, da byggnadslagen tradde i kraft. Den to-
tala moderfastighetsvisa byggratten delas mellan fastigheterna som styckats fran moder-
fastigheten enligt fastighetsindelningen ar 2025. Dessutom har man beaktat de fastig-

heter som styckats under planprocessen.

Utnyttjad och onyttjad byggratt

Den utnyttjade byggratten dras av fran moderfastighetens byggratt, vilket ger den ater-

staende byggratten for moderfastigheten.

Som en utnyttjad byggratt betraktas:
1 en bebyggd byggplats fér permanent bostad,
1 en bebyggd byggplats fér fritidsbostad,

1 en bebyggd byggplats fér en lantbrukscentrum som omfattar en byggplats for

permanent bostad,

1 en bebyggd byggplats for ndgot annat andamal, sasom till exempel serviceverk-

samhet eller industri,

1 en obebyggd byggplats som omfattas av ett géallande lov fér byggande (bygglov,
avgorande om planeringsbehov, placeringstillstand, beslut om undantag eller un-

dantagslov).

Som utnyttjad byggratt raknas aven en sadan byggplats dar det for narvarande finns en
jordbruksbyggnad och for vilken byggratt har kunnat anvisas utifrdn den valda dimens-

ioneringsnormen.

For en sadan byggplats som innehaller flera byggnader uppforda for olika anvandnings-
andamal faststélls dess utnyttjade beraknade byggratt separat i dimensioneringsberak-

ningen.
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Om det tidigare har godkéants fler byggplatser inom ett stranddetaljplaneomrade an vad
delgeneralplanens dimensioneringsgrunder nu ger, rédknas endast den byggrétt som en-
ligt delgeneralplanens dimensioneringsgrunder tilldelas omradet in i moderfastighetens

utnyttjade totala byggratt betraffande detaljplaneomradet.

Om ett outbrutet omrade har 6verlatits fran en moderfastighet fore 1.7.1959, men regi-
strerats forst efter 1.7.1959, ska omradet inte raknas till moderfastigheten, om markaga-

ren kan uppvisa ett 6verlatelsebrev som bevis for dverlatelsen.

| delgeneralplanen anvisas antalet utnyttjade och aterstaende byggplatser som antal
byggplatser per fastighet. Markdgarens olika fastigheter betraktas som separata enheter
i berakningen av byggratten. Det ar daremot mojligt att Overfora aterstaende byggplatser

fran en fastighet till en annan som tillhér samma markagare.

Dimensioneringsgranskning och  -zoner

For planomradet har en dimensioneringsgranskning for Skoldvik, Kullo och Mickelsbole
utarbetats (FCG, 2024). Cirka 1

gjorts i detaljplaner, och for dessa omraden har ingen dimensionering beraknats. Di-

3 00 dverkrddats markanvandning har redan av-

mensionering har inte heller beraknats for omfattande myromraden som inte lampar sig
for byggande eller for naturskyddsomraden. | dimensioneringsgranskningen indelades

planomradet i tva dimensioneringsomraden: ett for strandomradet (markerat med blatt i
bilden) och ett for omradet utanfor strandomradet, vilket i rapporten benamns torr mark

(markerat med gront i bilden). Omradena framgar i bild 9.

I dimensioneringsgranskningen utarbetades sex olika dimensioneringsberakningar for
omraden utanfor strandomraden, den sa kallade torra marken. | granskningen rekom-
menderas det sista alternativet (ALT 6) som grund for planlaggningsarbetet, eftersom
den totala berdknade byggratten i detta alternativ ar den mest lampliga med hansyn till
bland annat granskningsomradets nuvarande glesbebyggelse-/byliknande samhalls-

struktur och bevarandet av denna.

| granskningen analyserades bade beréakning per moderfastighet och per fastighet. Man
beslutade att berakna byggplatserna utifran moderfastighetsprincipen for att sakerstalla
en likvardig behandling av markagarna, eftersom en dimensionering baserad pa moder-
fastigheter betraktar en moderfastighets alla nuvarande och tidigare styckningar som en
helhet.

*9
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3.4.1

Bild 9. Omradet for dimensioneringsgranskningen av sa kallad torr mark ar markerat
med grént och omradena for stranddimensioneringen med blatt. (kalla: (FCG, 2024)

Formanlighets zoner och strand dimensionering

Delgeneralplaneomradet indelas for dimensioneringen i formanlighets zoner utifran
samhallsstrukturen (se bild 10). | delgeneralplanerna i Borga har aven tidigare an-
vants en indelning av omradet i formanlighetszoner, eftersom trycket pa och behovet av

byggandet ar olika inom olika formanlighetszoner.

1. Dimensioneringen av byggratten utanfor strandomraden (sa kallad torr mark) i
planomradet baserar sig pa formanlighetszoner, vilka utgors av byomrade, byut-

vidgningsomrade, akeromrade och glesbygdsomrade.

2. For strandomradena har en separat dimensioneringsberakning upprattats. Till
stranddimensioneringsomradet hor strandomraden langs Svartsan samt vid havs-
stranden, bland annat i vikarna Nikuviken, Kulloviken och Pedarsviken samt pa 6n

lllvarden.

Stranddimensioneringsomradets djup in mot land &r cirka 300 meter fran havsstran-
den och cirka 200 meter fran astranden. Dimensioneringsberakningen for strandom-
radena baserar sig pa langden av den modifierade strandlinjen, genom vilket man
stravar efter att beakta de begransningar som smala uddar, vikar, nas och sund
medfor for byggverksamhet pa motsatta stranden och i den omgivande naturen.

Oversvamningsomraden har inte uteslutits fran det omrade som ligger som grund for
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dimensioneringen, eftersom 6versvamningsrisken kan beaktas i samband med att

byggplatser anvisas.
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Bild 10. Dimensioneringen baserar sig pa férmanlighetszoner, vilka utgérs av byomrade
(markerat med brunt), byutvidgningsomrade (markerat med brunorange), akeromrade
(markerat med gult) och glesbygdsomrade (markerat med gront). Fran dimensioneringen
har omfattande myromraden och naturskyddsomraden uteslutits (rod streckning). Detalj-
planerade omraden ar markerade med gratt. Med blatt anges de omraden dar separat
stranddimensionering tillampas (kélla: FCG, 2024).
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3.4.2

3.4.3

Skyddszon er i Skoldvik

Industriomradet i Skoldvik omfattas av sa kallade skyddszoner som begransar den mar-
kanvandning som planeras i naromradet. Dimensioneringsberakningen inom skyddszo-
nerna i Skoldvik har gjorts enligt samma dimensioneringsprinciper som for évriga omra-

den.

Inom den inre skyddszonen (zon 1) tillats dock varken permanent boende eller fritidsbo-
ende. Dar kan sdledes ingen ny bebyggelse for bostadsandamal anvisas, varfor den
byggratt som genom dimensioneringen uppkommer inom generalplaneomradet har stra-

vats till att flyttas till andra omraden.

Inom den yttre skyddszonen (zon 2) har den sa kallade Seveso-utredningens riktlinje
foljts, enligt vilken sarbarheten i omradet inte far 6ka med mer &n 10 procent. | omradet
har darfor anvisats enstaka nya byggplatser, men inom omradet tillats inte sidobostader.
For skyddszon 2 har det aven utretts om det ar méjligt eller nédvandigt att flytta byggrat-

ten utanfér zonen.

Modifierad areal och strandlinje

Det totala antalet byggplatser pa varje moderfastighet raknas pa basen av den modifie-
rade arealen pa fastigheterna inom stomfastigheten. Moderfastighetens modifierade
areal raknas genom att slopa omraden dar det inte kan byggas fran moderfastigheternas
arealer (se bild 10). Arealerna har faststéllts med hjalp av ett GISZrogram och kan av-

vika nagot fran de arealer som anges i fastighetsregistret.

En moderfastighets modifierade strandlinje faststélls genom att avrunda till exempel
smala uddar, vikar, nas och sund till att motsvara den verkliga strandlinjen som finns till
forfogande. Principen ar att man pa stranden av en smal udde eller vik kan placera
mindre byggande &an pa stranden till bredare vikar och uddar, eftersom néarliggande fri-
tidsbostader stor varandra. Forutom de storningar som fororsakas grannarna, paverkas
den modifierade strandlinjens langd ocksa av kraven pa byggnadens avstand fran

strandlinjen.

Holmar mindre an 2 ha eller strander vid trask som ar mindre &n 2 ha har ingen byggréatt.
Varken deras areal eller strandlinje raknas till areal eller strandlinje som berattigar till

byggratt.
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3.5 Berakning av byggratt

3.5.1 Dimensioneringsnormer

| delgeneralplanen har byggrétten for moderfastigheterna beréknats enligt dimension-

eringsnormer i tabellerna nedan.

Tabell 1. Byggratter for moderfastigheter inom strandomrade.

Strandomrade Antalet byggplatser per moderfastighet
Havsstrand pa fastlandet 6 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer

Havsstrand pa holme 4,5 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer
Astrand 2 byggplatser / modifierad strandlinjekilometer
Dessutom kréavs minst 3 ha/ byggplats

Minimikrav for enskild byggplats: strandlinje 50 m, areal 5 000 m2

Tabell 2. Byggratt for moderfastighet inom omraden utanfor strandomradet (s kallad

torr mark)
Formanlighetszoner Antalet byggplatser per moderfastighet
Byomrade. 1 byggplats / 2 ha
Byutvidgningsomrade 1 byggplats/ 4 ha

(Kullo och Soderveckoski)

Akeromrade 1 byggplats/ 10 ha upp till 30 ha; for den del som
Overstiger detta galler 1 byggplats/50 ha

Glesbygdsomrade 1 byggplats/ 7 ha upp till 30 hektar; for den del som
Overstiger detta galler 1 byggplats/20 ha
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3.5.2 Fordelning och placering av byggratten

Dimensioneringen raknas per formanlighetszon. D& moderfastigheten ligger inom flera
zoner, ar moderfastighetens totala byggratt summan av de olika delomradenas byggrat-
ter. Om moderfastigheten inom strandomradet har utnyttjat mer &n sin beraknade bygg-
ratt, har denna 6verskridning dragits av fran moderfastighetens beraknade byggratt pa

sp kallad torr mark (omradena utanfor strandomradet).

Sadan byggratt som ar belagen pa omraden som ska detaljplaneras har inte 6verforts till
andra omraden. Sadan byggratt anvisas inte heller i denna delgeneralplan. Inom delge-
neralplaneomradet har inte heller anvisats nya byggplatser pa fastigheter som &ags av

Borga stad.

Den beraknade byggratten placeras i enlighet med delgeneralplanens mal sa fordelaktigt
som mdjligt i forhallande till byomradena. Overforing av byggratt fran glesbygdsomrade

till strandomradet tillats inte.

Varje moderfastighet, som avsetts som byggplats och som uppfyller byggnadsordning-
ens minimikrav pa areal for byggratt (5 000 m2) samt i strandomraden kravet pa strand-

linjens langd (50 m), har byggratt fér minst en byggplats.

Oberoende av dimensioneringen utgor varje byggplats med gallande undantagslov eller
bygglov fortfarande en byggplats. Dimensionering anvands dock inte och ny byggratt be-
viljas inte, om fastigheten har férvarvats och anvands som tillaggsmark for en annan fas-

tighet, vilka tillsammans utgér en byggplats.

Obebyggda fastigheter, som inte alls har beviljats bygg- eller undantagslov och som inte
skulle ha byggratt kvar enligt dimensioneringsnormerna, kan beviljas byggratt, om fastig-
heten har skaffats som byggplats och om staden inte har motsatt sig styckning av bygg-
platsen och om det inte oskaligt forsvarar planlaggningen eller likvardigt bemétande av

markéagare.

For fastigheter som efter ar 2000 har beviljats ett avgérande om planeringsbehov for
byggande av egnahemshus, men dar projektet inte har genomférts, har byggratt anvi-
sats. Detta forutsatter att byggplatserna fortfarande uppfyller forutsattningarna for byg-

gande.

Byggratten for moderfastigheterna delas jamlikt i férhallande till de beréaknade byggrat-

terna for fastigheterna inom moderfastigheten. | fall det i moderfastighetens omrade



finns ostyckade obyggda fastigheter som ar avsedda som byggplatser, far de byggratt av
moderfastighetens berdknade byggratt aven om deras egen dimensioneringen inte
skulle racka till for byggratt.

Avrundningsregler for byggratt

| dimensioneringsberakningen har den beraknade aterstdende byggratten erhallits ge-
nom att den utnyttjade byggratten dras av fran moderfastighetens totala byggratt. | be-
rakningen har decimaler anvants for den beréaknade byggratten, och de erhallna vardena
har slutligen avrundats enligt normala avrundningsregler, vilket har resulterat i ett slutre-

sultat dar antalet byggplatser anges som heltal.
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4.1.1

Delgeneralplanelosningen

Boende och bymiljo

Planlésningen mojliggor en kontrollerad utveckling av det befintliga by- och landsbygds-
bebyggelsen, sa att omradets kulturhistoriska varden, landskapets sardrag och miljons
egenskaper beaktas. De omraden som anvisats for bybebyggelse ar inte avsedda att de-

taljplaneras, utan de ska bevaras som byliknande omraden.

Ny boséttningen placeras i forsta hand som kompletterande byggnation i samband med
befintliga bostadsomraden. Genom att komplettera befintliga omraden utnyttjas redan
utbyggd infrastruktur samtidigt som kulturmiljén och landsbygdskaraktaren bevaras. Vid
placeringen av bebyggelsen har man aven beaktat bland annat vaderstreck, grundvat-

tenomraden och framfor allt buller fran livligt trafikerade vagar.

Principer for placering av bebyggelse

De nya byggplatserna har i forsta hand placerats i byomradet, i narheten av befintlig be-
byggelse och vagar. Vid placeringen av byggplatserna har man undvikit sammanhang-
ande akeromraden och skogsomraden som ligger langre bort fran bebyggelsen for att
skydda landskapet, miljon och naturvardena. Ifall inte nagon riktigt lamplig byggplats fun-
nits, har byggplatsen anvisats i akerkanten i narheten av skogen, sa att de 6ppna aker-
vyerna bevaras. Vid val av byggplatser har akermark nara bybebyggelse prioriterats

framfor skogsomraden som ligger langt fran bebyggelsen.

| de vidstrackta kulturlandskapsomradena har byggplatserna placerats sa att de kan an-
passas till kulturlandskapet pa basta mojliga satt, till exempel i anslutning till befintlig be-
byggelse, invid skogsdungar eller i skogsbryn, intill gardscentra eller pad mindre akerom-
raden. Man har aven tagit hansyn till vaderstrecken vid placeringen av byggplatserna.
Vid placeringen har man stravat efter att byggplatserna dppnar sig mot soder eller vas-

ter, och man har framfér allt undvikit nordsluttningar.

Vid placeringen av byggplatser har man aven undvikit grundvattenomraden. | de fall det
inte funnits lamplig byggmark p& annan plats, har &ven nya byggplatser placerats inom
det viktiga grundvattenomradet i Kullo-Mickelsbéle. Byggande inom grundvattenomraden

kraver dock i forst hand anslutning till vatten- och avloppsnat.
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Vid placeringen av byggplatser har bulleromraden undvikits, det vill sdga omraden dar
trafikbullernivan éverskrider de godkanda riktvarden som anges i statsradets beslut
993/1992 (se narmare kapitel 7.8.5 Buller). Nya byggplatser har saledes huvudsakligen
placerats utanfor de bulleromraden som identifierats i bullerutredningen. | vissa enstaka
fall har nya byggplatser dock anvisats aven inom bulleromraden, eftersom mer lampliga
platser inte har funnits tillgangliga inom mark&garens markenheter. | dessa fall forutsat-
ter forverkligandet av byggplatsen att saval bostadsbyggnaden som boendets utevistel-
seomrade kan forverkligas sa att bullernivaerna inte 6verskrider de godkanda riktvarden
for boende. Ifall byggnader och omraden for utevistelse inte kan genomfdras sa att bul-
lernivaerna uppfyller de godkanda riktvardena, kan byggplatserna inte bebyggas. Vid
placeringen av byggplatser har aven trafiksdkerheten beaktats i forhallande till livligt trafi-

kerade vagar.

Nya byggplatser har inte anvisats pa vidstrackta, helt 6ppna akeromrade, och inte heller
i alltfor brant skogsterréang, pa forsumpade omraden eller i omraden dar bullernivan éver-
stiger 65 dB. Byggplatser anvisas inte heller till aviagsna skogsomraden. | planomradets
nordvastra del kan nya funktioner inte anvisas innan den eventuella anslutningen av Ost-
banan till Skéldviksbanan samt en planskild korsning av Oljevagen har avgjorts. Om en
markagares samtliga markomraden ar belagna i omraden av ovan namnt slag, har bygg-
platser i enlighet med den berdknade byggrétten inte kunnat anvisas i utkastet till delge-

neralplanen.

Anvisning av byggplatser

| delgeneralplanen anvisas antalet utnyttjade och aterstaende byggratter som antal
byggplatser per lagenhet. Vid placeringen av byggplatserna har markagarens olika fas-
tigheter granskats som en helhet, vilket har gjort det majligt att 6verfora byggplatser mot-
svarande den aterstdende byggratten fran en fastighet till en annan fastighet i samma
markagares ago. Byggplatser har i vissa fall kunnat 6verféras &ven till en fastighet som
hor till en annan moderfastighet, om detta har méjliggjort en mer lamplig byggplats.

Byggplatser har inte 6verforts till eller fran strandomradet.
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| delgeneralplanen har utanfor strand omradena anvisats tva typer av befintliga bygg-

platser samt tva typer av nya byggplatser enligt féljande:

1) befintlig byggplats

Storsta delen av de befintliga byggplatserna ar anvisade med objektb et eckni ngen 0

byggplats dar generalplanen kan anvandas som grund fér bygglovd (s unktpd karp

tan). FOr dessa byggplatser kan bygglov beviljas direkt for byggprojekt som stammer

Overens med bestammelserna i delgeneralplanen.

En del av de befintliga byggplatserna har anvisats med objektb e t e ¢ k nByqumagsé 0
(svart kvadrat). | generalplanen har byggratten eller anvandningsandamalet for dessa
byggplatser inte faststéllts sa noggrant att bygglov skulle kunna beviljas direkt. Byggplat-
serna ligger inom omraden i behov av planering, och forutsattningarna for placeringen av

ett byggprojekt maste provas antingen genom ett separat placeringstillstand eller i sam-

band med bygglovet, i enlighet med 46 8 i bygglagen.

2) Nya bygg platser

Majoriteten av de nya byggplatserna kompletterar den befintliga bystrukturen och ligger i
narheten av befintlig bebyggelse och vagforbindelser. De ar anvisade i delgeneralplanen

med objektbeteckningen 0 _nbygagplats dér generalplanen kan anvandas som grund for

byaalovo (réd punkt). | likhet med de befintliga byggplatserna kan bygglov beviljas direkt

for byggprojekt som stammer dverens med bestammelserna i delgeneralplanen.

| planlésningen har ytterligare anvisats sex nya byomraden, inom vilka flera nya bygg-

platser har placerats i respektive omrade. Dessa omraden har anvisats som omraden i

behov av planering, och de nya byggplatserna har anvisats med objektb et e c k nmyngen 0
(r°od

kvadrat). Inom dessa omraden ska forutsattningarna for placering utredas narmare for

byggplats vars forutsattningar for placering ska utredas innan bygglov beviljaso

att sdkerstalla trafikarrangemang och andra behov for de nya byggplatserna.

Med beaktande av planomradets omfattning, det totala antalet byggplatser och deras
placering samt tidsplanen fér byggandet, kommer genomférandet av dessa nya bygg-
platser inte att leda till ett byggande med sadana betydande konsekvenser som avses i

bygglagens 46 8 och som skulle forutsatta att en detaljplan utarbetas. Dessa nya
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byggplatser kan saledes genomforas genom omradesvisa beslut om forutsattningarna

for placering i enlighet med 47 § i bygglagen.

Befintliga och nya byg gplatser istrandomradet har anvisats med objektbeteckningen

obyqggplats dar generalplanen kan anvdndas som grund for bygglovo . Befintl

ser ar anvisade med svarta trianglar och den nya byggplatsen med en rdd triangel. | del-

generalplanen har endast en ny byggplats anvisats inom strandomradet.

Bygg platsernas storlek och omfattningen av byggandet

| planforslaget har man stravat efter att beakta planens mal om att utveckla en bylik-
nande bebyggelse, sakerstalla rimliga byggmojligheter samt behandla markégarna pa ett

likvardigt satt.

Inom planomradet finns flera olika typer av bostadsomraden. Har finns bland annat trad-
itionella byomraden med egnahemsbyggplatser av varierande storlek och jordbruksla-
genheter samt tatare bostadsomraden som uppkommit under 19307 1940Zalen. Dessu-
tom omfattar planomradet landsbygdspraglad bebyggelse som huvudsakligen har vuxit
fram kring jordbrukens gardscentra, samt permanent boende, fritidsboende och jordbruk

i strandomradena.

| planforslaget har omradenas sardrag beaktats genom planbestammelserna. Minimikra-
ven for byggplatsernas storlek, byggnadernas maximala storlek samt de kompletterande
verksamheter som ar tillatna pa byggplatserna faststalls utifrdn omradets lage, service-
niva och samhallstekniska forutsattningar. Ju narmare bycentrum, skola och samhalls-
teknik byggplatsen ar belagen, desto mindre byggplatser tillats. Men samtidigt minskar
aven byggnadernas tillatna storlek. Byggplatserna kan anslutas till vatten- och avlopps-

natet vilket gor det majligt att tillata mindre byggplatser.

Byggnadernas och byggplatsernas storlek har ocksa anpassats till omradets nuvarande
byggplatser och byggnadsbestand. | omradet dar det i nulaget finns mindre byggnader
pa mindre byggplatser beaktar planlosningen den radande situationen. Den mgjliggor
saledes aven nybyggnation pa& mindre byggplatser, forutsatt att byggandets omfattning
anpassas till byggplatsens storlek. P4 motsvarande sétt beaktar planbestammelserna

aven omradenas sardrag i frdiga om byggplatser som gransar till ppna akerlandskap

i ga

by
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och véardefulla kulturlandskap samt byggplatser i strandomraden, sarskilt vad galler

byggplatsernas storlek och byggandets omfattning.

Planldsningen majliggor aven byggandet av stora egnahemshus med val tilltagna ekono-
mibyggnader fér dem som behéver mycket boendeutrymme eller ekonomibyggnader fér
sarskilda hobbyn eller intressen. Dessa byggplatser har placerats i omraden dar omradet

sardrag inte staller lika stora krav pa byggnadsbestandet.

Bostadsomraden

Byomraden (AT -104, AT-105, AT-106, AT-107 och AT -108)

| omradet kring Kullo bildningscenter finns egnahemshusbebyggelse som byggts i enlig-
het med tva dispositionsplaner som utarbetats aren 1988 och 1991 (dispositionsplanen
for Skolbrinken och dispositionsplanen for Nyakern). | omradet bildades da 20 byggplat-
ser langs Skolbrinken och Gamla Kullovagen, samt langs med Hasselbrinken och Has-
selvagen. Pa en av byggplatserna saknas annu bostadsbyggnad. Byggplatserna storlek
variera mellan 1 800 m2 och 3900 m2. | omradet finns aven enstaka storre byggplatser
samt nagra aldre egnahemshus. Samtliga dessa byggplatser har anvisats som byom-
rade (ATZ.04).

| planen har vid slutet av Storbengtsvagen anvisats ett nytt byomrade med sammanlagt
13 nya byggplatser (AT-104). Omradet &r ett omrade i behov av planering, och bevil-
jande av bygglov forutsatter en mer ingdende prévning av forutsattningarna for place-
ringen av byggande (ByggL 46 8). De nya byggplatserna far vara 1 500 m2 och storre.
De maste anslutas till vatten- och avloppsnatet. Byggandets omfattning har anpassats till
byggplatsens storlek. Pa s sétt bildas ett bostadsomrade med varierad bebyggelse och

en levande bystruktur.

Ovriga byomraden i Kullo, s&som bebyggelsen norr om Helsingforsvagen (regionalvag
170), langs Laversvagen, Yrjasvagen och Soderveckoskivagen samt langs de omkring-
liggande vagarna, har anvisats med beteckningen AT-105, och de omgivande byomra-
dena med beteckningen AT-106. Byggandets omfattning och byggplatsernas storlek har
anpassats till den befintliga bebyggelsen i byomradet. Omradet har vatten- och avliopps-
nat, vilket mojliggor kompletteringsbyggande aven pa mindre byggplatser. Inom

AT-105-omradet finns aven tre omraden som har anvisats som omraden i behov av
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planering, dar beviljande av byggloven kraver att forutsattningarna for placering utreds

noggrannare innan bygglov beviljas (ByggL 46 8§).

| AT-104-, AT-105- och AT-106-omradena far en sidobostadsbyggnad avsedd for perma-
nent boende byggas som en separat byggnad inom det befintliga gadrdsomradet pa
byggpl at ser som °lomrédena fagbgggas 8ventsénice- mdh arbetslo-

kaler.

En del av byggplatserna ligger i ett omrade med trafikbuller. Vid byggandet ska saker-
stallas att trafikbullernivan pa byggplatsens gards- och utevistelseomrade inte 6verskri-
der riktvardet 55 dB dagtid. Vid planering av byggnader ska statsradets riktvarden for
trafikbuller beaktas.

Svartbacks nuvarande bebyggelse ligger traditionellt pa bada sidorna om den sling-
rande vagen som gar genom byn. Aven de nya kompletterande byggplatserna har place-
rats p4 samma séatt i narheten av befintliga byggnader och i skogsdungar, sa att land-
skapsvyerna forblir 6ppna. For att bevara omradets sardrag ar det viktigt att komplette-
ringsbyggnationen anpassas noggrant till den befintliga bymiljon.

| Svartback, langs Kar rasvagen och Svartback svagen, har byggplatser for perma-
nent boende anvisats som ATZL07 i omraden, medan de byggplatser som stracker

sig till strandomradet har anvisats som ATZ.08-omraden. Inom omradet har nio (9) nya
byggplatser anvisats. Omradet ligger inom skyddszon 2 i Skoldvik, vilket medfor vissa
begransningar for byggandet. Uppférande av sidobostad tillats inte, eftersom det skulle
oka omradets sarbarhet i for hog grad. | omradet tillats inte heller yrkesmassig inkvarte-
ringsverksamhet eller aterkommande kortvarig inkvartering, uthyrning eller annan dar-

med jamforbar anvandning. Pa byggplatser med egen strand far bathus uppforas.



Tabell 3. Byggratter i byomraden (I tabellen anges forst byggratten for bostadsbyggnad, sedan
sidobostadsbyggnad, och darefter byggratten for t=ekonomibyggnad, s=bastu, v=bathus)

Planbe-

teckning

AT-104

AT-105

AT-106

AT-107

AT-108

Fritidsbostad i ovanstadende AT

Omrade

Kullo byomrade -

i narheten av skolan

Kullo byomrade -

langs med Laversva-
gen, Yrjasvagen och
Sdderveckoskivagen
och i deras naromra-

den

Byutvidgnings -
omrade
(Kullo, Mickelshdle,

Soderveckoski)

Svartback
byomrade

(inte i strandomrade)

Svartback
byomrade

(i strandomréde)

Byggplatsens
storlek

> 1500 m?
> 2000 m?

> 4000 m?

> 2000 m?

> 3000 m?

> 5000 m?

> 3000 m?

> 5000 m?

> 5000 m?

30001 5000 m?2

5000 m?

3000-5000m?

-omraden

Byggratt

m?2-vy
150 +t 60
200 +t 80

300 + 100+t 160

200+t 80

200 + 90+t 100

350 +120 +t 200

200 + 90+t 100

350 +120 + t 200

350 +1200 +s 35

250+1120+s 35

180/250 + t 200 +
s 35+ +v 40

180 +t120 +
s30+v40

fritidsbostad
120 +t 90

Villkor/Férutsattning

Anslutas till vatten- och av-

loppsnétet.

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Anslutas till vatten- och av-

loppsnatet.

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy
Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy
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Tattbebyggda egnahemshusomraden (AO-10)

De befintliga bostadsomradena langs Helsingf orsvagen , sdsom de sa kallade omra-
dena Karlebykanten, Backas och Blinkon, har anvisats som befintliga omraden for fri-
stdende smahus (AOZL0). De utgor relativt tata omraden for permanent- och fritidsbo-
ende, dar fastigheternas storlek varierar fran cirka 1 000 m2 till en hektar. Omradet har
vatten- och avloppsnat. Av den ursprungliga bebyggelsen, dar de aldsta bostadshusen
harstammar fran 1930Zalet, finns ungefar halften kvar. Under arens lopp har manga av
de ursprungliga bostadshusen ersatts med nya egnahemshus. Trafikbullernivan over-
skrider i storsta delen av omradet de godkanda riktvardena, och bullerpaverkan ska dar-

for beaktas vid byggande.

Norr om den befintliga bebyggelsen har tva nya omraden for fristdende smahus anvisats
(AOZ.0). Inom dessa omraden finns sammanlagt 22 nya byggplatser. Genomférandet av
de nya omradena forutsatter att vatten- och avloppsnatet byggs ut sa att de nya bygg-
platserna kan anslutas till det. Omradet utgor ett omrade i behov av planering, dar byg-
gande kraver en utredning om forutsattningarna for placering enligt bygglagens 46 § in-

nan bygglov kan beviljas. Bygglov kan inte beviljas direkt med st6d av delgeneralplanen.

Omrade for fristdende smahus, service och arbetsplatser dar
miljon ska bevaras (AO+P+TP/s)

Mellan Helsingforsvagen och motorvagen finns en helhet bestaende av fyra arbetarbo-
stader vid Karleby gard , vilka har anvisats med beteckningen AO+P+TP/s. Bostads-
byggnaderna ar val bevarade, men trafikbullernivan i omradet éverskrider de godkéanda
riktvardena for bostadsomraden. Enligt planbestammelsen far omradet anvandas for bo-
stader, service och arbetsplatser, men den hoga trafikbullernivan ska beaktas. De befint-
liga gamla byggnader far repareras, men i stallet for forstorda byggnader far inte byggas
nya bostadsbyggnader, om trafikbullernivan pa gards- och vistelseomraden som an-

vands for boende 6verskrider riktvardet 55 dB dagtid.

Omradet utgor en landskapsmassigt samt kultur- och byggnadshistoriskt vardefull helhet
vars byggnaders och miljons sardrag ska bevaras. Darfor ska omradet planeras sa att

dess kulturhistoriska varden och dess sérart bevaras.
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Egnahemshusomraden pa landsbygden (AO-11/s, AO-13, AO-14)

Byggplatserna i Svart sddalens och Mickelsboles &kerlandskap  har anvisats som AO-
13-omraden. Omradena ar vardefulla kulturlandskap som kannetecknas av traditionella
gardscentrum med stora byggnader, medan omradets egnahemshus inte &r lika stora.
Pa dessa omraden ar byggandets omfattning ndgot mer begransad, sa att ny bebyg-
gelse kan anpassas till miljon. Aven andra kansliga omraden, sdsom gamla boplatser,

bergiga omraden och bullerutsatta omraden, har anvisats som AO-13-omraden.

Bestammelsen AO-11/s galler omraden for fristaende smahus dar omradets miljo ska
beaktas. Bestammelsen har anvisats for den gamla boplatsen Hindersbacka , som lig-
ger pa en liten kulle. P4 samma kulle finns @ven ett gammailt forfallet bostadshus samt
tva nyare bostadshus. For kullens norra sida har undantags- och bygglov beviljats, men
byggandet har annu inte inletts. Med samma beckning har dven anvisats tva andra
mindre bebyggelseomrade invid Grejs och Mickos och fore detta Grindas , vilka ocksa

ar belagna invid Svarstan,

Byggplatser som ligger utanfér byomraden  a, som anvisats i delgeneralplanen, har
anvisats som AO-14-omraden. Inom omradet tillats byggplatser av olika storlek s att ju
storre byggplatsen ar, desto storre ar ocksa byggratten. Omradet saknar vatten- och av-
loppsnat, vilket forutsatter storre byggplatser for att vattenférsorjningen ska kunna ord-
nas pa ett andamalsenligt satt. P4 dessa omraden férekommer inga saddana sarskilda
varden som skulle stalla speciella krav pa byggandet, och planbestammelserna mojlig-
gor uppférande av stora egnahemshus, sidobostadsbyggnader och ekonomibyggnader

pa stora byggplatser.

Egnahemshusomraden vid stranden (AO-12)

Omraden a for permanent boende invid Svartsan samt vid havsstranderna i Kullo
och Svartback har anvisats som omraden for fristiende smahus (AO-123). Pa bygg-

plats med egen strand far byggas ett bathus.

| Svartback har byggplatserna for permanent boende som ligger langre bort fran

byomradet, ocksa anvisats som omraden for fristdende smahus (AO-12).

Dessa AO-12-omraden omfattas aven av de begransningar som foljer av narheten till in-

dustriomradet i Skoldvik.
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Tabell 4. Byggratter for omraden med fristdende smahus. (I tabellen anges forst byggréatten for

bostadsbyggnad, sedan sidobostadsbyggnad, och darefter byggratten for
s=bastu, v=bathus)

Planbe- Omrade Byggplatsens Byggratt
teckning storlek mz2-vy
AO-10 Langs med Helsing- = > 2000 m2 180 +t 80
forsvagen
> 3000 m2 200 +90 +t 100
(bl a Blinkoni
Backasi
Karlebykanten
> 5000 m2 350 + 120 +t 200
AO-11/s Strandomradet 5000 m2 180/250 +t 150 +
vid Svartsan s 25
30007 -5000m2 | 180 +t80 +s 20
AO-12 Kustomradet > 5000 m2 180/250 + t 180+
(skyddszon 2) s30+v40
3000-5000m? 180 +1t 100 +s 30
+v40
AO-13 Landskapet i > 4000 m2 200 + 90 +t 150
Svartsd och +s 30
Mickelsbdle , andra
kansliga omraden
AO-14 Landsbygden > 3000 m2 200 + 90+t 150
(inte vid stranden)
> 5000 m2 350 + 120 +t 250
Fritidsbostad i ovanstdende AO -omraden fritidsbostad
120 +t 90

4.2.6 Omrade n for lantbrukslagenheternas driftscentrum
11, AM-12)

t=ekonomibyggnad,

Villkor/Férutsattning

Anslutas till vatten- och av-

loppsnatet.

Maximistorlek for en enskild
ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild
ekonomibyggnad: 60 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 80 m2-vy

Maximistorlek for en enskild

ekonomibyggnad: 60 m2-vy

(AM-10, AM-

| delgeneralplanen har de lantbruksfastigheter som fortfarande &r i verksamhet och som

har stora lantbruksbyggnader anvisats som omraden for lantbrukslagenheternas
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driftscentrum (AM). | omradet far uppforas byggnader for permanent boende som anslu-
ter sig till idkande av jordbruk. | AM-10-omradena far man aven bygga arbets- och ser-
vicelokaler som hor till jordbrukets binaringar. Bestammelserna for skyddszon 2 i Skold-
vik géller AM-11 och AM-12-omradena.

Tabell 5. Byggratter for lantbrukslagenheternas driftscentrum. (I tabellen anges forst

byggratten for bostadsbyggnad, sedan sidobostadsbyggnad, och déarefter byggratten for
t=ekonomibyggnad, s=bastu, v=bathus)

Plan- Omrade Byggplatsens Byggratt Annat
beteckning storlek m2-vy
AM-10 Landsbygd > 5000 m? 350+120+t 200 Produktions- och la-
gerbyggnader som hor
till jordbruket far bygg-
AM-11 Landsbygd > 5000 m? 350 +t 200 ]
_ gas enligt behov.
(i skyddszon 2)
AM-12 Strandomrade > 5000 m? 180/250 + t 150+
(i skyddszon 2) s 30

Omraden for fritidsbostader (RA  -105/s och RA -106)

Vid mynningen av Svartsan i har det vuxit fram ett ovanligt tatt omrade med sma fri-
tidsbostader, byggda under 1930- och 1950-talen, i form av en torpliknande bebyggelse.
Omradet har i delgeneralplanen anvisats som ett omrade for fritidsbostader dar miljon
ska bevaras (RA-105/s). Syftet med bestammelsen ar att bevara omradets karaktar, som
praglas av sma fritidshus samt lummiga gardsmiljoer med sma bastubyggnader. Omra-

det saknar vatten- och avloppsnat.

Ovriga byggplatser langs Svartsan  samt fritidsbostadsomradena vid havsstranderna

i Kulloviken och Svartback har anvisats som omraden for fritidsbostader (RA-106).
Inom omradet finns bade traditionella fritidsbostadshus och villabebyggelse. | Svartback
omradet finns nagra storre villor som harstammar fran tiden for angbatstrafiken. Pa en
byggplats med egen strand far byggas ett bathus. De enstaka byggplatser for fritidsbo-

stader som ligger inom Svartbacks byomrade har ocksa anvisats som RA-106-omraden.

Bade RA-105/s- och RA-106-omradena ligger inom skyddszon 2 for Skéldvik och darfor

tillats inte permanent boende dar. | omradet tillats inte heller yrkesmassig
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inkvarteringsverksamhet eller aterkommande kortvarig inkvartering, uthyrning eller an-

nan darmed jamforbar anvandning.

Tabell 6. Byggratter for omraden for fritidsbostader.

Plan- Omrade Byggplat- Totala Huvud- Gast- Bastu Bathus
beteck- sens bygg - byggna- | stuga (m2-vy) = (m2-vy)
ning storlek ratten den (mz2-vy)
(m2-vy) (m2-vy

RA- Liten stugby > 1500 m? 80 50 15 10 -
105/s invid Svart-

. > 2500 m? 100 50 25 15 -

san

RA-106 | Havsstrander | > 5000 m2 190 120 35 30 30

Omraden med strand detalj plan (RA -9, AM-9, M-9, LV-9)

| Pedersanda i Svartbéck galler en stranddetaljplan samt en andring av denna. | delge-
neralplanen foreslas inga nya markanvandningar eller avgransningar. Detaljplanens om-
radesreserveringar anges i enlighet med den gallande stranddetaljplanen med delgene-
ralplanebeteckningar (RA-9, AM-9, M-9 och LV-9).

Begransningar for boende inom skyddszone rna vid Skdldvik

Inom skyddszonerna vid Skoldvik stéller industriell verksamhet med risk fér storo-
lyckor sarskilda krav pa byggandet. Utifran de dimensioneringsgrunder som har tillam-
pats vid utarbetandet av planlésningen har det inom skyddszon 2 i Svartbacksomradet
anvisats en ny byggplats for fritidsbostader och nio nya byggplatser fér permanent bo-
ende samt i Kullo-omradet har anvisats en byggplats for permanent boende. En andring
av fritidsbostader till permanent boende &r inte tillaten, eftersom det skulle 6ka omradets
sarbarhet. Mindre utvidgningar och sddant ersattande byggande som inte 6kar sarbar-
heten ar tillatna. Yrkesmassig inkvarteringsverksamhet eller aterkommande kortvarig in-

kvartering, uthyrning eller annan darmed jamférbar anvandning &r inte tillaten.

Bestdmmelserna om skyddszoner i Skoldvik beskrivs ndrmare i avsnitt 4.9.1 Beaktande

av storskalig industri med risk for storolyckor.



4.3

4.3.1

Naringar

| planlésningen har de stérre industri- och arbetsplatsomradena koncentrerats till omra-
det soder om motorvagen samt till gransen mot Sibbo i planomradets vastra del, vaster
om Skoldviksbanan. Dessutom har vissa omraden for naringsverksamhet och service
som inte orsakar miljoolagenheter anvisats pa 6vriga delar av planomradet. Bedrivandet
av jordbruk mojliggors aven i fortsattningen genom att omfattande akeromraden och

gardscentrum bevaras.

Genom ldsningen majliggors fortsatt verksamhet, utvidgning och etablering av nya funkt-
ioner inom naringslivet. Samtidigt styrs placeringen av naringsverksamheter sa att saker-
heten for byboende och andra stérningskansliga funktioner samt livsmiljons kvalitet tryg-

gas. Pa plankartan anvisas befintliga och nya industri- och arbetsplatsomraden med se-

parata beteckningar for att underlatta forstaelsen av forandringen. Industri- och arbets-

platsomradena ar huvudsakligen avsedda att detaljplaneras.

Industri

Vid gransen mot Sibbo har ett omrade for industri- och lagerverksamhet (T-4) anvisats
pa bade stdra och norra sidan av motorvagen, vilket avses utvecklas som ett regionalt
betydande omrade for produktion och logistik. Inom omradet kan olika industriella, logist-
iska, materialférsorjnings- och cirkularekonomiska verksamheter placeras, med undan-
tag for anlaggningar som hanterar farliga kemikalier samt produktion av véatgas. Dessu-
tom finns langre norrut, mellan Skéldviksbanan och gransen till Sibbo, ett befintligt om-
rade for marktakt (EO-1/T-1). Nar marktaktverksamheten upphor far aven industri- och
lagerverksamhet placeras inom omradet. Planlosningen har samordnats i samarbete
med Sibbo kommun. Omradet ar avsett att bilda en sammanhéngande helhet tillsam-
mans med motsvarande industriomrade i Box i Sibbo och preciserar landskapsplanens
beteckning. Genom omradet, norr om motorvagen, har en ny matargata anvisats mellan
Helsingsforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen. Forbindelsen majliggor att tung tra-
fik fran industriomradena kan ledas bort fran rutten genom Kullo byomrade. Forbindelsen

betjanar féretagsomraden pa bade Borga och Sibbo sida.

Soder om motorvagen tryggar planldsningen utvecklingsforutsattningarna for industriom-
radet i Skoldvik och foretagsomradet i Kullo. Utgangspunkten ar att Seveso-konsultat-

ionszonen for industrin med risk for storolyckor i Skoldvik inte utvidgas. Industriomradet i
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Skoldvik har anvisats som ett industri- och lageromrade dar en betydande anlaggning

som hanterar farliga kemikalier kan placeras (T/kem-1).

Planlésningen majliggoér en betydande utvidgning av foretagsomradet i Kullo. Det befint-
liga foretagsomradet har anvisats som industri- och lageromrade (T-3), dar aven kon-
tors- och terminalbyggnader som betjanar huvudandamalet far placeras. Foretagsomra-
det utvidgas inom omradet mellan motorvagen och Skéldviksbanan samt éster om

Nestevagen genom nya industri- och lageromraden (T-3).

Dessutom mojliggor planlosningen utveckling av energirelaterad industri, sdsom vatgas-
produktion, inom utvidgningsomradena. Tva industriomraden lampliga for vatgasprodukt-
ion har anvisats. Lésningen baserar sig pa utredningen om mdjligheterna for vatgaspro-
duktion i Skoldvik (Sweco, 2024). Ett omrade pa cirka 33 hektar nordvast om arbets-
platsomrade i Kullo har anvisats som industri- och lageromrade dar en betydande an-
laggning som hanterar farliga kemikalier kan placeras (T/kem-2). Omradet delas i tva de-
lar pa grund av en ny matargata. Séder om arbetsplatsomradet har ett sammanhang-
ande omrade pa cirka 45 hektar anvisats for industri med farliga kemikalier och energi-
forsorjning (T/kem-1+EN-1). Placeringen av nya verksamheter som hanterar farliga ke-
mikalier begransas till konsultationszonen och far inte utvidga zonen. Utanfor zonen till-

lats inte sddan verksamhet.

Utdver de omraden som ska detaljplaneras har befintliga lager- och ekonomibyggnader
langs Helsingforsvagen, dster om Skoéldviksbanan, anvisats som industri- och lagerom-
rade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TV+TY-1). Med samma be-
teckning har aven anvisats det befintliga lager- och smaindustriomradet i planomradets

vastra del, sdder om Helsingforsvagen (regionalvag 170).

Cirkular ekonomi for jord - och bergmaterial

| planlésningen har de verksamheter som redan finns inom omradet och som hanfor sig
till marktakt, behandling och deponering av jordmaterial identifierats och beaktats samt
deras utvecklingsbehov. | samband med arbetet med delgeneralplanen har omraden
som lampar sig for marktakt och deponering utretts, och i planutkastet anvisas bade be-

fintliga och nya omraden for dessa andamal (SYKE, 2018).

| planutkastet anvisas omraden dar marktéakt, behandling och mellanlagring av jord-

material kan bedrivas som en del av cirkular ekonomi inom markbyggande. De anvisade


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
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omradena baserar sig i stor utstrackning pa redan befintliga omraden for marktakt och

deponering, vars verksamhet och utvecklingsforutsattningar tryggas i planlésningen.

Vid gransen mot Sibbo, i den nordvastra delen av planomradet, finns omrade EO-1/T-1,
som ar ett omrade for marktakt och som efter att verksamheten upphort kan tas i bruk for
industri- och lagerverksamhet genom detaljplanering. Lésningen méjliggor en kontrolle-

rad forandring av omradets anvandning nar marktaktsverksamheten upphor.

Soder om motorvagen, nara gransen till Sibbo, bildar omradet for avfallshantering och
cirkular ekonomi (EJ-1+EJK-1) samt omradet for cirkular ekonomi (EJK-2) en helhet dar
marktakt, materialhantering och cirkulara funktioner kan placeras inom samma omrade.
Inom dessa omraden finns redan befintlig verksamhet, sdsom marktakt och tillfalliga pro-
duktionsanlaggningar, och planlésningen mojliggor att verksamheten fortsatter och ut-

vecklas.

Tjanster

Planlésningen styr placeringen av tjanster sa att de stoder sig pa den befintliga sam-

hallsstrukturen samt placeras i trafikmassigt val tillgangliga lagen.

Langs motorvagen och i anslutning till foretagsomradet i Kullo har arbetsplatsomraden
(TP-2) samt service- och arbetsplatsomraden (P+TP-1) anvisats. Inom dessa omraden
far tjanster placeras som anknyter till arbetsplatsfunktioner eller kompletterar dem. Om-
radenas lage utanfor Seveso-zonerna mojliggor placering av arbetskraftsintensiva funkt-

ioner och tjanster utan begransningar som hanfor sig till risken for storolyckor.

| Kullo by har servicehelheten langs Brandkarsvagen anvisats som serviceomrade (P).
Inom omradet far lokala kommersiella och andra tjanster placeras som stoder byomra-
det. Som serviceomraden (P) har aven Byagardens samlingslokal samt utstallningshal-
len vid Kullo gard anvisats. Genom beteckningen tryggas verksamhetsforutsattningarna

for befintliga service- och samlingslokaler samt majliggors deras utveckling.

Kullo bildningscentrum med omgivning har anvisats som omrade for offentliga tjanster
och forvaltning (PY). Beteckningen mojliggor utveckling av undervisning, smabarnspeda-

gogik samt andra offentliga tjanster.

Enskilda tjanster som ar lokaliserade till byomraden (AT), sdsom en djurklinik, kan fort-
séatta och utvecklas som en del av bystrukturen. Aven kyrkliga byggnader och andra ge-

mensamma lokaler inom byomradena bevaras som en del av servicenatet.
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Tjanster kopplade till motorsport och kérutbildning har anvisats som separata omraden.
Utbildnings- och evenemangscentret langs Oljevagen har anvisats som omrade for mo-
torsport (EU).

Fornybar energi

| enlighet med malen anvisas i planutkastet omraden dar solkraftverk i industriell skala
kan placeras. | utredningen om solkraftverk, Solkraftverkens majligheter och effekter for
markanvéandningen (Ramboll 2024a), identifierades flera potentiella platser for solkraft-

verk inom planomradet. Inom planomradet anvisas tva akeromraden som identifierats i
utredningen som jord- och skogsbruksomraden, dar solkraftverk i industriell skala (>1

megawatt, MW) far placeras.

Det cirka 58 hektar stora akeromradet (Taviskarr), belaget pa bada sidor om motorvagen
(riksvag 7), har bedomts vara val lampat pa grund av den plana terrangen, avsaknaden
av tradbestand och goda elnatsanslutningar. | planldsningen har den betydande land-
skapshelheten séder om motorvagen lamnats utanfor det akeromrade dar solkraftverk
kan placeras. Enligt Borga Elnat Ab finns ledig kapacitet i elnatet for produktion, och
Fingrid Ab har angett en anslutningskapacitet pa 500 megawatt vid Anttila elstation. |
den fortsatta planeringen av omradet ska dock narheten till industriomradet i Skoldvik
samt reflexions- och landskapseffekterna mot riksvag 7 beaktas. Dessutom gar en natur-
gashuvudledning samt en planerad strackning for en vatgasledning genom omradet, och

deras skyddsavstand samt utlatandeforfaranden ska beaktas.

Det cirka 42 hektar stora akeromradet (Nyby), belaget cirka tva kilometer nordost om in-
dustriomradet i Skoldvik, har i utredningen bedomts vara mycket lampat for solkraftverk.
Fordelar med omradet ar liten mangd tradbestand och ett begransat antal markagare,
men anslutning till eln&tet férutsatter ytterligare utredningar. En naturgashuvudledning
och en planerad vatgasledning korsar omradet, vilket forutsatter beaktande av skyddsav-
stand samt Skoldviks skyddszon i den fortsatta planeringen. Dessutom ska behovet av
terrangutjdmning, hantering av dagvatten samt konsekvenser for trafikmiljon bedémas

inom omradet.

Pa plankartan har dessa omraden som lampar sig for solkraftverk i industriell skala anvi-
sats som jord- och skogsbruksomraden med delomradesbeteckningen aur-1. Inom
dessa omraden far solenergiproduktion placeras, forutsatt att omradena kan aterstallas

till jordbruksanvandning och att landskaps- och naturvarden tryggas. Inom omradet far


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
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anlaggningar som ar avsedda for insamling av solenergi placeras tillsammans med nod-
vandiga servicebyggnader. Vid genomférandet av omradena ska de grona forbindelser
som naturen och djurlivet behover beaktas. P4 omraden avsedda for solenergiprodukt-
ion ska markytan inom kraftverksomradena till storsta delen vara genomslapplig for vat-

ten. Inom omradena ska utvecklingen av lag, naturlig vegetation mojliggoras.

Planlésningen faststéller inte genomférandet av projekten, utan maojliggér placering av
solkraftverk i industriell skala i de omraden dar detta ar mojligt med avseende pa mar-
kanvandning, teknik och milj6. Omradena kan aven i fortsattningen anvandas for jord-
och skogsbruk. Detaljerade l6sningar, sdsom placering av panelomraden, anslutning till
elnatet, sakerstallande av skyddsavstand samt lindring av landskapspaverkan, faststalls

i den projektvisa fortsatta planeringen.

| 6vrigt tillampas inom planomradet de principer for placering av solkraftverk som god-
kants av stadsutvecklingsnamnden (17.12.2024) for solkraftverk over 15 hektar. Enligt
principerna ska kraftverk inte placeras pa omraden som &r betydelsefulla ur natursyn-
punkt, pa vardefulla landskapsomraden eller i kulturmiljer, och inte heller pa grundvat-
tenomraden eller omfattande skogsomraden med sarskilda miljovarden. En ytterligare
forutsattning for placeringen ar tillrackliga avstand till bebyggelse och skyddsomraden

samt ett maximalt avstand pa tva kilometer till elnatet.

Jord - och skogsbruk

| planen bildar jord- och skogsbruksomradena omfattande helheter som till stérsta delen
bevaras obebyggda. Planlésningen styr att akeromradena bevaras dppna och att skogs-

omradena bevaras sammanhéngande.

Inom planomradet finns ett betydande antal landskapsmassigt vardefulla akeromraden,
som har anvisats med beteckningen MA-3. Inom dessa omraden bevaras det 6ppna

landskapet och byggandet anpassas sa att 6ppna langa vyerna stangs.

Ovriga storre akeromraden har anvisats som jordbruksomraden (MT-1), dar bedrivande
av jordbruk och tillhérande byggande éar tillatet. Genom placeringen av byggandet tryg-

gas akrarnas 6ppenhet, men anvandningen ar mer flexibel an inom MA-3-omraden.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden har anvisats med flera beteckningar enligt
deras séardrag. Storsta delen har anvisats som normalt jord- och skogsbruksomrade

(M-10). Inom M-10-omraden &r jord- och skogsbruk huvudandamal, och byggandet
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begransas till byggnader som betjanar detta. Byggratt enligt dimensioneringsprinciperna
i delgeneralplanen har flyttats till andra omraden, vilket minskar spridd bebyggelse. Jord-
och skogsbruksomradet (M-11) i den nordvastra delen av planomradet berors for narva-
rande av flera narliggande projekt, sdsom Ostbanan och nya kraftledningsstrackningar.
Dessutom stracker sig bullerpaverkan fran skjutbanan pa Sibbo-sidan till omradet. Inom
M-11-omraden har ingen byggratt anvisats, eftersom omradet inte lampar sig for bo-

ende. Eventuellt annat byggande forutsatter separat provning.

Inom skogsdominerade MM-3-omraden betonas omradenas betydelse som en del av
det ekologiska natverket. Omradena bevaras sammanhangande och anvisas inte fér an-

nan markanvandning.

Inom MY-3-omraden bedrivs jord- och skogsbruk pa ett satt som sékerstaller att varden
som ar viktiga for naturens mangfald bevaras. Vid planering och genomférande av omra-
desanvandningen ska jord- och skogsbruket anpassas till omradets naturvarden sa att
forutsattningarna for bevarandet av livsmiljoer och artférekomster som ar viktiga fér natu-
rens mangfald tryggas. M-9-omradet i Svartback baserar sig pa den gallande strandde-

taljplanen, som styr den mer detaljerade markanvandningen.

Overforingen av byggratt fran jord- och skogsbruksomréden till andra omradesreserve-
ringar styr byggandet till battre lampade platser och bevarar aker- och skogsomradenas

sammanhangande struktur.

Rorelse och trafik

Vagtrafik

| planen har de viktigaste vagforbindelserna i det befintliga vagnatet anvisats, sdsom
riksvag 7, Helsingforsvégen (regionalvag 170) samt andra viktiga forbindelser i byarna

Kullo och Svartback samt inom arbetsplats- och industriomradet Skoldviki Kullo.

| takt med att foretagsomradet i Kullo vaxer har gatunatet i omradet utvidgats genom att
nya matargator anvisats. Samtidigt har en ny strackning av Metsapirttivagen till Skolviks-
vagen anvisats, vilket forbattrar trafikforbindelserna i omradet samt majliggor att den nu-
varande plankorsningen kan tas bort och att en planskild korsning dver jarnvagen ge-
nomfoérs. Vid planeringen av den nya vagens strackning har flera alternativ granskats.

Det valda alternativet ar belaget pa ett bergsomrade, ar tekniskt andamalsenligt och
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medfor minst storningar for omradets nuvarande verksamheter och trafik. Dessutom for-
utsatter det inte betydande omlokalisering av ledningar eller anlaggningar och &r kost-
nadsmassigt konkurrenskraftigt. Bangardens underhallsforbindelser som ska bevaras

har anvisats med separat beteckning (Afry, 2025).

Enligt prognoserna i Borga stads hybridtrafikmodell (Ramboll, 2024b) bibehalls en god

framkomlighet for trafiken i Skoldviksomradet i alla granskade situationer. Mangden tung
trafik forvantas oka pa lang sikt, men de nya vagforbindelser som anvisas leder trafiken
pa ett mer andamalsenligt sétt till huvudlederna. Vid gransen till Sibbo har en riktgivande
vagforbindelse anvisats mellan Helsingforsvéagen (regionalvag 170) och Oljevagen. Den
nya forbindelsen skulle férbattra den regionala tillgangligheten samt méjliggéra en
minskning av trafikmangderna i byomradet i Kullo, vilket i sin tur forbattrar trafiksaker-
heten och minskar trafikbuller. Genomférandet av vagen forutsatter mer detaljerad pla-
nering och samarbete med Sibbo kommun for att samordna markanvandningslésningar

och vagstrackning.

| Svartback har en ny férbindelsevég anvisats mellan Pekemavégen och Svartb&cksva-
gen. Syftet med I6sningen ar att minska trafiken pa Karrasvagen samt att bevara den in-
terna forbindelsen i staden nar den del av Svartbacksvagen som gar genom industriom-
radet i Skoldvik stangs for genomfartstrafik. Strackningen baserar sig pa Vagforvaltning-

ens (2006) utredningsplan for Skoldvik.

Natet for gang och cykling samt trafiksakerheten forbattras genom att nya gang- och cy-
kelforbindelser anvisas langs Helsingforsvagen (regionalvég 170) och Oljevagen. De for-
bindelser som anvisas i delgeneralplanen baserar sig pa en vagplan som utarbetats pa
uppdrag av NTM-centralen i Nyland (nu Nylands livskraftscentral). Trafik- och kommuni-
kationsverket godkande vagplanen 19.2.2026. Genomfdrandetidpunkten preciseras se-
nare. | samband med den nya strackningen av Metsapirttivagen ar avsikten att fortsatta

den befintliga gang- och cykelférbindelsen fram till Skoldviksvagen.

Spartrafik

| den vastra delen av planen har den befintliga jarnvagsstrackan mellan Olli och Skdld-
vik, den sa kallade oljebanan, anvisats. Oljebanan byggdes aren 19707 1972 och an-
vands for godstrafik till industriomradet i Skoldvik. Jarnvagen betjanar sarskilt transport-
behov inom kemisk industri och oljeraffinering och saknar persontrafik. (Trafikledsverket,
2023)
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| delgeneralplanen har en ny riktgivande jarnvag anvisats som ett sidospar som forgre-
nar sig fran oljebanan, med syftet att betjana omradets logistikverksamhet. Sidosparets

lage och genomforandefdrutsattningar ska utredas separat.

Den planerade strackningen av Ostbanan har anvisats enligt preliminara planer som en
strackning pa markniva fran kommungransen mellan Sibbo och Borga till Grejusvagen.
Banan fortsatter under jord om en tunnelstation véljs, eller pa markniva om stationen pla-
ceras i Kungsporten. Pa bada sidor om jarnvagen har ett 100 meter brett jarnvagskorri-
doromrade anvisats, vilket anger det omrade dar jarnvagen med tillhérande konstrukt-
ioner, skyddsomraden, servicevagar och bullerskyddsatgarder kan placeras. Korridoren
tryggar genomforandemojligheterna for jarnvagen och en séker jarnvagstrafik samt styr

markanvéandningen i narheten av banan.

Sjotrafik
Hamnomraden, bathamnar och batplatser har anvisats i planen med beteckningarna LS,

LV och LVV. Dessutom har fartygsleder till hamnarna i Skéldvik och Tolkis samt en sméa-

batsled genom planomradet anvisats.
Omradet for Skoldviks hamn har anvisats i planen med beteckningen hamnomrade (LS).

Med beteckningen bathamn har anvisats Kervo batklubbs hamn i Nikuviken (LV-10).
Inom omradet tillats ekonomibyggnader och konstruktioner som betjanar batklubbens
verksamhet. Aven inom sméabéatshamnsomradet i Svartback (LV-11) tillats s&dana bygg-
nader och konstruktioner. Dessutom mdjliggors fortsatt verksamhet for den nuvarande

sommarrestaurangen, men verksamhetens omfattning begransas till nuvarande niva.

Planomradets tva smabatplatser har anvisats med beteckningen LVV-1. Omradena &r
avsedda for privat och/eller lokalt bruk och inom omradena tillats ekonomibyggnader

som betjanar batliv och fiske.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kulloo-Kilpilahti-tasoristeyksen-tarkastelu_RAPORTTI_311225.pdf
https://och/
https://projektit.finnmap-infra.fi/mt170jkpp/
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/187142/vj_2023-31_978-952-405-068-5.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/187142/vj_2023-31_978-952-405-068-5.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Grundvatten och hantering av dagvatten

Grundvatten

Planlésningen tryggar det for vattenforsorjningen viktiga grundvattenomradet i

Mickelshole inom planomradet, vilket i delgeneralplanen har anvisats som ett for vatten-
forsorjning viktigt grundvattenomrade (pv-1). Grundvattenomradet bevaras i huvudsak i
sin nuvarande anvandning och inga betydande nya verksamheter har anvisats dar. Nya

byggplatser inom omradet forutsatter anslutning till vatten- och avlioppsnétet.

Genom planbestammelserna begransas markanvandningen inom grundvattenomradet
sa att grundvattnets kvalitet inte férsamras eller dess mangd inte minskar. Inga verksam-
heter som kan medfora risk for fororening av grundvattnet far placeras inom omradet.
For att trygga grundvattenbildningen forutsatts infiltration av rena dagvatten samt an-
vandning av genomslappliga ytor, medan férorenade dagvatten inte far infiltreras eller

ledas obehandlade till omgivningen.

| den vastra delen av planomradet loper en alternativ gasledningsstrackning i anslutning

till kanten av grundvattenomradet, vilket staller randvillkor fér genomférandet.

Enligt dagvattenutredningen leds dagvatten fran en del av de planerade industri- och ar-
betsplatsomradena till ett vattendrag som rinner genom grundvattenomradet. Av denna
anledning stélls i planbestammelserna sarskilda krav pa dagvattnets kvalitet, genom
vilka man forebygger fororening av grundvattnet och tryggar forutséattningarna for vatten-

forsorjningen.

Dagvatten

| dagvattenutredningen for delgeneralplanen fér Skéldvik, Kullo och Mickelsbéle (Afry,
2024c) har principer faststéllts som styr hanteringen av dagvatten i den fortsatta plane-
ringen. | planutkastet genomfors dessa principer genom planbestammelser som galler
bade kvantitativ och kvalitativ hantering av dagvatten samt deras behandling inom olika

markanvandningsomraden.

I hanteringen av dagvatten betonas férebyggande av dagvattenbildning samt behandling
av dagvatten sa nara uppkomstplatsen som mgjligt. Den 6kade mangden dagvatten till

foljd av byggandet ska i forsta hand hanteras pa fastigheterna innan vattnet leds vidare.
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| planbestammelserna férutsatts separering av rena och férorenade dagvatten. Rena
dagvatten ska infiltreras eller fordréjas, medan férorenade dagvatten inte far infiltreras
utan ska behandlas innan de leds till dagvattensystem, stamviken, rannilar eller vatten-

drag.

Dagvattenhanteringen styrs att utnyttja omradets laglanta omraden och naturliga séankor
for att fordroja, behandla, leda dagvatten och fungera som éversvamningsrutter innan
vattnet leds vidare. Detta stoder den naturliga vattenkretslopp och minskar belastningen

pa vattendragen.

Planbestammelserna forutsatter att dagvattenhanteringsplaner utarbetas i den mer de-
taljerade planeringen, dar bade kvantitativ och kvalitativ hantering preciseras och forut-
sattningarna for dagvattenhantering sakerstalls. Inom omraden for industri-, logistik- och
energiverksamhet ska hantering och avledning av dagvatten redovisas separat for rena
och fororenade dagvatten i dessa planer. Inom bostadsomraden I6ses dagvattenhante-
ringen fastighetsvis enligt anvandningsandamal och verksamhet. Pa 6vriga omraden

leds dagvattnet kontrollerat till det regionala systemet efter behandling.

Natur - och grénomraden

Naturskyddsomraden och vardefulla naturomraden

Inom delgeneralplaneomradet finns manga omraden med vardefulla naturmiljéer. En del
av de naturvardsmassigt vardefulla omradena och objekten inom planomradet har redan
skyddats med stod av naturvardslagen och ingar i det Natura 2000-program som fast-
stallts av statsradet. Dessutom har planlosningen beaktat andra omraden som &r viktiga
med tanke pa naturvarden i omradet. Avgransningarna av omraden som klassificerats
som naturvardsmassigt vardefulla baserar sig pa naturutredningen for delgeneralplanen
for Skoldvik, Kullo och Mickelsbole (Borgé stad, 2023).

Som naturskyddsomraden (SL) har anvisats omraden av riksomfattande och land-
skapsomfattande betydelse, sdsom den véastra delen av Fagelmossen, som utgor en vid-
strackt och i naturtillstand bevarad myr och ar av riksomfattande betydelse. Omraden av
landskapsomfattande betydelse inom planeringsomradet ar den Ostra delen av Fagel-
mossen, den narbelagna skogskladda bergsryggen Telegrafberget med sina myromra-

den samt den brant sluttande klippudden Klobbudden i Svartb&ck. Dartill har den del av


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2026/05/Kilpilahti_Kulloo_OYK_Hulevesiselvitys_SV.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM-luontoselvitys_SV_valmis.pdf

4.6.2

Fagelmossen som ingar i Natura 2000 zhatverket anvisats med en egen rasterbeteck-

ning (nat).

Omraden av lokalt varde har i huvudsak anvisats som jord - och skogsbruksdomine-
rade omraden med sarskilda miljovarden (MY),  eller som omraden som ar sarskilt
viktiga for naturens mangfald (luo  -1), om de &r belagna utanfor jord- och skogsbruks-

omraden, till exempel inom skyddsgronomraden eller industriomraden.

Alla ovan namnda omraden av naturvarde redovisas dessutom i bilagekarta 1.

Rekreationsomraden

Rekreationsomradet Nikuviken (V-1) i Svartback, som ags av Kervo stad, bevaras of6r-
andrat och ar avsett for stadens rekreationsbehov. Stugan och bastubyggnaden i omra-
det far underhallas och repareras, men verksamheten far inte utvidgas fran nuvarande
niva. Omradet &r belaget inom Skoldviks skyddszon 2, vilket innebér att besokare ska
informeras tydligt om verksamheten i samband med allmént varningsmeddelande. Verk-
samheten far inte utvidgas sa att det langsta gangavstandet till parkeringsplats eller

narmaste utrymmen for skydd inomhus blir langre an i nulaget.

Narrekreationsomraden enligt dispositionsplanerna i Kullo har anvisats som néarrekreat-
ionsomraden (VL) eller som skyddsgrénomraden (EV) om de ar belagna inom bullerom-
rade. Idrottsplanerna i Kullo byomrade och i Svartback har anvisats som omraden for id-

rotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Kullo golfbana s6der om motorvagen har anvisats med beteckningen VU-1. Inom omra-
det tillats nuvarande tjanster, sasom golfundervisning, restaurangverksamhet och 6vriga
tjanster i klubbhuset. Aven golfbanan &r beldgen inom Skoéldviks skyddszon 2, vilket in-
nebar att besdkare ska informeras tydligt i samband med allmént varningsmeddelande.
Golfbanan far inte utvidgas sa att det langsta gangavstandet till parkeringsplats eller

narmaste utrymmen for skydd inomhus blir langre an i nulaget.

Fastigheten som ags av en scoutkar och ar belagen pa gransen mellan Sibbo och Borga
har anvisats som frilufts- och rekreationsomrade (VR-4). Omradet ar avsett for karens
verksamhet och det ar tillatet att uppfora byggnader och konstruktioner som betjanar fri-

lufts- och rekreationsbruk.
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Ekologisk kompensation

| den nordvastra delen av delgeneralplanen har omraden for ekologisk kompensation
(ekok-1) anvisats langs Oljevagen och Skoldviksbanan. Omradena ar till stérsta delen
belagna pa dikade myrmarker, vilka kan undersokas och utnyttjas for ekologisk kompen-
sation och restaurering av naturen utifran sarskilt utarbetade planer. Vid planering och
anvandning av omradena ska sakerstallas att de bidrar till att skapa stérre, samman-
hangande och naturvardesmassigt mangsidiga helheter samt stéarker det ekologiska nat-

verket.

Skyddsgronomraden

De skyddsgronomraden (EV) som anvisas i generalplanen ar avsedda att minska och
lindra milj6- och landskapspaverkan som orsakas av olika verksamheter, sdsom indu-
stri-, avfallshanterings- och produktionsverksamhet, samt att trygga kontinuiteten i grén-
strukturen. | planen har omfattande skyddsgrénomraden anvisats sarskilt i anslutning till

industriomradet i Skoldvik.

Skyddsgronomrade EV-3 ar avsett som skyddsgronomrade for golfbanan. Med beteck-
ningen EV-4 har anvisats omraden norr om Skoldvik samt omraden som omger Skold-
viks avfallscentral. Skyddsgrénomraden EV-5 ar avsedda som planterade delar av tom-
ter som fungerar som skyddsgrénomraden. Inom de ovan namnda skyddsgrénomradena
ar kalhyggen inte tillaten, och eventuella skyddsvallar ska utformas med busk- och trad-

bestand.

Utredningsomraden

| den nordvastra delen av planomradet har ett utredningsomrade anvisats. | denna del-
generalplan anvisas ingen slutlig markanvandningslosning for omradet. Genom omradet
gar flera befintliga och planerade jarnvagsstrackningar, vagforbindelser och kraftled-

ningar, vars inbordes lage och hojdférhallanden annu delvis ar obestamda.

Planldsningen i delgeneralplanen tryggar forutsattningarna for genomférandet av dessa
strackningar och forutsatter att de samordnas i den fortsatta planeringen. Att omradet

anvisas som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade aterspeglar nulaget och hindrar
inte att omradets anvandningsandamal omprévas i senare planlaggning, om strackning-

arna mojliggor detta.
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Kulturmiljéer

Betydande kulturmiljder och vardefulla landskapsomraden

Inom granskningsomradet har omfattande traditionellt kulturlandskap samt ett stort antal
bymiljomassigt, kulturhistoriskt och byggnadshistoriskt vardefulla byggnader bevarats, av
vilka de aldsta ar fran 1700-talet. Kulturlandskapet innehaller skiktningar fran medeltiden
och det odlingslandskap som utvecklats under arhundradenas lopp kan fortfarande i hu-
vudsak upplevas som ett 6ppet landskapsrum. | planlésningen har kulturmiljéer och
landskapsomraden anvisats med omradesbeteckningar och véardefulla byggnader med
punktbeteckningar. Namnda beteckningar baserar sig pa kulturutredningen for delgene-

ralplanen for Skoéldvik, Kullo och Mickelsbéle (Kati Salonen och Mona Schalin Arkkitehdit

Oy, Arkitektbyra Kristina Karlsson 2021). Utredningen &r dock inte en skyddsforteckning,

utan i generalplanen avgors hur de kulturmiljovarden som lyfts fram i utredningen ska

beaktas.

| planlésningen har ett nationellt betydande byggt kulturmiljiopomrade, vardefulla land-
skapsomraden pa nationell-, landskaps- och lokalniva samt omraden som ar vardefulla
for bybilden anvisats, vilka alla redovisas som olika typer av rasteromraden. Dessutom
har vardefulla byggnader med byggnadshistoriska, byggnadskonstnérliga eller kulturhi-
storiska varden som ska tryggas anvisats med punktbeteckningar (sr). Betydande kultur-
miljoer, landskapsomraden och vardefulla byggnader redovisas i bilagekarta 2. For de
objekt inom kulturmiljon som ska skyddas eller i 6vrigt beaktas i generalplanen har aven

inventeringskort utarbetats, vilka innehaller mer detaljerad information om objekten.

Tva herrgardar med gardsmiljder har anvisats som byggnadsskyddsomraden (SR-2).
Inom ett byggnadsskyddsomrade efterstravas att skydda en storre helhet an en enskild

byggnad.

Karleby gards byggnadsskyddsomrade omfattar gardens huvudbyggnad, vars aldsta de-
lar &r fran 1700-talet och tillbyggnaden fran 1800-talet, samt tillhérande bostadsbyggna-
der och ekonomi- och jordbruksbyggnader. Vid avgransningen av omradet har gardens

stallning som en del av det 6ppna odlingslandskapet i Svartsadalen samt den tillhérande

byggda helheten beaktats.

Kullo gard ar en sammanhangande gardshelhet som ar belagen vid kanten av adalen

och bestar av en huvudbyggnad fran 1910-talet, ekonomi- och gardsbyggnader,
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arbetarbostader samt en omfattande parkliknande gardsmiljo. | planen har helheten av

gardsmiljon tryggats.

Dessutom har Kullo gard med omgivning enligt utredningen anvisats som nationellt bety-

dande byggt kulturmiljbomrade.

Enligt utredningen har tolv vardefulla landskapsomraden anvisats i planen, vilka framst
omfattar vidstrackta ppna dkeromraden med omgivningar. Som omraden av varde for
bybilden har mindre omraden an landskapsomradena anvisats, sasom herrgardar, gar-
dar samt byggnadsgrupper med gardsmiljder och narmiljoé, som representerar omradets
kulturhistoria och traditionella byggande. Aven sadana byggnader som i utredningen be-
domts ha sarskilt identifierbara varden har redovisats pa plankartan. Sddana byggnader
ar till exempel valbevarade bostads- eller ekonomibyggnader som representerar omra-

det, en viss kultur eller en viss tidsperiod.

Vidare har de nya byggplatserna placerats med hénsyn till kulturhistoriska véarden, land-

skapets sardrag och miljons karaktérsdrag.

Fornlamningar och andra arkeologiska objekt

Som en del av planarbetet genomférdes en arkeologisk inventering av delgeneralplane-

omradet &r 2015 (Museiverkets arkeologiska falttjanster / Vesa Laulumaa 2015). | inven-

teringen granskades tidigare kanda arkeologiska objekt inom planomradet och eventu-
ella fornlamningar definierades antingen som fasta fornlamningar eller som andra arkeo-
logiska kulturarvsobjekt utifran inventeringsobservationerna. Vid inventeringen identifie-

rades atta nya objekt.

Nya fornlamningsobjekt har aven identifierats efter inventeringen. Fasta fornlamningar
som omfattas av lagen om fornminnen &r automatiskt skyddade utan sarskilda atgarder.
Aktuella uppgifter om fornlamningar och andra arkeologiska kulturarvsobjekt finns i Mu-
seiverkets fornlamningsregister. Det material som anvants i delgeneralplanen har lad-
dats ned 17.4.2026.

| planlésningen har fasta fornlamningar som &r skyddade enligt lagen om fornminnen an-
visats samt med en separat beteckning sddana andra arkeologiska kulturarvsobjekt som
inte omfattas av lagens skydd. For objekten har féljande beteckningar och bestammelser

anvisats:


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/1_SkoldvikKulloMickelsbole_MHU_2021_medres.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/1_SkoldvikKulloMickelsbole_MHU_2021_medres.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/2_Arkeologinen-selvitys-SV.pdf

1 Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som ar skyddad enligt lagen om

fornminnen
f Fornminnesomrade

1 Annat arkeologiskt objekt som inte ar en fast fornlamning som har fredats enligt la-

gen om fornminnen (omrades- och punktobjekt)

Museiverket definierar fasta fornlamningar och andra arkeologiska kulturarvsobjekt enligt

féljande:

En fast fornlamning ar en arkeologisk lamning enligt lagen om fornminnen (295/1963).
Fasta fornlamningar ar skyddade som minnen av Finlands tidigare bosattning och histo-
ria. Det ar forbjudet att utan tillstand enligt lagen grava, tacka Over, andra, skada, ta bort
eller p& annat satt rubba en fast fornlamning. Aven vrak efter fartyg som sjunkit fér mer

an hundra ar sedan omfattas av skyddet enligt lagen om fornminnen.

Ett annat (arkeologiskt) kulturarvsobjekt ar inte en fast fornlamning enligt lagen om forn-
minnen, men dess bevarande ar motiverat pa grund av dess historiska betydelse och
kulturarvsvarden. Till dessa hor i huvudsak lamningar fran 1800-talet och borjan av
1900-talet. Kulturarvsobjekt kan till exempel vara valbevarade historiska vagar som fort-
farande anvands, krigshistoriska objekt fran andra varldskriget (t.ex. Salpalinjen) samt
vrak efter fartyg som sjunkit fér mindre &n hundra ar sedan. Aven fortfarande bebodda
och valbevarade historiska byplatser hor hit, om de inte ar skyddade enligt lagen om
fornminnen. Andra arkeologiska kulturarvsobjekt kan foreslas bli bevarade till exempel i

samband med planlaggning.

| bilagekarta 3 redovisas, utéver fasta fornlamningar och andra arkeologiska kulturarvs-

objekt, féljande objekttyper:

1 Fyndplats: Plats dar ett eller flera féremal har patraffats. Pa platsen finns ingen

kand fast fornlamning eller annan arkeologisk lamning.

1 Mojlig fornlamning:  Objektet kan utifran tillgangliga uppgifter utgora en fast forn-

lAmning, men en tillforlitlig klassificering forutsétter ytterligare utredningar eller faltbe-

sok.

1 Ovrigt objekt: Objekt som inte hor till ovanstédende kategorier, sdsom senare kon-
struktioner eller markeringar. Hit réaknas dven markeringar som avsiktligt efterliknar

fornlamningar, sadsom forfalskade hallmalningar.
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4.9

4.9.1

Séakerhet och halsosamhet

Beaktande av industri med risk fér storolyckor

Industri med risk for storolyckor i Skéldviksomradet har varit en viktig utgangspunkt for
planlosningen, eftersom det pa grund av verksamhetens karaktar inom industriomradet
lagras och anvands kemikalier som klassificeras som farliga och som medfér olycksris-
ker. Mer information om amnet finns i avsnitt 7.8.7 Industri med risk for storolyckor. |
planlésningen har industri med risk for storolyckor i férsta hand beaktats genom skydds-

zoner.

Skyddszonernas omfattning har definierats i utredningen om Beaktande av storolyckor
vid planeringen av markanvandning i Skoldvik (Gaia Consulting Oy, 2024), och de base-

rar sig pa den nuvarande foretagsverksamhetens karaktar, olycksscenarier samt myn-
dighetsprovning. | fortsattningen tillats inom de bedémda konsekvensomradena for stor-
olyckor endast vissa typer av markanvandning. Aven mer detaljerade planer och bety-
dande byggande inom omradet forutsatter att utlatanden begars av raddningsmyndig-
heten och Sékerhets- och kemikalieverket (Tukes). De storolycksscenarier som ska be-
aktas i planeringen av markanvandningen far inte 6verskrida skyddszonerna, och verk-
samhet som placeras i omradet far inte medfora andringar i zonernas avgransningar.

Anlaggningar ska kunna placeras i omradet i enlighet med Tukes tillstandsforfaranden.

Det finns tva skyddszoner. Den inre, Skéldviks skyddszon 1 (suojav-1), utgor det ome-
delbara konsekvensomradet for industri med risk for storolycka. Dar tillats endast indust-
riell verksamhet, annan verksamhet kopplad till industrin, skyddsgronomraden samt jord-
och skogsbruk. Skyddszon 1 omfattar &ven bangarden for transporter av farliga amnen
(den sa kallade VAK-bangarden), som behandlas narmare i avsnitt 7.8.8 Transporter av
farliga @amnen. Kontor och andra personalutrymmen ska placeras och utformas sa att
mojligheterna till skydd och evakuering kan hanteras. Dessutom ska arbetsgivarna i om-

radet regelbundet ordna skydds- och evakueringsovningar.

Till Skoldviks skyddszon 2 (suojav-2), det vill sdga den yttre skyddszonen, far nya sar-
bara funktioner inte placeras. Ersattande byggande eller mindre kompletterande byg-
gande av befintliga permanent- och fritidsbostader, som inte 6kar sarbarheten, ar tillatet.
Vid kompletterande byggande ska dessutom mdjligheten till nédstopp av ventilationen
samt minskning av luftlackage utredas. Fritidsbostader far inte andras till permanent bo-

ende. Inom skyddszonen far inte heller nya stora kommersiella eller andra verksamheter


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf
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som medfor samlingar eller betydande kundfléden placeras. Smaskalig utvidgning och
utveckling av befintliga verksamheter ar dock tillaten, forutsatt att tillrackliga mojligheter
till larm och evakuering sakerstalls. Ny inkvarteringsverksambhet tillats inte alls, med un-

dantag for sasongsbunden inkvartering kopplad till industriomradet.

Buller

| planlésningen har buller fran olika verksamheter beaktats. Borga stads bullerutredning

har uppdaterats i slutet av ar 2024, och den omfattar utéver nulaget aven bullerprogno-
ser for aren 2035 och 2050 for dygnets medelljudnivaer for dag- och nattetid. Mer in-
formation om buller finns i avsnitt 7.8.5 Buller. Inom planomradet ar vagtrafiken den mest
betydande kallan till omgivningsbuller. Aven om andra verksamheter, sdsom industrin i
Skoldvik och téktverksamheten i Trankarret, lokalt kan orsaka kraftigt buller, finns det
endast i liten utstrackning bosattning inom deras bulleromraden. Av denna anledning har

industrins bulleromraden inte anvisats separat i planen.

I planen har trafikens bulleromraden anvisats fér de mest betydande bullerkallorna.
Dessa ar riksvag 7, Helsingforsvagen (regionalvag 170), Skoldviksvagen, Nestevagen
och Oljevagen. Bulleromradet har faststéllts utifran berékningarna i bullerutredningen
fran ar 2024, baserat pa dygnets medelljudniva dagtid i prognossituationen 2035. Buller-
omraden utgors av de omraden dar riktvardet for dagtid pa 55 dB 6verskrids. Enligt de
riktvarden for bullernivaer utomhus som anges i statsradets beslut (993/1992) galler var-
det 55 dB for omraden som anvands for boende, rekreationsomraden i tatorter och i de-
ras omedelbara narhet, omraden avsedda for vardinrattningar och laroanstalter samt nya

omraden som anvéands for boende.

Inom trafikens bulleromrade ingar aven de omraden dar dygnets medelljudniva nattetid i
prognossituationen 2035 6verskrider 50 dB, vilket ar riktvardet for nattetid pa omraden
som anvands for boende, rekreationsomraden i tatorter och i deras omedelbara narhet
samt omraden avsedda for vardinrattningar och laroanstalter. Fér nya omraden som an-

vands for boende galler ett strangare riktvarde for nattetid pa 45 dB.

Buller har haft storst inverkan pa planlosningen vad galler placeringen av ny bebyggelse.
Nya byggplatser har i méjligaste man placerats utanfor bulleromradena. | alla fall har
detta inte varit majligt, och vissa byggplatser har anvisats inom bulleromradet. | dessa
fall har det i planbestammelserna forutsatts att riktvardena enligt statsradets beslut beak-

tas i genomforandet av byggnaden och gardsomradet.
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Aven for rekreationsomréden i tatorter galler som riktlinje att bullernivan inte bor éver-
skrida de riktvarden som anges i statsradets beslut 993/1992, varfor en del av gronomra-

dena har anvisats till exempel som skyddsgrénomraden (EV).

| planen har aven bulleromradet for Sibbo Skyttegille och Finlands jaktférenings skjutba-
nor anvisats. Bulleromradet har avgransats enligt riktvardet 60 dB (LAlI,max) for fritidsbe-
byggelse. Riktvardena for buller fran skjutbanor baserar sig pa statsradets beslut
53/1997. Inom skjutbanans bulleromrade ingar aven ett omrade dar riktvardet for bo-
stadsomraden pa 65 dB (LAI,max) 6verskrids. Skjutbanans bulleromrade baserar sig pa
bullerutredningar som utarbetats av HMMT Partners Oy (2022) och Promethor Oy
(2018) (se bild 3 pa sid 17 i Bullerutredning fér Borgd ar 2024).

Aven spértrafiken orsakar buller. Fér Ostbanan har en miljokonsekvensbedémning utar-

betats, dar buller frdn banan samt vibrationer och stomljud i anslutning till spartrafiken
har modellerats. Skadliga bullereffekter kan mildras genom bullerskydd langs banan
samt genom atgarder pa fastigheterna. Aven bullerpaverkan under byggtiden kan mild-
ras genom att arbeten utférs dagtid och genom anvandning av tillféalliga bullerhinder. |
den fortsatta planeringen av banans underbyggnad ska sékerstéllas att vibrationer eller

stomljud fran tagtrafiken inte éverférs som stérningar till omgivande fastigheter.

Av de bulleromraden som redovisas i plankartan har aven en separat bilagekarta 4 utar-

betats.

Mark forhallanden

| planlésningen forutsatts att férorenade marker samt férekomster av sura sulfatjordar
identifieras och beaktas i den mer detaljerade planeringen och byggandet. Kanda férore-
nade markomraden har anvisats i bilagekarta 5, Férorenade marker. Pa bilagekartan re-
dovisas bade sadana objekt dar det enligt undersdkningar ar kant att marken innehaller
skadliga amnen och sadana dar markens tillstand ska utredas narmare. Férorenad mark

ska undersokas och saneras pa det satt som anvandningsandamalet forutsatter.

Dessutom ska i den mer detaljerade planeringen och byggandet framjas en planméassig
atervinning och utnyttjande av jordmaterial for att minska byggandets miljopaverkan och

framja resurseffektivitet.

Vid byggande inom omradet ska kraven pa radonsékert byggande beaktas.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Bullerutredning-for-Borga-2024-1.pdf
https://www.itarata.fi/suunnittelu/ymparistovaikutusten-arviointi/
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4.10 Samhallsteknik for den uppskattade 6kningen av vattenforbrukningen inom planomradet. Dess strack-

ning och genomforbarhet sakerstélls i den mer detaljerade planeringen. For planomradet

Nar det galler samhallsteknik ar malet att tillrackligt utrymme anvisas for natverk, sdsom S . e . . i
har en preliminar plan for vattenférsérjningen inom delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo

el- och gasnat. Det kommunaltekniska natet planeras sa att det motsvarar de ansvar och . R - . . s
g P och Mickelsbole (Afry, 2024b) utarbetats, dar kapaciteten i vattenférsérjningen har

skyldigheter som lagen om vattentjanster staller p& kommunen. Dagvattnen inom omra- Lo . i R . . .
ylidig g ) P g granskats och preliminar planering har utférts. Dessa planer behdver dock inte anvisas i

det fordrojs inom omradet och leds kontrollerat. | planlésningen har saval betydande be- -
planlésningen.

fintliga som nya natverk anvisats, delvis med alternativa strackningar.

| planlésningen har inte heller separat anvisats grundvattentékter, grundvattenbrunnar,

Inom delgeneralplaneomradet finns kraftledningar bade i stamnatet och i det lokala dis- g . . T : .
raddningsstationer, elstationer eller energianlaggningar. Dessa funktioner placeras i

tributionsnétet. | planldsningen har bland de befintliga kraftledningarna anvisats Fingrid - . o . o : R
planlésningen inom bostadsomraden, arbetsplats- och serviceomraden eller olika gron-

Oyj:s 450 kilovolts (kV) kraftledning (z) i Anttilas stamnét, som efter Skoldvik fortsétter . : . R . . _
omraden. | den mer detaljerade planeringen ska dessa for samhallets funktion viktiga

vasterut pa havsbottnen. Dessutom har anvisats nya riktgivande kraftledningar (z) pa

400 kV och 400+110 kV fran Anttila till Skoldvik. De nya kraftledningarna ersatter de nu-

varande tva 110 kV-ledningarna mellan Anttila och Skoldvik och sékerstaller darmed pa

funktioner beaktas och tillrackliga omraden reserveras for dem.

lang sikt kapaciteten och leveranssakerheten i elférsorjningen till industriomradet i Skold-
vik. | planutkastet har de nya linjerna anvisats som riktgivande, eftersom deras exakta
lage &nnu inte ar kant. Kraftledningarna placeras huvudsakligen i befintliga ledningsgator
och loper parallellt med jarnvagen och befintliga ledningar. Ledningsomradet kvarstar
som ett omrade med byggnadsrestriktioner och ska beaktas i den mer detaljerade plane-

ringen av omradet.

| planlésningen har befintliga naturgasledningar anvisats med beteckningen gasledning
(k). Dessutom har i planlésningen reserverats utrymme for genomférandet av ett nation-
ellt 6verforingsnat for vatgas. De nya gasledningarna (k) har anvisats sa att de majliggor
placeringen av de transportledningar i riktningen Loimaai Borga som granskats i
MKB-forfarandet samt beaktar alternativa strackningsalternativ genom beteckningen ny
alternativ gasledning (k). Omradesreserveringen i planen anger inte rérledningens ex-
akta strackning, utan denna faststélls senare i natinnehavarens fortsatta planering och
tillstandsforfarande. Reservationen tryggar dock att genomforandet av vatgasledningen
kan samordnas med omradets 6vriga markanvandning och infrastruktur oberoende av
vilket av MKB-alternativen som fors vidare till den fortsatta planeringen. Planen komplett-

eras vid behov i senare skeden av planprocessen.

Né&r det galler vattenforsorjningen har i planlésningen anvisats det behov av stomvatten-
ledning (v) som anges i landskapsplanen som en riktgivande strackning i anslutning till
Helsingforsvagen (regionalvag 170). Stomvattenledningen ar viktig med tanke pa den

regionala vattenférsorjningen, eftersom kapaciteten i det nuvarande néatet inte racker till
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Delgeneralplan ens férhallande till  mer 6vergri-

pande mal

Lagen om omradesanvandning

Delgeneralplanen uppfyller innehallskraven enligt 39 § i lagen om omradesanvandning.
Planlosningen baserar sig pa utnyttjandet av den befintliga samhallsstrukturen och styr

nybyggnation i forsta hand till Kullo serviceby samt i anslutning till befintliga byomraden.

Planen stoder samhallsstrukturens funktion och tillgangen till service genom att stddja
sig pa befintliga strukturer. Genomférandet av l6sningen forutsatter dock sarskilt utveckl-

ing av vattenforsdrjningsnatet samt genomfoérande av nya trafikarrangemang.

Planen tryggar bostadsbehoven och férutséattningarna for naringslivet, men markanvand-
ningen begransas pa vissa hall av konsekvenserna av industriomradet i Skoldvik, sdsom

skyddszoner och miljostorningar.

| planen har forutsattningarna for en trygg och sund livsmiljo samt naturens, landskapets
och kulturmiljons varden beaktats. En del av l6sningarna, sasom bullerhantering och be-

handling av dagvatten, preciseras i den mer detaljerade planeringen.

Planlésningen orsakar inte oskaliga olagenheter fér markagarna, eftersom byggratten
baserar sig pa enhetliga dimensioneringsprinciper och dess placering kan styras till om-
raden som &r béattre lampade for byggande. Byggplatser har i man av mojlighet flyttats till
lagen som ar mer fordelaktiga, tryggare och halsosammare ur samhallsstrukturens syn-
vinkel med beaktande av markagoforhallandena. For de omraden som ar avsedda att
detaljplaneras har ingen byggréatt anvisats i denna planldsning, utan markagarna har

mojlighet att utnyttja utvecklingspotentialen i sina omraden genom detaljplanering.

Planen har utarbetats i enlighet med 40 § i lagen om omradesanvandning som en nat-
ionellt standardiserad plan, dar planobjekt och planbestammelser presenteras pa ett en-

hetligt satt pa plankartan och vid behov i separata dokument.

Till planen hor en planbeskrivning i enlighet med 40 a § i lagen om omradesanvandning,
dar planens mal, alternativ, konsekvenser samt grunderna for losningarna redovisas i

den omfattning som planens eaxakthet forutsatter.

Planlaggningsprocessen har ordnats i enlighet med 62 § i lagen om omradesanvandning

sa att intressenter har haft mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planens
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konsekvenser samt framfora asikter under planeringens olika skeden. Vaxelverkan och
mdjligheterna till deltagande har beskrivits narmare i programmet fér deltagande och be-

domning.

Framlaggandet av planutkastet och planforslaget har genomforts i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning, och intressenterna har haft méjlighet att lamna syn-

punkter och anméarkningar om planen.

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

Planen framjar en enhetlig samhallsstruktur, hallbara fardsatt och livsmiljons kvalitet
samt stoder tillgangligheten till naringsliv och service. Markanvandningen har styrts sa
att bade bostads-, industri- och arbetsplatsbyggandet i sa stor utstrackning som mojligt
stdder sig pa den befintliga strukturen, bildar funktionella helheter och bevarar stora
sammanhangande skogs- och akeromraden huvudsakligen utanfér byggandet. Sarskild
uppmarksamhet har &gnats at att samordna industri och boende, och lésningarna har

samordnats aven med grannkommunen Sibbo.

En planlésning som stoder sig pa den befintliga strukturen samt pa gatunatet och de

kommunaltekniska naten, och som mdjliggor produktion av férnybar energi och cirkular

ekonomi, stoder en koldioxidsnal samhallsutveckling. Trafiksystemets funktion och sam
ordningen av olika trafikformer har beaktats, och i planen bereder man sig pa jarnvags-

forbindelser av riksomfattande betydelse.

| planen har forutsattningarna for en sund och trygg livsmiljo beaktats, sdsom hantering

av buller- och olycksrisker. Dagvatten hanteras genom planbestdmmelser.
Natur- och kulturmiljévarden har tryggats i planens struktur och bestammelser.

Planen stoder utvecklingen av fornybar energi och cirkular ekonomi samt verksamhets-
férutsattningarna for och utvecklingen av natverk som ar betydelsefulla for den nationella

energiférsorjningen.

Landskapsplan

Delgeneralplanen genomfor och preciserar landskapsplanens omradesreserveringar

samt objekt- och linjebeteckningar inom planomradet.



Industriomradet i Skoldvik (T/kem)

| planen anvisas industri- och lageromraden i Skoldviksomradet, dar industri som hante-
rar eller lagrar farliga kemikalier far placeras. Genom lésningen tryggas omradets nuva-

rande anvandning och mojliggdrs dess utveckling i enlighet med landskapsplanen.
Seveso -konsultationszon och skyddszon (sev, sv  -t)

| planen har konsultationszoner och skyddszoner anvisats, vilka begransar markanvand-
ningen kring industriomradet i Skoldvik. Inom zonerna har placeringen av nya funktioner

begransats sa att konsekvenser som ar forknippade med risken for storolyckor beaktas.
Utvecklingsomraden for produktion och logistik

Planen preciserar landskapsplanens objektsbeteckningar genom att inom dem anvisa

omraden for industri- och lagerverksamhet som bildar sammanhangande helheter.
Beteckning for cirkular ekonomi och avfallshantering (EJ)

Planen mojliggor placering av verksamheter som betjanar cirkular ekonomi och avfalls-

hantering inom omradet for Skoldviks avfallscentral.
Trafiknat

Planen sakerstaller funktionsférutsattningarna for de riksomfattande och regionalt bety-
delsefulla vagforbindelser som anvisas i landskapsplanen samt anvisar en reservation

for Ostbanans strackning. Dessutom bereder planen sig pa nya vagforbindelser.
Gronstruktur och skyddsomraden

Planen beaktar de gronforbindelser, Natura 2000-omraden och andra vardefulla natur-

omraden som anges i landskapsplanen och tryggar deras bevarande.
Teknisk forsorjning och energinét

Planen tryggar de energi- och infrastrukturnat som anges i landskapsplanen samt férut-

séattningarna for deras utveckling.

En stor del av planomradet utgor i landskapsplanen sa kallade vita omraden. Pa dessa
omraden faststaller delgeneralplanen en mer detaljerad I6sning for markanvandningen

med beaktande av landskapsplanens mal.

Planlésningen genomfér landskapsplanens allmanna bestammelser genom att styra

markanvandningen s att den stoder sig pa den befintliga strukturen, beaktar
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konsekvenserna av industri med risk for storolyckor samt tryggar naturens, landskapets
och kulturmiljons varden. Dessutom mdjliggor planen utvecklingen av trafik- och infra-
strukturnat samt placeringen av verksamheter som hanfér sig till energiproduktion och

cirkular ekonomi.

Forhallande till Borga stadsstrategi

Delgeneralplanen forverkligar malen i Borga stadsstrategi, sarskilt nar det galler att

starka livskraften och kvaliteten i livsmiljon.

Planldsningen stoder stadens tillvéxt och utvecklingen av néringslivet genom att mojlig-
gora utvecklingen av industriomradet i Skoldvik och foretagsomradet i Kullo samt place-
ringen av nya arbetsplatsomraden. Genom losningen starks omradets roll som en bety-
dande koncentration for industri, energi och cirkular ekonomi. Planen framjar aven pla-

neringen av Ostbanan.

Planen forverkligar strategins mal om en ren, vacker och inbjudande livsmiljo genom att
styra byggandet till den befintliga strukturen och trygga naturens, landskapets och kultur-
miljons varden. Trivseln och sakerheten i Kullo by férbattras genom de trafikldsningar

som planen mojliggor.

Planlésningen frAmjar utvecklingen av bystrukturen genom att styra ny bostadsbebyg-
gelse till Kullo serviceby och i anslutning till befintliga byomraden samt genom att trygga

bevarandet av landsbygdsomraden.

Planen majliggér genomforandet av klimatmalen genom att majliggora produktion av for-
nybar energi och utveckling av energinat samt genom att skapa férutsattningar for pro-

jekt som stéder den gréna omstallningen.

Forhallande till programmet for bystruktur en

Planlésningen starker Kullo stallning som serviceby och stdder dess utveckling genom
att styra befolkningstillvaxten till lagen som &ar férdelaktiga med tanke pa service. Samti-
digt bevarar planen de storre landsbygdsomradena i huvudsak glesbebyggda och majlig-
gor deras utveckling som en landsbygdspraglad boendemiljé. Planen stoder ocksa ma-
len i programmet for bystrukturen genom att fréamja utnyttjandet av den befintliga infra-

strukturen samt trygga férutsattningarna for att service ska kunna bevaras.



6.1

Konsekvenser av delgeneralplanen

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning ska planen grunda sig pa planering som om-

fattar bedomning av planens betydande konsekvenser samt pa de undersokningar och

utredningar som denna forutsatter. Vid utredning av planens konsekvenser ska planens
uppgift och syfte beaktas.

N&r planen utarbetas ska miljékonsekvenserna av planens genomférande och av de al-
ternativ som granskas utredas i behovlig omfattning, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och andra konsekvenserna. Utredningarna ska omfatta hela det om-

rade dar planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt 1 § i markanvandnings- och byggforordningen ska tidigare utredningar samt andra
omstandigheter som paverkar behovet av utredningar beaktas vid utredning av planens
konsekvenser. Utredningarna ska ge tillréckliga uppgifter for att bedéma planens bety-

dande direkta och indirekta konsekvenser for
1 manniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo,
1 marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
{ vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,
1 region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken,
9 stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén, samt
9 utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Planlésningen i planutkastet och dess konsekvensbeddmning baserar sig pa de utred-
ningar som gjorts for planen. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stéllts for planen. Planutkastet 1aggs fram och ges tillfalle for intressenter att bedéma det.

Konsekvensbeddmningen kompletteras i forslagsskedet.

Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och
livsmiljo
Planlésningen mojliggér en betydande okning av bostadsbyggandet inom planomradet.

Darmed stoder delgeneralplanen utvecklingen av Kullo som serviceby sa att den nya be-

byggelsen huvudsakligen placeras i anslutning till den befintliga bystrukturen och
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tillgangligheten till service, sdsom skolan, forblir god. Vid placeringen och dimensioner-
ingen av byggandet har formanlighetszoner utnyttjats, genom vilka tatare byggande styrs
till byns centrala delar och glesare byggande till randomradena. Detta stoder vardagens
funktionalitet, forutsattningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik samt utvecklingen av

de kommunaltekniska naten pa ett kostnadseffektivt satt.

Den nya matargatan mellan Helsingforsvagen (regionalvag 170) och Oljevagen styr den
tunga trafiken bort fran de rutter som gar genom Kullo byomrade (Ramboll, 2024b). Los-

ningen har en betydande positiv effekt pa trafiksakerheten, bullersituationen och trivseln
i byn, sarskilt i skolans naromgivning. Samtidigt forbattrar den tillgangligheten till arbets-
plats- och industriomraden och mojliggér en mer andamalsenlig fordelning av trafiken i
det regionala natet. Aven om omdirigeringen av den tunga trafiken bort fr&n byomrédet
forbattrar den lokala livsmiljon, 6kar trafikmangderna i anslutning till industri- och arbets-

platsomraden, vilket okar bullret och trafikbelastningen i dessa omraden.

Planldsningen beaktar de begransningar som orsakas av industri med risk for storo-
lyckor (Gaia Consulting Oy, 2024). Bebyggelsens omfattning och placering har anpas-

sats sa att omradets sarbarhet inte 6kar utdver den tillatna nivan pa tio procent. Detta
har en positiv effekt pa livsmiljons sékerhet och halsosamhet, &ven om det samtidigt be-

gransar enskilda markagares mojligheter att anvanda sina omraden i vissa delar.

Konsekvenser for
ten och klimatet

marken och berggrunden, vattnet, luf-

Planlésningens konsekvenser fér marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
uppstar sarskilt genom genomférandet av nya industri- och arbetsplatsomraden, byggan-
det av energiinfrastruktur samt genom minskningen av kolsankor till foljd av féorandringar

i markanvandningen.

Bostadsbyggandet styrs sa att det ansluts till vatten- och avlioppsnaétet, vilket minskar
den diffusa belastningen och minskar riskerna for grundvatten och ytvatten. Dessutom
begransas och styrs byggandet vid strander och i grundvattenomraden strangare for att

undvika belastning av vattendrag.

Okningen av byggandet 6kar mangden dagvatten, vilket 6kar den lokala belastningen
sarskilt i bebyggda omraden, d&ven om konsekvenserna kan mildras med hjalp av plane-

ringslosningar. Bestammelser om hantering av dagvatten minskar den ytavrinning och


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Porvoon-osayleiskaavan-liikennetarkastelut-2024-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2024/02/Julkinen-raportti-yleisotilaisuuteen-pa-svenska-saavutettava.pdf

belastning pa vattendrag som byggandet orsakar, men konsekvensernas omfattning be-

ror pa de l6sningar som genomfoérs i samband med detaljplanering och byggande.

De omraden som i planen har anvisats for cirkular ekonomi inom markbyggnad mojliggor
behandling, lagring och utnyttjande av material som anvands i markbyggandet. LOs-
ningen stéder materialatervinning, minskar behovet av jungfruliga jordmaterial och fram-
jar regional cirkular ekonomi. | planutkastet anvisas dessutom nya omraden for cirkular
ekonomi inom markbyggnad. Placeringen av omradena baserar sig pa utredningar som
gjorts, och syftet ar att svara pa det framtida behovet av hantering och placering av jord-
material samt att styra verksamheten till andamalsenliga omraden (SYKE, 2020).

De omraden for cirkular ekonomi inom markbyggnad som anvisas i planen medfor dock
lokalt betydande férandringar fér marken och berggrunden. Konsekvenserna riktar sig
sarskilt till markens struktur, ytvattenfloden och det lokala landskapet. Konsekvenserna
ar lokalt betydande och langvariga, eftersom forandringar i marken och markytan i hu-

vudsak ar permanenta.

De omraden som anvisas for solenergiproduktion forandrar markanvandningen sarskilt
pa akeromraden, men deras paverkan pa utslapp ar positiv pa energisystemniva. Konse-
kvenserna for marken och vattenhushallningen beror pa genomférandet. Dessa konse-
kvenser har man stravat efter att minska med planbestdmmelser som galler uppférandet
av anlaggningarna. Placeringen av omradena baserar sig pa en utredning (Ramboll,
2024a).

Planlosningens klimatkonsekvenser bestar huvudsakligen av tva faktorer: minskningen
av kolsankor till foljd av forandringar i markanvandningen samt de indirekta utslapps-
minskningar som mojliggdrs genom den industri och energiproduktion som placeras i

omradet.

Konsekvenserna av férandringar i markanvandningen i delgeneralplanen for vaxtlighet-

ens och markens kolsénkor och kollager har granskats med hjélp av Finlands miljdcen-

trals verktyqg Hiilikartta. Resultaten omfattar inte utslapp under byggskedet eller utslapp

under byggnadernas livscykel. Den faktiska konsekvensen beror pa omradenas slutliga
genomfoérande samt pa mangden gamla och nya vegetationsomraden, vilket kan avvika

fran Hiilikarttas berakningsalgoritmer.

Granskningen har utforts endast for nya omraden, sasom AT-, AO-, T-, TP- och P-omra-

den. Dessutom har M/EN/au-omraden samt Ostbanan inkluderats i granskningen. Den
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sammanlagda effekten av de nya omradena pa kolsankor och kollager ar 2050 uppgar
till totalt -234 361 tCOFe (ton koldioxidekvivalenter), det vill sdga i genomsnitt -327
tCOFe/ha. Effekten av nya bostadsomraden blir relativt liten: -18 814 tCOFe, i genomsnitt
-214 tCOFe/ha. Bostadsomradena har i huvudsak placerats i &kermarkernas randzoner

och i anslutning till befintlig bebyggelse, vilket delvis har bidragit till en mindre férandring.

Den storsta delen av den totala forandringen galler nya industriomraden, som huvudsak-
ligen placeras i skogs- och myromraden. Den sammanlagda effekten av industri- och ar-
betsplatsomraden pa kolsankor och kollager uppgar till -178 326 tCOFe, vilket i genom-
snitt motsvarar -406 tCOFe/ha. | omraden som eventuellt anvisas for solkraftsproduktion
uppgar forandringen till -20 715 tCOFe, det vill sédga i genomsnitt -196 tCOFe/ha, om alla
omréden tas i bruk for solkraftsproduktion. | berékningen har Ostbanans effekt beaktats
genom att skapa en 65 meter bred bankorridor. Av detta har det omrade som bildas av
den 35 meter breda banstrackningen och servicevagarna anvisats som trafikomrade,
och pa dess sidor har lagts 15 meter breda skyddsgronomraden. Enligt berakningen
skulle den forandring som Ostbanan medfor for kolsankor och kollager uppga till totalt -8
453 tCOFe.

Aven om planlésningen forsvagar de lokala kolsankorna, sarskilt i samband med genom-
forandet av industriomraden, mojliggér den samtidigt energi- och cirkularekonomisk
verksambhet, vilket kan ha betydande indirekta utslappsminskande effekter. Hur stora

dessa effekter blir beror pa de verksamheter som genomférs och deras omfattning.

Den ekologiska kompensation som anvisas i planen kan bidra till att mildra konsekven-
serna for naturen och kolsankorna, men dess genomférande och effekt preciseras i den
fortsatta planeringen. Kompensationen har inte anvisats i en sddan omfattning att den
fullt ut skulle kompensera de lokala konsekvenserna for naturen och kolsankorna som

planldsningen medfor.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald
och naturresurserna

| planlésningen undviks placering av byggande pa naturomraden av riksomfattande,
landskapsomfattande och lokal betydelse. De mest vardefulla naturomradena har anvi-
sats som naturskyddsomraden eller som jord- och skogsbruksomraden med sarskilda
miljovarden, och bevarandet av ekologiska forbindelser stods genom stora obebyggda

omraden. De storsta negativa konsekvenserna riktar sig till nya industri- och


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Maarakentamisen-kiertotalouden-ja-maankayton-suunnittelun-yhteensovittaminen-Porvoossa.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planIds=3c7d6b21-b03c-43de-a7d9-223c70702c52&prevPageId=bb21148f724b4233e66b
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planIds=3c7d6b21-b03c-43de-a7d9-223c70702c52&prevPageId=bb21148f724b4233e66b
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arbetsplatsomraden som placeras i skogs- och myromraden, dar livsmiljéer for naturty-

per och arter kan forsvinna permanent.

De objekt som i naturutredningen (2023) identifierats som betydelsefulla for vattenmiljon

har beaktats i planen med luo-beteckningar. Nér det galler Mossakarrsbacken och Kul-
lob&cken bevarar planlésningen deras omgivningar huvudsakligen i jord- och skogs-
bruksanvandning, vilket innebar att omradena forblir obebyggda. Bevarandet av natur-
varden, sdsom strandtradbestand och arter, beror dock pa skogsbruksatgarder och mer
detaljerad planering. Att anvisa vatmarksomradena i Mossakarrsbackens évre lopp som
omraden for ekologisk kompensation skapar forutsattningar for att forbattra backens till-
stand, aven om flera korsningar av samhallstekniska ledningar (gasledningar och led-

ningsreserveringar, kraftledningar) i narheten av backfaran kan forsvaga dess tillstand.

Nar det galler rannilen i Besslakarrsbacken (utredningens objekt P-16) finns det i plan-
I6sningen en motsattning mellan naturvardena och utvecklingsmalen for ett produktions-
och logistikomrade av landskapsmassig betydelse. Bevarandet av rannilen forutsatter att
avrinningsomradet bevaras, vilket ar svart att forena med den industriella utvecklingen
av omradet. Planlosningen loser inte denna motséttning utan forutsatter en mer detalje-

rad bedémning i samband med detaljplaneringen.

Planen orsakar ocksa forluster av lokalt vardefulla naturobjekt. Skogen i Backas (P-5) i
den nordostra delen av planomradet kommer att tas i ansprak for nya byggplatser. Sko-
gen har numera avverkats, vilket har medfort att omradets naturvarden férsvagats avse-
vart. Utvidgningen av Kullo foretagsomrade omfattar delvis aven naturobjekten Dankel-
mansbacken (P-37) och skogs- och klippomradet i Sateri (P-40), som har betydande na-
tur- och artvarden (se bild 11). | dessa omraden forloras livsmiljder for naturtyper och ar-
ter, och konsekvenserna riktar sig sarskilt till skogsnaturens mangfald. Dankelmans-
backen har dock anvisats som ett omrade som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald,
varfor det ska beaktas i den mer detaljerade planeringen av omradet. Nar det galler na-
turobjekten inom industriomraden kan avgransningarna preciseras och konsekvenserna
lindras i samband med detaljplaneringen. Planlésningen méjliggér &ven kompensation

av konsekvenserna i den fortsatta planeringen.
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Bild 11. Naturobjekten av lokal betydelse P-16, P-37 och P-40 &r placerade inom indu-
striomradena. Objekt P-5 ligger inom omrade avsett fér nya byggplatser.

Konsekvenser for region - och samhallsstrukturen, sam-
halls - och energiekonomin samt trafiken

Delgeneralplanen stoder den vastligt inriktade tillvaxten i enlighet med Borga stadsstra-
tegi genom att stérka Kullo stalining som serviceby samt genom att utveckla arbetsplats-
och industriomradena i Skoldvik och Kullo. Planen mgjliggor en betydande 6kning av
smahusbyggandet, men tillvaxten stoder sig huvudsakligen pa den befintliga strukturen
och infrastrukturen. Planens konsekvenser genomfors stegvis och ar i hég grad bero-
ende av att byggplatser tas i bruk samt av tidtabellen for detaljplanering, investeringar

och utveckling av infrastrukturen.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/KKM-luontoselvitys_SV_valmis.pdf
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Pa lokal niva utvecklas bybebyggelsen och industriomradena tydligt som separata hel-
heter, vilket minskar stérningar och forbattrar markanvandningens funktionalitet. Overfo-
ring av byggratt mellan fastigheter som tillhér samma markagare har majliggjort att byg-

gandet styrs till de Iagen som ar mest fordelaktiga ur samhallsstrukturens synvinkel.

Ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv utnyttjar I6sningen befintliga natverk och infra-
struktur, men genomforandet av nybyggnation forutsatter i synnerhet utveckling av vat-

tenférsérjningen och trafiknétet, vilket medfor investeringsbehov.

Nar det galler trafiken styr planlésningen den tunga trafiken bort fran Kullo byomrade till

en ny matargata, vilket forbattrar den lokala trafiksdkerheten och minskar bullret i byom-
radet. Samtidigt 6kar trafikmangderna i anslutning till industri- och arbetsplatsomradena,
vilket 6kar bullret och trafikbelastningen i dessa omraden. Planen forbattrar omradets till-
ganglighet och majliggér en mer andamalsenlig fordelning av trafiken i det regionala na-
tet.

| planen férbereder man sig pd genomforandet av Ostbanan, vilket, om det forverkligas,
skulle ha en betydande inverkan pa Borgas tillganglighet och samhallsstruktur. Inom
planomradet skulle Ostbanan dras som en bana i markniv& och nagon station placeras
inte inom omradet. Konsekvenserna inom planomradet skulle huvudsakligen vara nega-
tiva och rikta sig mot naturen, landskapet samt buller- och vibrationsférhallanden (ltarata
Oy, 2024). Jarnvagen paverkar ocksa markagarnas mojligheter att anvanda eller ut-
veckla sina omraden. Ostbanans strackning utgor i detta avseende en belastning och en
oséakerhetsfaktor for vissa markagare i omradet. Konsekvenserna for planomradet beror

dock pa projektets genomférande och tidtabell.

Ur energiekonomiskt perspektiv ar planlésningen betydande. Nya eldverforingsforbindel-
ser, reserveringar for vatgasens 6verféringsnat och produktionsomraden for fornybar
energi forbattrar driftséakerheten inom industriomradet i Skoldvik och i hela regionen samt
stoder den grona omstallningen. Konsekvenserna for landskapet och naturen ar huvud-

sakligen lokala och riktar sig till anslutning till befintliga infrastrukturkorridorer.

Som helhet starker planlosningen omradets stallning som en koncentration for industri
och energiproduktion samt forbattrar tillgangligheten, men medfor samtidigt 6kad trafik,
Okad energiforbrukning och ett 6kat behov av utveckling av infrastrukturen, sarskilt i

samband med genomférandet av nya arbetsplats- och industriomraden.
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Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

I planlésningen har den nya bebyggelsen anpassats till det befintliga by- och kulturlands-
skapet sa att de kulturhistoriska vardena och landskapets centrala drag bevaras. Vid pla-
ceringen av byggplatser har stora 6ppna dkeromraden undvikits och man har stravat ef-
ter att utnyttja skogsbryn, komplettera befintliga gardshelheter och finna landskapsmass-
igt naturliga placeringar. Aven byggnadernas storlek har begrénsats i planbestammel-
serna for att bevara landskapsvardena och bybilden som helheter. De stérsta konse-
kvenserna for landskapet hanfér sig till genomforandet av nya industri- och arbetsplats-
omraden samt tillhérande infrastruktur. Byggandet forandrar sarskilt landskapsstrukturen
i skogs- och akeromraden samt 6kar den byggda miljons andel i landskapet.

Nya infrastrukturprojekt (jarnvags- och vagstrackningar samt kraft- och gasledningar)
medfor forandringar i landskapet nar de genomfors. Vid ett genomférande av Ostbanan
skulle jarnvagsomradet forandra landskapet sarskilt i dppna dkeromraden och vid skogs-
bryn samt pa vissa stéllen bryta upp befintliga landskapsrum. Ostbanans strackning bry-
ter ett pa landskapsniva vardefullt landskapsomrade i planomréadets norra del. Aven om
man i planlésningen har stravat efter att varna landsbygds- och bybilden, kommer en
bana som forverkligas ovan mark att forandra detta landskap. Ostbanans konsekvenser
beror i sinom tid pa hur den genomférs. Nar det galler den nationella vatgasledningen
finns alternativa strackningar, varav vissa har mera negativa konsekvenser for land-

skapet och kulturmiljon an andra.

Solkraftverkens konsekvenser for landskapet riktar sig sarskilt till de 6ppna kulturland-
skapen i Taviskarr och Nyby. Samtidigt har landskapsvéardena, sarskilt i Nyby, redan for-
svagats. Planlésningen mojliggor projekten, men férutsétter en noggrann placering, ut-

nyttjande av randzoner och en analys av 6ppna vyer (siktlinjer).

| 6ppna odlingslandskap kan byggande och energiproduktionsanlaggningar forsvaga hi-
storiskt framvuxna vyer och landskapsbildens tydlighet, a&ven om byggandet har stravats
att placeras i landskapsmaéssigt mindre kansliga randzoner. Planldsningen medfér inga
betydande férandringar direkt i de mest vardefulla byggda kulturmiljderna, men férandrar
pa vissa stéllen markanvandningen i deras naromraden, vilket kan paverka den land-

skapsmassiga helheten.

| planen har kanda fornlamningar och arkeologiska objekt anvisats med egna beteck-

ningar, och behovet av att skydda dem ska beaktas i all mer detaljerad planering.


https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/
https://www.itarata.fi/selvitys/paasuuntaselvitys/
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Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande kon-
kurrens inom naringslivet

Delgeneralplanen sékerstaller forutsattningarna for utvecklingen av industriomradet i
Skoldvik och de dartill hérande arbetsplatsomradena som en pa landskaps- och riksniva

betydelsefull koncentration av industriell produktion, logistik, energi och cirkular ekonomi.

Planlésningen mojliggor detaljplanering av nya féretagsomraden samt etablering av nya

verksamheter i omradet, sasom vatgasproduktion och férnybar energi.

Energi- och infrastrukturlésningar forbattrar omradets attraktionskraft som investerings-
objekt och stoder foretagens 6vergang till koldioxidsnala I6sningar. Samtidigt stravar pla-
nen efter att sakerstélla att industriella verksamheter inte i oskélig grad begransar ut-

vecklingen av bybebyggelsen och dess trivsel.

Ur energiekonomiskt och naringslivsstrukturellt perspektiv maéjliggor planlésningen att
Skoldviksomradet utvecklas till en koncentration for energi och cirkular ekonomi. | omra-
det finns befintlig infrastruktur, industriell efterfragan samt synergifordelar som stoder
sarskilt etableringen av produktion och vidareforadling av vatgas i omradet (Sweco,
2024). Utvecklingen av vatgasindustrin forutsatter dock betydande nya investeringar i
energiinfrastruktur, sasom el6verforing, tillgang till ravatten och éverféringsnéat. Dessu-
tom kan ett storskaligt genomférande av produktionen avsevart 6ka elférbrukningen i
omradet och darmed oka trycket pa utvecklingen av elnatet. Effekterna stracker sig sale-

des utdver den lokala nivan till energinatet i ett vidare perspektiv.

Ur ett cirkularekonomiskt perspektiv bygger utvecklingen av omradet pa ett effektivare
utnyttjande av materialfloden, sidostrémmar och energi samt pa synergier mellan foreta-
gen. Detta starker omradets naringslivsstruktur och majliggor nya affarsmajligheter, men
forutsatter samtidigt fungerande infrastruktur, tjanster och samarbetsstrukturer (Posintra,
2018).

Planldsningen mojliggor aven produktion av férnybar energi, sérskilt solkraft i industriell
skala. Solkraftsprojekt forbattrar sjalvforsorjningsgraden av energi och stdder en koldiox-
idsnal energiproduktion, men kraver stora markomraden och kan forutsatta nya kraftled-
ningar och annan infrastruktur. Detta har konsekvenser for markanvandningen, land-

skapet och den befintliga infrastrukturen (Ramboll, 2024a).

Genom planldsningen sékerstalls forutsattningarna for industri och féretagsverksamhet

genom att anvisa omradesreserveringar for nya foretagsomraden, mojliggora
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energiproduktion samt trygga forutsattningarna for utvecklingen av energi- och éverfo-
ringsnaten. Dessutom har omraden anvisats for cirkular ekonomi inom markbyggnad,

vilket stoder utvecklingen av affarsverksamhet baserad pa cirkular ekonomi.

Forverkligandet av naringslivseffekterna beror dock pa i vilkken omfattning och i vilken
form energi- och industriverksamheterna genomfoérs. Planldsningen skapar forutsatt-

ningar for betydande investeringar, men sakerstéller inte i sig att dessa genomfors.


https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/11/Borgas-vatgasutredning.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Pobi-Loppuraportti-26.1.2018-SU_julkinen-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/09/Pobi-Loppuraportti-26.1.2018-SU_julkinen-1.pdf
https://www.porvoo.fi/app/uploads/2025/01/Solkraftverkens-mojligheter-och-konsekvenser-for-markanvandningen.pdf
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Beskrivning av nulaget

Omrades - och samhallsstruktur

Planeringsomradet bestar av foretags- och industriomradet i Skoldvik, omraden med
smahus, skogar, akrar och havsomraden. Relativt stora omraden utgdrs aven av taktom-
raden for markmaterial, avfallsdeponier samt fritidsomraden, sasom golfbanor. | bild 12
visas fordelningen av markarealen mellan olika verksamheter enligt Corine-markklassifi-

ceringen fran 2018.

Bild 12. Fordelningen av markarealen mellan olika marktéackningsklasser enligt SYKE:s
Corine-data fran 2018 (kalla: SYKE, LUKE, MAVI, LIVI, DVV, EU, MML, 2018).

Omradenas samhallsstruktur kan analyseras med hjalp av till exempel material fran Fin-
lands miljocentral, dar tatorter har klassificerats i tata tatortsomraden och glesa tatorts-
omraden. Ett tatt tatortsomrade motsvarar i allméanhet, vad géller arealeffektivitet, ett re-
dan utbyggt detaljplanerat omrade, medan ett glest tatortsomrade i huvudsak ar ett om-
rade utan detaljplan med lag effektivitet, sdsom till exempel tatare bebyggelse langs

vagar eller byliknande bebyggelse som ansluter till ett tatt tatortsomrade. Inom
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planomradet forekommer framst glesa tatortsomraden, som &r belagna i Kullo och

Mickelsbole langs Helsingforsvagen (regionalvag 170) (se bild 13).

Bild 13. Gles- och tatt bebodda tatortsomraden (kalla: Finlands miljocentral 2024).

Befolkning och boende

Enligt Borga stads GISZjanst (28.4.2026) bor det for narvarande sammanlagt drygt ett
tusen invanare inom planomradet. | foretags- och industriomradet i Skoldvik finns det na-
turligtvis ingen bosattning, vilket har en stor inverkan pa det totala invanarantalet inom
planomradet. Befolkningen ar i huvudsak koncentrerad till omradet norr om Borga motor-
vag (riksvag 7), eftersom knappt tusen invanare bor inom postnummeromradet for Kul-
loby (06830). | Svartbacksomradet (Karrby postnummeromrade 06880) finns drygt
hundra invanare. Inom den del av Anttilas postnummeromrade (07130) som hor till plan-
omradet bor drygt tjugo invanare, och inom Kullos postnummeromrade (06850) drygt tio

invanare.

Planomradets aldersfordelning har illustrerats i bild 14. Den storsta aldersgruppen i om-
radet ar 461 60Zringar.











































































