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Bakgrundsinformation och
kvalitetsmal

Finnby Malmvagen, tomt 638-15-5002-3

Tomtoverlatelsetavling 1-30.10.2026
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Flygbild av den tomt som ska overlatas
Bildkalla: Lantmateriverket CC Namn 4.0 Internationell 2026

1 Bakgrundsinformation

Tomt 638-15-5002-3 ligger cirka 3 km nordvast om Borga centrum, i Finnby pa adressen

Malmvagen 2.
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Bild 1. Tomtens lage &r markerat med en ré6d ram och en pil.
1.1 Planeringssituation

1.1.1 Landskapsplan

| etapplandskapsplanen for Ostra
Nyland (vunnit laga kraft 13.3.2023)
ingar tomten i ett omrade som ar viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller

landskapsvarden. | omradet finns aven

en beteckning for grundvattenomrade, ’ //!

Bild 2. Utdrag ur landskapsplanen. Tomtens
for behov av gronférbindelse till Borga ungefarliga ldge markerat med en réd pil.

och langs med den gar en beteckning
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1.1.2
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adal. Sydost om omradet anvisas en riktgivande strackning for den sparforbindelse som

hanfér sig till Ostbaneprojektet och kommer att genomfdras pé lang sikt.

Generalplan

| den lagakraftvunna delgeneralplanen

for de centrala delarna i Borga
(beteckning 638003, godkand

15.12.2004) anvisas tomten som omrade

for offentliga tjanster och forvaltning
(PY).

Revideringen av delgeneralplanen for de

centrala stadsomradena i Borga inleddes

ar 2018. Ett utkast till den nya
y - . Bild 3. Utdrag ur generalplanen. Tomtens
delgeneralplanen lades fram i januari ungeférliga lége markerat med en réd cirkel.

2026.

Det finns tre alternativa utkast till delgeneralplanen, vilka dock ar identiska vad galler
tomten. Norra delen av tomten anvisas som bostadsomrade dominerat av smahus (AP-1)
och sddra delen som omrade
for narrekreation med sarskilda a.\%m.‘.
miljévarden (VL-2). De Gvriga b
beteckningar som galler

omradet ar viktigt o
grundvattenomrade som G \\
ldmpar sig for vattenférsorjning
(pv-1), vardefullt b
landskapsomrade av

riksintresse (vama) samt byggd

kulturmiljé av riksintresse (rky). =

Ett riktgivande frilufts- eller rekreationsstrak gar strax vaster om tomten.

Bild 4. Utdrag ur utkast 2 till delgeneralplanen fér de centrala stadsomradena 2050. De tre
utkasten till delgeneralplanen é&r identiska i fraga om tomten och dess omedelbara
omgivning. Tomtens ungeférliga I&dge &r markerat med en réd cirkel.
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1.1.3 Detaljplan

Den tomt som &r féremal for N
tavlingen ingar i detaljplanen DP
487 F.D. Suomenkylédn koulu och N
Malmvégen som godkandes ar |
2016. Tomten anvisas i detaljplanen
som kvartersomrade for byggnader
for offentlig narservice (YL).
Tomtens exploateringstal ar e=0,20 |
och det hogsta tillatna antalet O R
vaningar ar 2. Byggratten pa tomten =

uppgar saledes till nagot under 1 /{ f

500 m2-vy Byggnadsytan och ett

AN L A SN Y
Bild 5. Utdrag ur den géllande detaljplanen vid tomten.
Tomtens ldge &r markerat med en réd linje.

riktgivande parkeringsomrade

anvisas i tomtens norra del.

1.1.4 Ostbanan

Den planerade strackningen fér Ostbanan skulle eventuellt ga pa cirka en kilometers
avstand fran tomten, parallellt med och bredvid riksvag 7. Banstrackningen kan paverka

aven det omrade dar tomten ligger.

Metsakyla Q rfi;
Saksala > If.;,
Saxby §.’ rf
R Rita
= P . A e .4
3
Papinniitty il
5 ;-1
Prastangen - ¥ )
-
¥
& PORVOO
27
) 34
g
| 4 BORGA
v | Tyysten . o)
' V.E? 2 \\Q
' -~ 'Lehtenaki
¢ RN R NV 2 e
Lovkulla Sikosaari

Svino

Bild 6. Alternativa strackningar for Qstbanan vid Borga. Tomtens ungeférliga ldge
markerat med en réd pil. Kartbild: Ostbanan Ab, laddats ned 9.2.2026.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3
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Milj6
Tomten ligger i tatortsomradet i Borgd, i en bilzon i samhallsstrukturen (SYKE
yhdyskuntarakenteen vyohykkeet 2021, taajamat 2024). | narheten av tomten finns tva

egnahemshus. Den 6vriga bebyggelsen i Finnby, som starkt domineras av egnahemshus,

ligger langre borta pa 150-500 meters avstand.

Fran ett omrade hogt uppe pa toppen av en as finns utsikt mot dalgangen pa norddstra
sidan, over utfallsdiket som rinner fran Karelarbyn ut i Borga a och till sluttningen av
Jerusalemberget. | sdder och vaster gransar landskapet till en moskog, i norr syns

Malmvagen och traden vid vagkanten.

Norra delen av tomten, den plats dar det fanns en skol- och daghemsbyggnad som revs,
har jamnats ut till en grusplan. Sydvast om grusplanen finns moskog samt utrustning fran
lekplatsen till det tidigare daghemmet, till exempel gungor. P& granntomterna pa sydoéstra
sidan finns ett egnahemshus samt en aldre skolbyggnad i privat ago. Vid 6stra hérnet av

tomt 638-15-5002-3 ar grannarna belagda med ett servitut for korférbindelse.

Jordman

Tomten ligger pa toppen av en as i sydost-nordvastlig riktning, 30—-36 m.6.h. Fran toppen
av asen sluttar terrangen mot nordost och sydvast, i riktning mot Borga adal. Underlaget i
omradet bestar av berg (GTK maaperakartta 1:20 000), och i den obebyggda delen av

omradet finns det ocksa pa manga stallen berg i dagen.

Grundvattenomrade

Tomten ligger delvis i grundvattenomradet i Saxby. Eventuella jordvarmebrunnar ska

placeras utanfoér grundvattenomradet.

Naturvarden

Tomtens sddra spets gransar pa vissa stallen till ett landskapsmassigt vardefullt omrade
med berglandskap som anvisas i den géllande detaljplanen och dar tradbestandet ska

bevaras (s-5). Langre sdderut, pa 20—100 meters avstand fran tomten, finns ett med stdd
av skogslagen skyddat glest tradbevuxet berg i dagen (Delgeneralplanen for de centrala

stadsomradena, objekt PA-30 i naturutredningen).
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1.2.4 Kulturarvsvarden

1.3

1.4

Den aldre skolbyggnaden pa granntomten 638-15-5002-1 ar kulturhistoriskt och
landskapsmassigt vardefull och ar i den gallande detaljplanen skyddad med beteckningen

sr-6 (byggnad som ska skyddas). Byggnaden ar i privat ago.

| Finnby finns flera objekt med kulturmiljovarde och fornlamningar. De som ligger narmast
tomten ar boplatser fran stenaldern, cirka 40 meter till sydvast och 10 meter till nordvast
(objekten 1000040476 och 1000039512 i Museiverkets fornlamningsregister).
Omradesavgransningen av Finnbys gamla bycentrum gar vid den tomt som ar féremal for

tavlingen (Kulturmiljéutredning for de centrala delarna i Borga 2021).

Tomten ingar i Borga adals odlingslandskap av riksintresse. Omradesavgransningen av
herrgards- och bylandskapet i Borga adal borjar cirka 100 meter sdderut. | den
kulturmiljdutredning fran ar 2021 som genomférdes inom ramen for projektet kring
delgeneralplanen for de centrala stadsomradena i Borga anvisas omradet for Finnby som

en del av kulturlandskapet pa Borga as 0Ostra strand.

Parkeringsarrangemang och korforbindelser

Enligt detaljplanen ar kravet pa bilplatser 1 bp / 120 m2-vy lokal fér narservice eller
kulturverksamhet. Tomtens norra ande har anvants som parkeringsomrade for skol- och
daghemsbyggnaden. Korférbindelsen fran Malmvagen till grusplanen gar vid
parkeringsomradet samt vid tomtens 6stra utkant. Aven servitutet fér kérforbindelse som

granntomterna ar belagda med finns vid dstra utkanten.

Den i detaljplanen anvisade korforbindelsen till Brobackavagen fortsatter fran sydostra
andan av Malmvagen. Vagen ar avstangd med en bom, men den ar 6ppen fér gang- och
cykeltrafik och ingar i natverket av vagar som plogas. Vaster om tomten gar en liten

enskild vag till en bostadsfastighet langre borta i séder.

Anslutningar

| tomtens Ostra ande finns en vatten- och avloppsledning samt Borga Energis elnat. Telias
telekommunikationskabel I6per genom tomten. Vatten- och avloppsledningarna fran

grannhusen gar genom tomtens Ostra hérn.
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1.5 Faktorer som paverkar byggandet

1.5.1 Vag- och miljobuller

i'l.‘ \\‘

Enligt bullerutredningen fran ar 2024 ar
ljudstyrkan pa det vagbuller som fran riksvag
7 nar tomtens vastra kant 45-50 dB (ljusgron
markering pa kartan) och precis vid tomtens
sydvastra horn ar ljudstyrkan 50-55 dB

(morkgron markering pa kartan) (Sitowise).

Bild 7. Bulleromraden i tomtens omgivning. _ " (¢
Tomten markerad med en réd linje. \\aglh || NS

1.5.2 Fororenad jord

| samband med renoveringen av skolbyggnaden pa tomten upptacktes PAH-foreningar i
skolans konstruktioner. Ytterligare uppgifter finns i atgardsrapporten om sanering av
foérorenad mark och i utlatandet (bilagor). Senare, i samband med rivningen av

skolbyggnaden, har marken bytts ut &nda ner till berggrunden.

2  Kvalitetsmal for byggandet

Det planerade byggandet ska anpassas till omgivningen i fraga om placering, storlek,
byggnadsmassa, material, fargsattning och takform. Sarskild uppmarksamhet ska fastas

vid foljande faktorer:

e Byggnadernas form och volym ska anpassas till kulturlandskapet i Finnby. Vid
utformningen av en stor byggnad ska man strava efter smaskalighet som i en by,
dar massan delas upp sa att olika delar som eventuellt varierar i storlek foljer
varandra. Variationer i fargsattning och material pa fasaderna samt en mangsidig

takvarld kan bidra till att malet om smaskalighet uppnas.

e Byggnaderna ska ha sadeltak med en lutning pa 1:1,5-1:4.
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e Byggnaderna ska vara byggda av tré och fasadmaterialet ska vara tra.
Fasadernas fargnyanser ska vara brutna jordfarger som passar ihop med

omgivningen.

e Vid byggandet av gardsomradet ska man i man av méjlighet bevara de befintliga
bergen i dagen och tradbestandet. Delar av gardsomradet ska ha planterad yta sa
att tomtens gronytefaktor uppfyller malvardet for gronytefaktorn i Borga.

Stadsplaneringen har undersokt moéjligheterna att utnyttja byggratten fér tomten i en
envaningsbyggnad, med beaktande av tomtens topografi och byggnadsytans placering.

Bild 8. Undersékning om placering i riktning fran nordost. lllustrationen aterger inte den
6nskade takformen eller fasaden.

Bild 9. Undersdkning om placering i riktning fran nordnordvaést. lllustrationen aterger inte
den énskade takformen eller fasaden.
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Bild 10. lllustrationens placering pa tomten.
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