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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Liite 4

AK 576, Kortteli 2607
Porvoo, kaupunginosa 28, asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi asemakaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Alueen sijainti
opaskartalla

1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Gammelbackassa sijaitsevaa korttelia 2607, tunnetaan
myds Peipon koulun alueena, sekd ymparoivia katu ja puistoalueilta. Alue sijaitsee noin
3,5 km Porvoon torilta Gammelbackan keskustan laheisyydessa. Alueen kokonaispinta-
ala on noin 2,3 hehtaaria. Maa-alue on Porvoon kaupungin omistuksessa.

2 Hankkeen taustaa

Kaavahankkeessa tutkitaan purettavalta Peipon koululta vapautuvan maa-alueen uudel-
leen kayttda yhtiomuotoiseen pien- ja rivitalorakentamiseen. Alueella oleva Peipon koulu
on tarkoitus purkaa. Uusi koulu rakennetaan nykyisen kirjaston paikalle suunnittelualueen
koillispuolella, mitd koskeva kaavamuutos hyvaksyttiin 11.12.2024.

Kaavamuutos on tarpeen, koska alueella on voimassa oleva asemakaava AK 328, Gam-
melbacka (hyvaksytty 25.8.2004), jonka mukaan kyseessa Opetustoimintaa palvelevien



rakennusten korttelialue (YO-1). Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2023 ja se
on kuulunut kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan siita lahtien.

3 Suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa kaava-alueelle purettavalta Peipon koululta va-
pautuvalle maa-alueelle noin 5 000 kerrosalanelidmetria asuntorakentamista, paaasiassa
yhtidmuotoisia pien- ja rivitaloja. Alueelle tavoitellaan ensisijaisesti perheasuntoja. Asunto-
jen maarallisena tavoitteena on noin 50-70 asuntoa. Uuden asuntorakentaminen halutaan
tasapainottavan alueen vaestdrakennetta sekd monipuolistavan talotyyppeja, hallintamuo-
toja ja laatutasoa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myos mahdollistaa Suolaketie 4: ja 6:n kerrostalojen asu-
kaspysakointipaikkojen siirto Gammelbackan keskustasta suunnittelualueelle. Talla varau-
dutaan Gammelbackan keskustan myohempaan kehittdmiseen.

Lisdksi kaavamuutoksella tutkitaan ajoneuvoliikenteen vahentamistd Koulumestarintiella
ja mahdollistetaan Gammelbackan purovarren ja puropuiston kehittdminen kaava-alueen
kohdalla.

Kaavalla edistetaan energiatehokasta ja vahahiilista rakentamista

4 Perusselvitykset

Asemakaavaan liittyvat seuraavat selvitykset:

e Maaperan rakennettavuus- ja pilaantuneisuusselvitys, laaditaan tarvittaessa ehdo-
tusvaiheessa

e Hulevesiselvitys

e Luontoselvitys

Muut asemakaavaa laadittaessa hyddynnetyt selvitykset on lueteltu selostuksessa.

5 Vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksia, vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa
osana kaavaprosessia. Kaavassa arvioidaan seuraavat vaikutukset:

o vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

o vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennusperintoon

o vaikutukset ekologisen kestavyyden ja ilmaston nakdkulmasta
o vaikutukset liikenneolosuhteisiin

e sosiaaliset vaikutukset

o taloudelliset vaikutukset



6 Osalliset

6.1 Maanomistajat ja vuokraoikeuden haltijat
6.2. Naapurimaanomistajat

6.3 Yritykset

e Porvoon Energia Oy, kaukolampd
o Porvoon Sahkdverkko Oy

o Elisa Oyj
e LPOnet Oy Ab
e Digita Oy

6.4 Viranomaiset ja muut tahot

e |td-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Porvoon museo
¢ lta-Uudenmaan pelastuslaitos
e Lupa- ja valvontavirasto (ennen 1.1.2026 Uudenmaan ELY-keskus)

6.5 Porvoon kaupungin yksikot ja liikelaitokset

o Kaupunkikehitys: kaupunkikehityksen johto, maapolitiikka, kaupunki-infra, raken-
nusvalvonta, ymparistonsuojelu, ymparistoterveydenhuolto
o Liikelaitos Porvoon Vesi

6.6 Luottamuselimet

o Kaupunkikehityslautakunta
o Ymparistoterveysjaosto

6.7 Kaikki kuntalaiset

6.8 Muut osallisiksi itsensa tuntevat

7 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

KAAVAPROSESSIN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

I O O O :
ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS HYVAKSYMINEN VOIMAANTULO
JA MUUTOKSENHAKU
vireilletulo oas ja ehdotus hyvéaksymispaatos kuulutus
luonnos

kuulutus 30 vrk
14-30 vrk 14-30 vrk
nahtavilla  nahtavilla I

I I Paatoksesta

Luonnoksesta saa valittaa

saa j_ét_téé Ehdotuksesta Hels_ingin
mielipiteen saa jattaa h_alllnto-
Porvoon muistutuksen oikeuteen

kirjaamoon Porvoon
kirjaamoon
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7.2

7.3

7.4

Valmisteluvaihe

Tama asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistaan luonnoksen
nahtavilla olon yhteydessa.

Hankkeen aloitusvaiheessa Suolaketien osallisten taloyhtididen kanssa jarjestetaan neu-
vottelu pysakadinnin uudelleenjarjestelyista.

Kaavaluonnos on nahtavilla Porvoo-infossa, Lundinkatu 8 A, puh. 020 692 250 seka Por-
voon kaupungin verkkosivuilla www.porvoo.fi. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeelld naapu-
rimaanomistajille ja -haltijoille seka kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Luonnoksesta
pyydetdan alustavat viranomaislausunnot. Osalliset voivat esittdd luonnoksesta mielipi-
teitd nahtavillaolon aikana. Mielipiteen voi jattda kaupungin kirjaamoon kirjaamo@por-
voo.fi, tai Porvoo-infoon, PL 23, 06101 Porvoo. Viestikenttdan tai kuoreen merkinta
"AK576 Koulumestarintie”.

Luonnosvaiheessa asemakaavaluonnoksesta jarjestetdan kaikille avoin kaavakavely.

Viranomaisneuvottelu

Asemakaavahanke ei edellyta viranomaisneuvottelua.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnos tydstetdan kaavaehdotukseksi. Ehdo-
tus on nahtavilla Porvoo-infossa, Lundinkatu 8 A sek& Porvoon kaupungin verkkosivuilla
www.porvoo.fi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeella naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
sdksi julkaistaan kuulutus kaupungin verkkosivuilla sekd sanomalehdissa Uusimaa, Bor-
gabladet ja Itavayla.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan viralliset lausunnot seuraavilta viranomaistahoilta:

¢ Ymparistdterveydenhuolto
e [ta&-Uudenmaan pelastuslaitos
e Liikelaitos Porvoon vesi

Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen nahtavilldolon aikana. Muistutuk-
sen voi jattaa sahkdisesti kaupungin kirjaamoon kirjaamo@porvoo.fi, tai Porvoo-infoon,
PL 23, 06101 Porvoo. Viestikenttaan tai kuoreen merkinta "AK 576 Koulumestarintie”.
Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd nahtavilldolon aikana pyytaneet ja ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen, kun
hyvaksyttavaksi tarkoitettu ehdotus on kasitelty kaupunkikehityslautakunnassa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. lImoitus hyvaksymisesta lahetetdan Lupa- ja
valvontavirastolle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti endotuksen nahtavilla olon aikana
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla www.porvoo.fi.
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7.5 Muutoksenhaku

Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa vield hakea muutosta valittamalla, jos kor-
kein hallinto-oikeus myoéntaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatok-
sesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty. Asemakaavan voimaan tulosta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla.

8 Kaavoitushankkeen aikataulu

Tavoitteena on, ettd asemakaava valmistuu vuoden 2027 aikana. Valmiin asemakaavan
hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Valmistelusta vastaavat

Kaavoitusarkkitehti Mikko Viljakainen, puh. 040 486 3817
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays 5.8.2026
Kaupunkisuunnittelupaallikké Jarkko Lyytinen
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