Porvoon kaupunki

GAMMELBACKA, KOULUMESTARINTIE VE 1

Kaupunginosa 28

Korttelit 2607 seka katu- ja virkistysalueita

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 2607 seka puisto- etta katualuetta

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ~ 1:1000
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Asuinpientalojen korttelialue.

Puisto.

Yleinen pysakaintialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen jatteiden kerailypistetta varten varattu aluee osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Erikoiskatu. Ajoneuvoliikenne ja jalankulku erotetaan toisistaan. Pysakainti
on sallittu vain merkityilléa pysakointipaikoilla. Alueelle voidaan sijoittaa torimaisia
aukioita ja oleskelualueita. Erilaiset toiminnat tulee erottaa toisistaan istutuksin.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen hulevesireitti. Maanpinnan tasaus ja rakenteet tulee reitilld toteuttaa siten,
etta reitille tuleva vesi kulkeutuu reitin suuntaisesti. Reitille ja sen varrelle saa rakentaa
viivytysaltaita ja -rakenteita. Hulevesireitti on huomioitava alueeseen rajoittuvien tonttien
suunnittelussa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toisistaan irrallista asuinrakennusta tontille
on vahintaan rakennettava. Rakennusten valeihin saa kuitenkin rakentaa
kevytrakenteisen autosuojan kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Korttelialueen sisaiselle liikenteelle ja jalankulkulle varattu alueen osa,
joka tulee rakentaa pihakatumaiseksi.

Korttelialueen sisaiselle liikenteelle ja jalankululle varattu alueen osa, joka tulee
rakentaa pihakatumaiseksi. Alueelle tulee varata tilaa yleista ulkoilureittia varten.

Pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Porvoon kaupunki

GAMMELBACKA, SKOLMASTARVAGEN

Stadsdel 28

Kvarteren 2607 samt gatu- och rekreationsomraden

Andring av detaljplanen berdr:
Kvarter 2607 samt park- och gatuomrade

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1: 1000
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Kvartersomrade for smahus.

Park.

Allman parkeringsplats.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsummer.

Kvartersnummer.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

En understreckad siffra anger definitivt den byggnadsratt som ska anvandas,
byggnadens hojd, takkonstruktionens lutning eller nagon annan bestammelse.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dér tackt bilplats kan placeras.

Riktgivande for uppsamling av avfall reserverad del av omrade.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Den del av omradet som ska planteras.

Linje som anger takasens riktning.

Gatﬁ/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats
ar tillaten.

Specialgata. Fordons- och gangtrafiken ska avskiljas. Parkeringen &r tillaten endast
pa de anvisade parkeringsplatserna. Oppna torgliknande platser och platser for
vistelse kan placeras pa omradet. Olika verksamheter ska avskiljas med planteringar.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Riktgivande dagvattenrutt. Utjamningen av markytan och konstruktionerna pa rutten ska
genomfdras sa att det vatten som kommer in pa rutten gar parallellt med den. Férdroj-
ningsbassanger och -konstruktioner far byggas pa rutten och vid den. Dagvattenrutten
bor beaktas vid planeringen av de tomter som gréansar till omradet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger hur manga fristaende bostadshus som minst ska byggas pa tomten.

Mellan byﬁgnaderna far dock ett latt konstruktionsméssigt bilskydd uppforas,
anslutet till den ena eller bada byggnaderna.

Del av omradet reserverad for allman gangtrafik och cykling.

Del av omrade, som ar reserverad for kvarterets inre fordonstrafik,
och gangtrafik och som skall byggas som en gardsgata.

Del av omrade, som ar reserverad for kvarterets inre fordonstrafik, och gangtrafik

och som skall byggas som en gardsgata. Ett omrade maste reserveras for en allman vandringsled.

Del av omraden som reserveras for hantering och avledning av ytvatten.

Omrade avsett for ledning.

VE 1
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Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i omradesanvandningslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet

o
Purokadun leikkipuisto

Bdckgatans Lekparkc>

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkd
Stadsplaneringschef

Kaavoitusarkkitehti
Planlaggningsarkitekt

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungdrelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden

Nahtavilla MRA 27§
Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige

Voimaantulo
Ikrafttradande

Jarkko Lyytinen

Mikko Viljakainen

YLEISET- JA ERITYISMAARAYKSET:

Kaikilla korttelialueilla:

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa huolella osaksi Gammelbackan arvokasta kulttuuriymparistoa.
Ratkaisuissa tulee ottaa huomioon maaperan radonpitoisuus.
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

rttelialueilla:

Korttelin 2607 tonteille tuleeﬂ'érjestéé likenne LP-alueen kautta.

Asuntojen keskikoon tulee olla vahintaan 70 as-m2.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia. Rakennusten kantava runko ja vélipohjat asuinkerrosten valilla

tulee rakentaa paaosin puusta.

Julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu. Alueelle tulee laatia varityssuunnitelma ja

hyvaksyttaa se kaupunkisuunnittelussa rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa mansardikatto. Autosuojiin ja varastorakennuksiin voidaan

rakentaa harjakatto. Vesikattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma maantasopiha, parveke tai kattoterassi.

Asuntopihat tulee aidata pensasaidalla.

Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee sovittaa osaksi rakennusten tai

;%iharakenteiden arkkitehtuuria. Katolla aurinkoEaneeIit tulee sijoittaa katon lappeen suuntaisesti.
onteille tulee osoittaa vaatimusten mukainen huolto- ja pelastustie.

Parvekkeet, erkkerit, lasikuistit ja viherhuoneet seka varasto- ja aputilat saavat ulottua enintaan 2,5 metria

rakennusalan rajan ulkopuolelle silloin, kun ne sijoittuvat asuntopihan alueelle.

Tontin sisaisena ajovaylana toimivien yh-p ja yh-p1 alueiden jalankululle varatun osan pintamateriaalina

tulee olla harmaa kiveys. Ajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa tulee olla paallystetty.

Halytysajoneuvojen ajomahdollisuus on turvattava yh-p ja yh-p1 -alueilla.

LP-korttelialueilla:

Kattamattomilla pysakaintipaikoilla tulee kayttaa osittain vettalapaisevia pinnoitteita.

Autopaikat tulee rajata pensasaidalla ja jasentaa puuistutuksin istuttamalla vahintaan 1 puu 3 autopaikkaa kohden.
LP-alueelle tulee varata riittavasti tilaa lumen sailyttamista varten.

Kayttaméaton LP-alueen osa tulee nurmettaa ja istuttaa puin ja pensain.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaara:

- Pientaloasunnot 1ap/90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ja enintaan 2 ap/asunto. Autopaikat tulee osoittaa paaosin

katoksiin asuntojen yhteyteen.
- Yhteistilat: sosiaali- ja kerhotilat 1ap/200 k-m?.
- Vieraspysakointi: 1ap/1000 k-m2.

- Tontille tulee rakentaa katettuja polkupydrapaikkoja tai suljettavaa pydrien varastotilaa 1ppp / 30 k-m? asuintilaa.

Hulevesia koskevat vaatimukset: .
- Tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma.

12.8.-30.9.2026

- Tonttien piha-, katto- ja pysakointialueilla mukaan lukien LP-alue syntyvia hulevesia tulee viivyttaa tai imeyttaa

1 m’ vettd/ 100 m’ lapaiseméatonta pintaa kohden. Rakenteiden tulee tyhjentya mahdollisimman hitaasti ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Gammelbackanpuron taimenkannan suojelemiseksi alueen rakentamisen aikaiset hulevedet on kasiteltava
happamuuden neutraloinnilla ja kiintoaineksen suodattamisella. Tydmaa-aikaisten hulevesien hallinnasta
on laadittava erillinen suunnitelma, joka on hyvaksytettava Rakennusvalvonnassa ennen tdiden aloitusta.

Viherrakentamista koskevat vaatimukset:

Kortteleiden vihertehokkuuden tulee saavuttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Asuntopihoille tulee istuttaa vahintaan 1 hedelmapuu / asunto ja 1 marjapensas / asunto.

VP-alueelle tulee istuttaa Gammelbackan puroa varjostavaa kasvustoa, joka sopeutuu ympraivaan luontoon.
VP-alueen olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.

ALLMANNA OCH SARSKILDA BESTAMMELSER:

Paalla kvartersomraden:

Kompletterande byggande ska omsorgsfullt anpassas till Gammelbackas vardefulla kulturmiljo.
| I6sningarna ska markens radonhalt beaktas.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Pakvartersomradena AP:

Trafiken till tomterna i kvarter 2607 ska ordnas via LP-omradet.
Bostadernas genomsnittliga storlek ska vara minst 70 m2bostadsyta.
Byggnaderna ska vara byggda av trd. Byggnadernas barande stomme och mellanbjalklag mellan
bostadsvéningfarna ska i huvudsak byggas av tra.
Fasadmaterialet ska vara tackmalat tra. En fargsattningsplan ska upprattas for omradet och
odkannas av stadsplaneringen i samband med ansokan om bygglov.
ostadsbyggnaderna ska ha mansardtak. Garagen och forradsbyggnaderna kan ha sadeltak.
Yttertaket ska vara av maskinfalsad plat.
Varje bostad ska ha en egen gard i markplan, balkong eller takterrass.
Bostadsgardarna ska omgéardas av hack.
Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av fornybar energi ska anpassas till byggnadernas eller
gérdskonstruktionernas arkitektur. Solpaneler som placeras pab?/?gnadens tak ska vara parallellt med takfallet.
atomterna ska anvisas en service- och raddningsvég som uppfyller kraven.
Balkonger, bursprak, inglasade verandor och vintertradgardar samt forrad och hjalputrymmen far stracka sig
hé?st 2,5 meter utanfor grénsen till byggnadsytan nar de placeras pabostadsgardens omrade.
Be égginingen paden del som reserverats for gangtrafik paomradena yh-p och yh-p1 som fungerar som
inktern 6rga|g pgtomten ska bestaav grastenlaggning. Den del av omradet som reserveras for fordonstrafik
ska vara belagd.
Obehindrad passage for utryckningsfordon ska tryggas i omradena yh-p och yh-p1.

| LP-kvarteren

| parkeringsomraden utan tak ska man anvénda ytbeléggning som delvis slapper igenom vatten.

Bilplatserna ska gransas med hack och struktureras med tradplanteringar, dar minst 1 trad planteras per 3 bilplatser.
Det maste finnas tillrackligt med plats i LP-omradet for snéférvaring.

| den outnyttjade delen av LP-omradet ska anlaggas en grasmatta och planteras trad och buskar.

Minimiantal bil- och cykelplatser:

Smahusbostader 1bp/90 m2vy, dock minst 1 och hdgst 2 bp/bostad. Bilplatserna ska i huvudsak anvisas under tak
i anslutning till bostaderna.

Gemensamma utrymmen: social- och klubblokaler 1 bp/200 m2-vy.

Gastparkering: 1 bp/1000 m?vy.

Patomten ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelfdrrad som kan lasas 1 cykelplats / 30 m2-vy bostadsyta.

Krav som galler dagvatten:

For tomten ska utarbetas en dagvattenplan.
Stora parkeringsomraden och korforbindelserna ska vara av material som slapper igenom vatten.

Takvattnet ska ledas till vaxternas férfogande eller infiltreras i marken.

Patomterna ska finnas 1,0 m¥ 100 m? fordrojningsvolym med bebyggd yta som inte slapper igenom vatten,
och vattnet patomten ska fordrojas i minst 12 timmar.

For att skydda éringbestandet i Gammelbacka back ska dagvattnet under bygg?andet i omradet behandlas
genom att surheten neutraliseras och fasta partiklar filtreras bort. En separat g an for hanteringen av dagvatten
under byggtiden ska upprattas och godkannas av byggnadstillsynen innan arbetet inleds.

Dagsvattnet fran LP-omradet ska i forsta hand infiltreras. Braddningen leds filtrerad till dagvattenavioppet

pa Skolmastarvagen.

Krav som galler gronbyggande:

Kvarterens gronytefaktor ska uppnamalvardet for ?rénytefaktorn i Borga.
| bostadsgardarna ska planteras minst 1 frukttrad / bostad och 1 bérbuske / bostad. o
| VP-omradet ska planteras vaxtlighet som skuggar Gammelbacka back och som anpassar sig till den

omgivande naturen.
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