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LITE 5 Kuuleminen

Asemakaava 579Pappilanmaki, Huvikumpu

Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaksi vaihtoehtoista luonnosta asemakaavaksi
ovat olleet ndhtavana MRA 30 8:n mukaisesti 3.6-3.7.2026 kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi/asuminen-ymparisto/kaavoitus/asemakaavat/ak-579 seké& kaupungin palve-
lupiste Porvoo-infossa. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeella naapurimaanomistajille/-halti-
joille, vuokraoikeuden haltijoille ja maanomistajille sek&a kuulutettiin kaupungin internetpal-
velussa.

Asemakaavaluonnoksista saatiin nelja alustava lausuntoa ja nelja mielipidetta. Mielipi-
teista yksi saatiin yksityisilta rakennusten ja maan omistajilta ja kolme naapureilta.

Alustava lausunto
Liikelaitos Porvoon vesi

VE2 nayttaisi paremmalta vaihtoehdolta, jos tontit 19 ja 18 voisi yhdistad yhdeksi tontiksi
ja ajo/putkirasitteen osuuden merkita "kirveenvartena” kuuluvaksi tonttiin. Tontille 19 tulee
nykyiset tonttijohdot (vj ja jv) kaavassa merkittya johtorasitetta pitkin. VE1 kiinteiston 16
nykyiset tonttijohdot jaavat kaavassa esitettyjen rakennusalojen alle. Liitoskohdat johdoille
sijaitsevat Vanhalla Kuninkaantiella ja nain ollen tontti 16 olisi hyva saada kirveenvarsiton-
tiksi ja tontit 17 ja 18 yhdistaa yhdeksi tontiksi.

Vastine ja alustavan lausunnon vaikutukset kaavaehdotukseen

Kunnallistekniikan jarjestamisesta, rasitteista ja kiinteistdjen muodostamisesta selvitettiin
parhaiten toimivaa ratkaisua. Tontteja ei voi yhdistdd, mutta toimivat johdot voidaan saas-
taa, kun nykyinen ajoyhteys sailytetdan ja sen vieressa olevien johtojen suunnitelman mu-
kainen paikka merkitdan rasitealueeksi. Toivottavasti johdot sijaitsevat suunnitelman mukai-
sessa paikassa.

Porvoon museo

Museo pitaa selvityksia laadukkaina ja riittdvina. Suunnittelualueen rakennukset ovat kay-
neet lapi eri vaiheita, ja monia niista on laajennettu tai niiden julkisivuja muutettu. Raken-
nusten alkuperaisten ominaispiirteiden sailyneisyys on vaihtelevaa. Rakennetun ymparis-
ton kerroksellisuus on rikasta ja on osa alueen kulttuuriymparistén arvoa. Alueella on pal-
jon sailyttdmisen arvoisia rakennuksia, mutta jotkut niista sietaisivat myds tulevia muok-
kauksia paremmin.

Kaavaluonnoksen sr-merkinnalle ei ole vield osoitettu kaavamaarayksid. Asemakaavassa
voitaisiin osoittaa yhtd suojelumerkintdd useampia sr-merkintdja maarayksineen, niin, etta
eri rakennusten erilaiset arvot voitaisiin huomioida paremmin seké sallia tarvittaessa omis-
tajille rakennusten muokkaaminen, jos se on kulttuuriymparistdarvojen kannalta mahdol-
lista.
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Korttelin 507 tontin 8 talousrakennus on arkkitehtuuriltaan vaatimaton ja kaupunkikuvassa
vain vahan nékyva. Rakennuksen sailyminen on toivottavaa, mutta sen suojeleminen ei
ole kuitenkaan olemassa olevan tiedon valossa valttdmatonta.

Tontin 9 pdarakennuksen séilyttaminen on perusteltua. Uudet rakenteet kuten markéatila
tulisi ensisijaisesti sijoittaa olemassa olevan rakennusvaipan sisépuolelle tai erilliseen uu-
teen rakennukseen, jos mahdollista. Mahdollisen laajentamisen vaikutukset rakennuksen
arvoihin tulee selvittaa ja laajentamisen ei tule merkittavasti heikentaa rakennuksen alku-
peraisia ominaispiirteitd. Rakennuksen laajentamisen sallimisen ei tule olla perusteena
rakennuksen suojelematta jattdmiselle.

Tontilla 10 sijaitsevan paarakennuksen suojeluarvot on molemmissa luonnosversiossa
huomioitu. Museo puoltaa tontin piharakennuksen suojelua ainakin osittain. Hirsirakentei-
sen entisen elainsuojaosan kunto on kelvollinen ja sailymisen edellytykset hyvét ja museo
katsoo, etta se tulisi suojella asemakaavassa. Itdisempi hirsirakenteinen osa, jossa mah-
dollisesti kestikievari on sijainnut, on paassyt heikkoon kuntoon. Rakennuksen arvoja voi-
taisiin sailyttaa osittain uudelleenkayttamalla vanhoja kayttokelpoisia rakennusosia silta
osin, kun rakennusta ei pystyta sailyttamaan. Museo pitdéa hyvana, ettd rakennusalan
maarittely tukee rakennuksen sailymista.

Korttelissa 508 vuonnal878 rakennettu keltainen koulurakennus ja vaaleansininen raken-
nus on esitetty suojeltavaksi ja muutettavaksi asuinkayttéon molemmissa kaavaluonnos-
versioissa. Koulu ja piharakennus muodostavat tontille 22 arvokkaan kokonaisuuden.
Koulurakennuksen ullakon korotuksen vaikutuksia rakennuksen suojeluarvoihin ei pystyta
nahtavilla olevan aineiston perusteella arvioimaan. Muutos liséisi rakennuksen taloudelli-
sia hyddyntdmismahdollisuuksia, mutta vaistamatta heikentéisi rakennushistoriallisia ar-
voja. Muutoksen merkittavyyden arvioimiseksi tulisi esittdaa havainneaineistoa.

Uudisrakentamisen sijoittumista on tutkittu kahden eri version kautta. Pappilanméen omi-
naispiirteisiin kuuluu jasentyméaton rakennusten sijoittuminen ja pienimittakaavaisuus. Mo-
lemmissa luonnosversioissa esitetyt uudet rakennuspaikat mukailevat naita piirteita luon-
tevasti. Uudisrakennukset ovat kooltaan maltillisia ja sopivat ympariston mittakaavaan.
Suunnittelualueen taydennysrakentamisella on pihojen vehreytta vahentava vaikutus. Mu-
Seo suosittelee sijoittumisen tarkastelua siten, ettd alueen varttuneen puuston sailyttami-
selle on mahdollisimman hyvéat edellytykset.

Uudisrakentamista, korjaamista ja rakennusten laajentamista alueella on tarkeaa ohjata
ymparistoon sopivaksi. Kaavan sailytettaviin rakennuksiin tehtéavia toimenpiteité ja uudis-
rakentamista ohjataan erityismaarayksilla. Museo pitaa maarayksia sisallollisesti paaosin
hyvina, mutta huomauttaa, etta ilmalampdpumppujen sijoittaminen julkisivuun tulisi ohjata
tekemaan pihan, ei kadun puolelle. Mikali sailytettaville rakennuksille sallitaan laajennuk-
sia, niiden rakentamistapaa ja sijoittumista tulee myds ohjata maarayksin kulttuuriymparis-
t66n sopivaksi. Rakennusosien uudelleenkéayttdédn voidaan ohjata mahdollisuuksien mu-
kaan. Kaavalle voidaan myds laatia erillinen rakentamistapaohje, joka ohjaa sitovasti
kaava-alueen rakentamista.

Vastine ja alustavan lausunnon vaikutukset kaavaehdotukseen

Lausunnon johdosta korttelin 508 tontin no 19 entinen koulurakennus merkitdan sailytetta-
vaksi siten, ettd sen pddmassa ja julkisivun yksityiskohdat on sailytettava, mutta kuisteja
VoI muuttaa ja rakentaa uusi kuisti poistetun tilalle. Myos koulun talousrakennus merkitaan
sailytettavaksi rakennukseksi. Siihen saa sijoittaa varasto-, sauna- ja yhteistiloja. Raken-
nuksen entisiin asuintiloihin saa sijoittaa yhden asunnon, ja etelapaatyyn saa rakentaa
rungon ulkopuolelle laajennusosan esimerkiksi méarkatiloja varten.
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Erityismaarayksiin lisattiin lausunnon johdosta maarays ilmalampépumpun sijoittamisesta
pihan puolelle.

Porvoon museon ja LVV:n kanssa jarjestettiin tydneuvottelu, jossa keskusteltiin kaava-
alueen rakennuksille ja arvoille parhaiten sopivista Katja-asetuksen mukaisista suojelu-
merkinnoista. Neuvottelussa esitettiin pienten yksityisten asuinrakennusten omistajien toi-
vomuksia vanhojen rakennusten laajentamisesta ja muutoksista. Asuinrakennusten suoje-
lumerkinnan sr-5 maarayksia muotoiltiin tydneuvottelussa sellaisiksi, etté ne voisivat tur-
vata rakennusten ominaispiirteiden sailymisté ja mahdollistaa omistajille riittavan asumis-
mukavuuden.

Lupa ja valvontavirasto

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd asemakaava on laadittu ohjaavan osayleiskaavan
mukaisesti. Koska kaavaluonnoksen osalta ei ole viela vaikutuksia arvioitu, Lupa- ja val-
vontavirasto ei pysty ottamaan kantaa kaavan vaikutusten arviointiin. Lupa- ja valvontavi-
rasto ottaa kantaa kaavan vaikutusten arviointiin, kun né@ma on arvioitu. Lupa- ja valvonta-
virasto muistuttaa, ettda kaavan ilmastovaikutukset on arvioitava. Arviointi on tehtava
osana suunnittelua ja aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. lImastovaiku-
tusten arvioinnin tulee sisaltaa ilmastonmuutoksen hillintd sek& sopeutumisen tarpeet. Li-
saksi on arvioitava, miten kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetaan ja miten myoénteisia
vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.

Kaavahankkeen tavoitteet ja lahtokohdat (sijainti Pappilanméaen maakunnallisesti
merkittdvassa kulttuuriymparistossa, seka viereinen Vanha Kuninkaantie, RKY) ovat hyvét
ja laaditut selvitykset riittdvia. Kaava-alueen sijainti on kulttuuriympariston nakoékulmasta
merkittdva, joten rakentamisen ohjaus kaavamaarayksin on siten erityisen tarkeda. Kaa-
valuonnoksen kaavamaaraykset ohjaavat hyvin rakentamista huomioiden maakunnalli-
sesti merkittavan kulttuuriympariston. Kaavamerkinndista ja -maarayksista tulee kayda
ilmi, ettd kyseiset asemakaava-alueet rajautuvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY).

Lupa ja valvontavirasto pitda kaavan osalta hyvana, etta rakennusalat ovat maaritelty
rakennuskohtaisesti.

Ominaispiirteiden selvityksen mukaan Vanha Kuninkaantie 27:ssa sailyneiden uunien
siséllyttamista suojelumaaraykseen on vield hyva harkita.

Vaihtoehto 1 on etenkin korttelin 507 osalta parempi ja kattavampi kulttuuriymparistén
nakokulmasta. Korttelin 508 tonttien 17 ja 18 osalta on Vaihtoehdossa 2 esitetty ratkaisu,
jossa uudisrakennusoikeus on jaettu kahteen rakennusmassaan. Tama on Pappilanméen
pienimittakaavaiselle alueelle luonteenomaisempi ratkaisu. Vaihtoehto 2 on entisen
koulurakennuksen kannalta luontevampi ja rakennuksen arvoa paremmin sailyttava
ratkaisu.

Kaavamerkintdjen ja -maaraysten kohdassa erityismaaraykset on otsikko sailytettavét ra-
kennukset (sr). Kyseisen kohdan osalta suositellaan kayttamaan “julkisivun” sijaan termia
"ulkoasu”, sill& katto on myds julkisivu. Kaavan vaikutukset kulttuuriymparistdon tulee arvi-
oida ja taydentda kaavaselostukseen, josta nayttaisi puuttuvan vaikutusten arviointi. Vai-
kutuksia tulee arvioida asemakaava alueen vieressa olevan RKY-alueen osalta seka
myds Pappilanméaen maakunnallisen arvon kannalta. Kaavamerkinndissa ja -maarayk-
sissa on séailytettava rakennus, jota ei saa purkaa (sr). My6hemmin lausunnossa mainitta-
van Ymparistoministerion asetuksen (ns. katja asetuksen) mukaan sr merkinnan otsikko
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on "suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa”. Mikéli asemakaavassa sovelletaan katja-
asetuksen mahdollistamaa poikkeamista, tulee huomioida, ettd maankaytt6- ja rakennus-
lain (alueidenkayttdlain) mukaisissa kaavamerkinndissa sr on vakiintuneesti viitannut suo-
jeltavaan rakennukseen. Tama tulee huomioida ja korjata vireilla olevaan kaavaan. Lupa-
ja valvontavirasto pitaa kuitenkin hyvana, etta kaavakartalle on merkitty asianmukaisesti
rakennukset sr-merkinnalla.

Ympéaristoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja
kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) on astunut voimaan 11.6.2024. Ymparistémi-
nisterién asetus, jolla on muutettu em. asetuksen (311/2024) 1 §, 2 §:n 1 momentti seka
liitteet 1—4, on tullut voimaan 1.7.2025. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siirtymaan ase-
tuksen mukaisten kaavamerkintdjen ja -maaraysten kayttoon. Asetus sisaltaa kuitenkin
siirtymasaanndksen. Kumottua merkinndista annettua ymparistoministerion asetusta voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Liséksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, ettd uuteen rakennetun ympariston Ryhti tie-
tojarjestelmaan siirryttaisiin mahdollisimman pian.

Vastine ja alustavan lausunnon vaikutukset kaavaehdotukseen

Tyoneuvottelu jarjestettiin, kun luonnosvaiheesta oli saatu lausunnot. Vaikutukset arvioitiin
ehdotusvaiheessa.

RKY on mainittu maarayksissa.
Katja-asetuksen mukaisia merkintdja pyritaan kayttamaan.

Pelastusviranomaisen lausunto

Asemakaavaa muutettaessa pelastuslaitos kehottaa huomioimaan rakennusalan rajan
etdisyyden naapurin tontista alueelle rakennettavien uudisrakennusten seka laajennusten
osalta. Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdén neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta. Rakennettaessa lahemmaksi kuin nelja metria tarvitaan naapurin suostu-
mus seka otettava huomioon Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuu-
desta. Liséksi asemakaavan alueelle mahdollistettavien uudisrakennusten vélinen etéi-
syys on oltava sellainen, ettd palo ei levid helposti rakennuksesta toiseen ja etta aluepa-
lon vaara jaa vahaiseksi. Jos kaavan mahdollistavien uudisrakennusten tai rakennuksen
laajennuksen jalkeen etaisyys jaa alle 8 metriin naapurirakennuksesta, on rakenteellisin
tai muilla keinoin huolehdittava palon levidmisen rajoittamisesta. Otettava huomioon Ym-
paristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta. Kayttétavan muuttaminen
muuhun kuin rakennusluvassa merkattuun kayttétapaan edellyttda aina uudelleen tarkas-
telun tilojen soveltuvuudesta mm. turvallisuuden osalta.

Vastine ja alustavan lausunnon vaikutukset kaavaehdotukseen

Olemassaolevat rakennukset sijaitsevat vanhaan tapaan tiiviisti, eik& alueella ole mahdol-
lista noudattaa tavoitteita rakennusten paloturvallisesta kahdeksan metrin etaisyydesta.
Asetus rakennusten paloturvallisuudesta on joka tapauksessa otettava huomioon rakenta-
misessa, eika sita tarvitse kirjata kaavamaarayksiin.
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Mielipiteet

Rakennusten omistajien mielipiteet

Korttelin 507 kahden tontin rakennusten omistajat esittivat tapaamisissa ajatuksiaan ra-
kennustensa korjaamisen mahdollisuuksista sekd asuttavuuden parantamisesta uusien
markatilojen ja lasikuistien rakentamisella sekéa ullakon kayttéon ottamisella. My6s suoje-
lumerkinnan (sr) vaikutuksista, laajennusten sijoittamisesta paarakennuksiin seké uudisra-
kennusten sijoittamisesta keskusteltiin.

Yhden asuinrakennuksen omistajat toivoivat mahdollisuutta sijoittaa méarkatila rakennuk-
sen rungon ulkopuolelle ja makuuhuone ullakolle, mik&a edellyttaisi poistumistiena toimivan
ikkunan avaamista pohjoisjulkisivuun. Ajantasakaava sallii rakennuksen pidentamisen ja
korottamisen kaksikerroksiseksi ja rakennusoikeutta on 150k-m2 eli kaksinkertaisesti ny-
kyisen pohjakerroksen pinta-ala. Omistaja ei halua luopua laajentamisen mahdollisuu-
desta, mutta hanelle riittda paljon pienempi laajentaminen, jos ullakolle saa makuuhuo-
neet ja markatilat ja lasikuistin vanhan hirsirungon ulkopuolelle. Han toivoo laajennuksen
sijoittuvan puutarhan puolelle eiké Vanhan Kuninkaantien puolelle, kuten ajantasakaa-
vassa on. liman mahdollisuuksia rakennuksen laajentamiseen ja julkisivujen muuttami-
seen omistaja pitad sr-merkintdd heidan kannaltaan liian haitallisena.

Toisen asuinrakennuksen omistajat toivovat mahdollisuutta rakentaa Vanhan Kuninkaan-
tien varren pieneen asuntoon lasikuisti ja uudet portaat katujulkisivuun. Kauppaa varten
tehty ulko-ovi ja ulkoikkuna sailytettaisiin niin, ettd ne avautuisivat uudelle lasikuistille.
Omistajat pitdvat mahdollisena sivurakennuksen hirsirakenteisen vanhan eldinsuojan sai-
lyttdmista osittain, mutta kattoon ja perustuksiin seka sisaankaynteihin tulee voida tehda
muutoksia. Vanha kievariosa on lilan huonossa kunnossa sailytettavaksi. Omistajat pitavat
hyvana mahdollisuutta muuttaa vanha tupa asunnoksi tai rakentaa sen kohdalle vastaa-
van kokoinen uusi asuinrakennus seka sivurakennus hyddyntden vanhan rakennuksen
materiaalia ja riittdvan hyvakuntoisia osia. Katuvarressa oleva lautarakenteinen vaja voi-
daan muodoltaan sailyttaa korjaamalla, kun sen ovia ja sisatiloja saadaan muuttaa niin,
etta vaja sopii esim. polkupydrien sailyttamiseen.

Vastine ja mielipiteen vaikutus kaavaehdotukseen

Omistajien toivomusten mukaan merkitaan asuinrakennukset ja piharakennuksen hyva-
kuntoinen osa sailytettaviksi sr-5 merkinnalla, joka sallii rakennuksen ominaispiirteisiin so-
pivat muutokset julkisivuihin ja vesikattoon seké laajentamisen. Asuinrakennusten raken-
nusalaruudut on rajattu niin, etta vanhoihin asuinrakennuksiin voidaan rakentaa nykyisen
rungon ulkopuolella laajennuksia kuten kuisteja ja markatiloja.

Yksityisen maanomistajan mielipide

Navetan (piharakennuksen) sr-merkinté ei ole sopiva, koska piharakennus on niin huo-
nossa kunnossa, ettei suojeltavaa ole. Piharakennusten rakennusoikeus 90 neliéta on ok
ja samalla rajalinja sailytetddn suorana. Uuden asuinrakennuksen rakennusoikeus 160
neliotd sailyy edelleen (vaihtoehto2). Myds uuden piharakennuksen 40 neliota (vaihto-
ehtol) ratkaisu on jarkeva kaytannon kannalta.

Vastine ja mielipiteen vaikutus kaavaehdotukseen

Omistajan toivomuksen mukaan ei vanhaa piharakennusta merkité sailytettavaksi (sr).
Tontin rajaa muutetaan kuitenkin naapurin tontilla olevan piharakennuksen paadyn
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mukaisesti, silla rakennusten tulee sijaita kokonaan omistajan omalla tontilla. Talousra-
kennukselle merkitd&n niin laaja rakennusalaruutu, ettd siihen mahtuu sek& uusi talousra-
kennus etta nykyinen piharakennus kokonaisuudessaan. Rakennusoikeutta merkitaan toi-
votun mukaisesti 90 k-m2. Uuden asuinrakennuksen rakennusoikeus merkitaan ajantasa-
kaavan mukaisesti 120 k- m2. Sailytettavan asuinrakennuksen (sr) rakennusalaruudulta
siirretdan ylimaarainen rakennusoikeus 40 k-m? uudelle talousrakennukselle vanhan ra-
kennuksen viereen.

Naapurin mielipide 1

Tonttimme rajautuu entisen Huvikummun paivakodin tonttiin. Tontillamme on k&ynnistetty
asemakaavan muutos vuonna 2005, koska tontin rakennusoikeus poikkeaa merkittavasti
ymparoivista tonteista, rakennusten suojelumerkinnat ovat puutteelliset ja rakennusoikeus
ei vastaa olemassa olevien rakennusten kerrosalamaéaria. Kaavaluonnos kavi aikanaan
lautakunnassa, mutta palautettiin valmisteluun. Naapurin vastustus lisdrakentamiselle oli
tuolloin voimakasta ja heidan suhteensa poliittisiin paatdéksentekijdihin hyvat, jonka takia
asia jai odottamaan "parempia” aikoja. Huomasimme péivakotien tontin asemakaavamuu-
toksen olevan kaavoitusohjelmassa 2025 ja olimme yhteydessa kaavoittajaan selvittaak-
semme mahdollisuutta saada liittyd tuohon asemakaavanmuutokseen. Tonttimme asema-
kaavan muutostarpeet ovat yha vield olemassa. Melko erikoisen yhteydenpidon seurauk-
sena meille lopulta ilmoitettiin, ettéd tAma ei ole mahdollista. Samalla asemakaavan muu-
tokseen liitettiin viereisesta korttelista muutama tontti.

Pappilanmaen asemakaava on vuodelta 1990. Pappilanméen rakennuskanta on hyvin he-
terogeeninen ja alueella on hyvin monen kokoisia ja ikéisia rakennuksia. Alueella on mer-
kittavia kulttuurillisia suojeluarvoja ja osa rakennuksista on hyvinkin iakkaita. Pappilan-
maen asemakaavassa on vain muutama suojeltu rakennus. Suojelumerkintéjen puute on
nakynyt vanhojen rakennuksen purkuna. Yleensa purkuun paatyy jokin pienempi raken-
nus, joka kuvataan "korjauskelvottomaksi”. Hidas, mutta tasainen rakennusten purkami-
nen heikentaa vahitellen alueen identiteettia ja sen suojeluarvoa kokonaisuutena. Alueen
asemakaavan paivitys ei ole paassyt kaavoitusohjelmaan, mutta alueella on vuosien var-
rella tehty lukuisia pienid asemakaavan muutoksia.

On melko kestamatonta taas kerran tehda asemakaavan muutos vain muutamalle tontille.
Samat asemakaavalliset ongelmat, joita muutosalueella tarkastellaan ovat olemassa use-
alla muutosalueen naapuritontilla ja yleisesti laajasti koko Pappilanmaen asemakaava-
alueella. Vain muutaman tontin tarkastelu asettaa maanomistajat hyvin eriarvoiseen ase-
maan, kun Pappilanméen asemakaavan kokonaispdivitys ei ole edes asemakaavoituksen
tydohjelmassa. Asemakaava-alueen rajaaminen vain muutamiin tontteihin, eiké edes ko-
konaiseen kortteliin, ei kesta kriittista tarkastelua. Muutosalueen rajaaminen muutamaan
tonttiin kaytadnnossa johtaa asemakaavallisten ratkaisujen tekemiseen myds naapuritont-
tien osalta, koska mm. lisarakentaminen rajaa naapuritonttien mahdollisen lisdrakennusoi-
keuden sijoittamista.

Pappilanmaen asemakaava tulisi ottaa pikaisesti kaavoitusohjelmaan ja asettaa alueelle
rakennuskielto rajattuna siten, ettd vanhojen rakennusten purkaminen ei ole mahdollista.
Pappilanméaen alueen asemakaavan paivittaminen on tydmaarand melko suuri nykyisen
hyvin detaljoidun asemakaavoituksen tydtavoilla. Alueen voisi kuitenkin jakaa korttelin tai
muutaman korttelin kokoisiin alueisiin, jotka voisi prioriteettiluokitella. Korttelilaajuudessa
asiat voisi ja tulisi tarkastella maanomistajille tasapuolisella tavalla ja hyvan kaavoitusta-
van mukaisesti.

Kummassakin luonnosvaihtoehdossa on sijoitettu talousrakennuksen rakennusoikeus alle
neljan metrin paéhan tonttimme rajasta. Tama rajoittaa tonttimme mahdollista
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lisarakennuspaikan sijoittamista. Kaavoittajalla on ollut tiedossa suunnittelemamme lisara-
kennuspaikka. Luonnokset voidaan nahda kaavoittajan aktiivisen yrityksena rajoittaa tont-
timme mahdollisuuksia. Asemakaavoittajan toiminta on raikeassa ristiriidassa lainsaadan-
ndn ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun kanssa. Alueen lisarakennusoikeuksien si-
joittelu tulisi tarkastella kokonaisuutena, joka ei nykyisella kaavarajauksella ole mahdol-
lista. Tonttimme rajalle ei tulisi suunnitella ollenkaan lisarakennusoikeutta. Tama raken-
nusoikeus voidaan helposti sijoittaa moneen paljon parempaankin paikkaan nykyisella
paivakotitontilla.

Luonnosten mukaisella paikalla rakennusoikeuden mahdollistaman rakennuksen viema-
réinti vaatii joko pumppaamot tai viemaérirasitelinjauksen kaikille muodostettaville tonteille,
joka ei yksittaisratkaisuna kummallakaan mallilla toteutettuna ole missdan mielessa re-
surssiviisasta.

Emme maanomistajina lahtokohtaisesti haluaisi tehdé huomautuksia, tai vaikeuttaa kaa-
voitusta. Kaavoittajan toiminta tassé hankkeessa ei kuitenkaan jata vaihtoehtoja. Olemme
yrittaneet lukuisia kertoja keskustella aiheesta ja |0ytaa ratkaisuja, joilla ei heikennettaisi
meidan tonttimme tulevaa lisarakentamistamahdollisuutta. Kaavoittaja on aktiivisesti esta-
nyt/paattanyt kaikki keskustelut ja ratkaisumallit aiheeseen liittyen. Kaavaluonnoksissa on
nimenomaisesti pyritty heikentdaméén meidan tonttimme tulevaa lisdrakentamismahdolli-
suutta. Olemme olleet ja olemme yha avoimia rakentavalle keskustelulle aiheesta.

Naapurin mielipide 2

Pidan vaihtoehtoa 1 parempana, koska siina tontti ei nayta tielta (ja meiltd) katsottuna niin
tayteen rakennetulta kuin toisessa vaihtoehdossa.

Pidan tatd asemakaavaselostusta todella hyvin laadittuna. Erityisesti rakennusten histo-
rian selvittely on kiinnostavaa. Olen itsekin viime aikoina yrittanyt selvittdd meidan talon
rakennusaikaa ja historiaa. Talon tunnetuin asukas on ollut Pastori Edwin Wiren, jonka
mukaan viereinen puistokin on nimetty. Olen kuullut sellaistakin tarinaa, ettd Venajan
tsaari olisi kaynyt talossa. Asemakaavaluonnoksessa olevassa Senaatin kartassa vuo-
delta 1873 nayttaisi olevan jo talo talla kohdalla. Vanhassa Pappilanmaen rakennusjarjes-
tyksen mukaisessa talonumeroinnissa talomme numero oli 16. Olisin erittdin iloinen, jos
teilla olisi jotain tietoja tai vinkkeja talomme historian selvittelyyn.

Naapurin mielipide 3

Havainnekuvan perusteella vaihtoehto 1 on parempi. Siina asettuvat korttelin 508 uudisra-
kennukset Vanhalta Kuninkaantielta katsottuna perakkain ja ajo pohjoisreunaan. Se on
tassa tilanteessa myos vanhan koulun osalta todennakadisesti tarkoituksenmukaisin. Kort-
telin 507 osalta ei ole kommentoitavaa.

Vastineet ja naapurien mielipiteiden vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Kaavoittajalla on ollut tiedossa mielipiteen 1 antaneen naapurin toivoma rakennusoikeu-
den nostaminen ja toive lisarakentamisen osoittamisesta kalliokummulle sek& tarve osoit-
taa olemassa olevalle vanhalle asuinrakennukselle se kerrosalamaéra, joka vastaa ny-
kyist& rakennusta laajennuksineen. Mielipiteen antajan tontilla on jo ylitetty rakennusoi-
keuden mé&éra ja toivottu uudisrakennuksen paikka sijaitsee alueen korkeimmalla avokalli-
olla, joka on rakennuskelvoton paikka. Liséksi mielipiteen 1 antaja toivoi uuden rakennus-
paikan viemardinnin sijoittamista kaupungin tonttien 1&pi, mika olisi ollut kohtuuton rasite

718



*9

LITE 5 Kuuleminen

kaupungin tonteille. Nailla toiveilla ei ollut edellytyksia ottaa naapuritonttia osaksi asema-
kaavaa, jossa tutkitaan olemassa olevien rakennusten sailyttamista sopivilla kayttétarkoi-
tusmerkinnéilld ja voimassaolevan asemakaavan rakennusoikeuksien kohdentamista ta-
man tarkoituksen mukaisesti. Pappilanmaen alueen suojeluarvot, sailyttdmisen mahdolli-
suudet ja kaavallinen suojelu sekd alueen maanomistajien mahdollisesti toivoma tiivista-
minen ja lisarakennusoikeuksien sijoittelua on tarkoitus jossain vaiheessa tarkastella ko-
konaisuutena. Kaynnissa oleva kaavatyo ei rajoita naapuritontin rakentamisen mahdolli-
suuksia. Mielipiteen johdosta korttelin 508 tontin 16 talousrakennuksen rakennusalaa ei
sijoiteta alle 4 metrin etaisyydelle rajasta.

Porvoon museosta voi saada apua rakennusten historian selvittamiseen.
Kaavaehdotus kehitettiin korttelissa 507 vaihtoehdon no 1 pohjalta. Korttelissa 508 kehi-
tettiin kaavaehdotuksen ratkaisu vaihtoehdon no 2 pohjalta, jotta voitiin sailyttaa olemas-

saolevaa puustoa, puutarhamaata sekd olemassa oleva ajoyhteys ja viemarilinja, joka on
osoittautunut kivisessa ja kallioisessa maassa toimivaksi.
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