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Beredning och tillaggsuppagifter:
Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Forslaget till detaljplan for Vardalsangen (DP 478) var framlagt 29.1.
- 28.2.2025.

Planomradet ligger 6ster om Varberga, och dess storlek &ar ca 9
hektar. Planomradet ags till stora delen av staden, men det finns
ocksa tre privata markagare pa omradet. For privata markagarnas
mark har man planerat nastan 1880 vy-m2 byggratt.

Enligt 91 a8 i markanvandnings- och bygglagen &r mark&gare inom
ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunala kostnader for
samhallsbyggande. Man ska strava efter att inga avtala med
markagaren om deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § kan
kommunen inga avtal gallande planlaggning och verkstallande av
planer (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan man
anda inte med bindande verkan avtala om planernas innehall. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med en for avtalsparterna
bindande verkan forst efter att planutkastet eller forslaget varit
offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller da detaljplaneéndringen tillater en mer vardefull
beteckning av anvandningsandamalet. | markanvandningsavtalet
avtalas om den avtalsersattning med vilken en markagare deltar i
stadens kommande eller tidigare kostnader for samhéallsbyggande i
detaljplaneomradet och om kostnader fér samhallsbyggande som
betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning har generellt tagits ut
halften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som
markagarens byggratt dverskridit 500 mz2 vy.

Fastigheten 638-486-6-78, som ar i privat 4go, ar delvis planlagd
som tomt for fristdende smahus, delvis som omrade for
narrekreation och delvis som tomt fér byggnader som betjanar
socialvasendet och halsovarden. Byggratten for markagarens mark
ar 944 m2 vy. Detaljplanen ger markagaren avsevard nytta pa grund
av de tkade mojligheterna att anvanda omradet. Uppskattningen av
nyttan grundar sig pa det 6kade vardet av markagarens mark pa
grund av 6kade mojligheterna till byggnad. Ersattningen motsvarar
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50 % av den nytta markagaren far. Bostadsbyggrattets varde for
omradets har man anvant 260 €/m? vy (AO) vilket baserar sig pa
jamforelsekdp. Ekonomibyggnadernas varde ar halften av
bostadsbyggréattets varde och YSA-tomtens varde ar 120 €/vy- m2.

Staden har kommit 6verens med markagaren om att markéagaren
overlater social-och halsovardstomtens del och
narrekreationsomraden, dar det finns ocksa en gammal
bastubyggnad som markanvandningsavtalsersattning. Eftersom
vardet pa de omraden som Overlats ar storre &n ersattningen for
markanvandningsavtalet, betalar staden mellanskillnad i samband
med den slutliga fastighetsoverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och det till avtalet bifogade foravtalet om
fastighetskop ska undertecknas innan detaljplanen godkanns. Den
slutliga 6verlatelsehandlingen undertecknas efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Bilaga
Forslag till markanvandningsavtal
Forslag till féravtal av fastighetsoverlatelse

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna
markanvandningsavtalet enligt bilagan att slutas med agaren till
fastigheten 638-486-6-78. Till markanvandningsavtalet hor ett
foravtal om fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for
fastighetsoverlatelse betalar staden 19 546,43 euro i mellanskillnad
vid den slutliga 6verlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fére undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan goras med stéd av det har
beslutet.

Behandling
| bérjan av behandlingen gjorde féredraganden foljande tillagg till
beslutsforslaget: Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade godkanna
markanvandningsavtalet enligt bilagan att slutas med agaren till
fastigheten 638-486-6-78. Till markanvandningsavtalet hor ett
foravtal om fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for
fastighetsoverlatelse betalar staden 19 546,43 euro i mellanskillnad
vid den slutliga 6verlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fére undertecknandet.
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Den slutliga fastighetstverlatelsen kan géras med stod av det har
beslutet.

Paragrafen justerades omedelbart.
Utdragets riktighet bestyrker 10.04.2025
Jennifer Lindholm

Tomtsekreterare

*** Detta dokument ar elektroniskt undertecknat ***
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Anvisning for sbkande av andring géaller paragraferna: § 57
Anvisningar om hur man begar omprévning (kommunallagen 16 kap.)
ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missndjd med detta beslut kan begéara omprévning skrift-
ligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Réatt att begéra omprovning

Omprévning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begdran om omprdévning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet.

Begaran om omprovning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet san-
des, om inte ndgot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning an-
ses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att med-
delandet sandes, om inte ndgot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmé&nna datanatet.

Dagen for delfaendet réaknas inte med i tidsfristen for begaran om
omprévning. Om den sista dagen for omprovningsbegaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommar-
afton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta var-
dagen darefter.

Omproévningsmyndighet

Omprévning begérs hos Borga Stadsutvecklingsnamnden

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besdksadress: Lundagatan 8, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 0405170851

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-14.30.
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Omproévningsbegarans form och innehall

Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegéran ska uppges:

. det beslut i vilket omprévning begars
. hurdan omprévning som begérs
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprovningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

Om omprévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ockséa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.



